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K. Althoff Ejendomme A/S

Ledelsespåtegning

  3

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar 2020 - 31. december 2020 
for K. Althoff Ejendomme A/S.
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 
stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 2020 - 31. 
december 2020.
 
Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 
omhandler.
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
 
København, den 9. marts 2021

Direktion

Keld Althoff

direktør

Bestyrelse

Jane Mejse Rentsch Mina Althoff Keld Althoff

formand medlem medlem
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K. Althoff Ejendomme A/S

Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang

4

Til kapitalejerne i K. Althoff Ejendomme A/S
 
Konklusion
Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for K. Althoff Ejendomme A/S for regnskabsåret 2020, der 
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter. Årsregnskabet 
udarbejdes efter årsregnskabsloven.
 
Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets 
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 
regnskabsåret 2020 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 
 
Grundlag for konklusion
Vi har udført vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklæringsstandard for små 
virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af årsregnskaber, der udarbejdes efter 
årsregnskabsloven. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar 
for den udvidede gennemgang af årsregnskabet". Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med 
internationale etiske regler for revisorer (IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, 
ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at 
det opnåede bevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
 
Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med 
årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nødvendig for 
at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.
 
Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte driften; at 
oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregnskabet på grundlag af 
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille 
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.
 
Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at vi planlægger og udfører handlinger 
med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet og derudover udfører 
specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere sikkerhed for vores konklusion.
 
En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor det er 
hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede supplerende handlinger 
samt vurdering af det opnåede bevis.
 
Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker 
derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet.
 
Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.
 
Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion 
med sikkerhed om ledelsesberetningen.
 
I tilknytning til vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i 
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentlig inkonsistent med årsregnskabet eller vores viden 
opnået ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.
 
Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til 
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K. Althoff Ejendomme A/S

Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang

5

årsregnskabsloven.
 
Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med 
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væsentlig 
fejlinformation i ledelsesberetningen.
 

Helsingør, den 9. marts 2021

Kallermann Revision A/S - statsautoriseret revisionsfirma

CVR-nr. 30 19 52 64

Peter Kallermann

statsautoriseret revisor

mne8285
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K. Althoff Ejendomme A/S

Virksomhedsoplysninger

6

Virksomheden K. Althoff Ejendomme A/S

Fridtjof Nansens Plads 5, 4. tv. 

2100 København Ø

Telefon 20149290

E-mail Keld@althoff.dk

CVR-nr. 16923036

Regnskabsår 1. januar 2020 - 31. december 2020

Direktion Keld Althoff, direktør

Bestyrelse Jane Mejse Rentsch

Mina Althoff

Keld Althoff

Revisor Kallermann Revision A/S - statsautoriseret revisionsfirma

Stationspladsen 1 og 3

3000 Helsingør

CVR-nr. 30195264

2563/aum/pr
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K. Althoff Ejendomme A/S

Ledelsesberetning

7

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet består i udlejning af fast ejendom, investering samt hermed beslægtet virksomhed.
 
Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for regnskabsåret 1. januar 2020 - 31. december 2020 udviser et resultat på -120.951 
kr., og selskabets balance pr. 31. december 2020 udviser en balancesum på 88.158.924 kr., og en egenkapital på  
36.416.092 kr.
 
Begivenheder efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder af væsentlig betydning for selskabets finansielle 
stilling.
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K. Althoff Ejendomme A/S

Anvendt regnskabspraksis

8

Generelt
Årsrapporten for K. Althoff Ejendomme A/S for 2020 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens 
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.
 
Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til tidligere år.
 
RESULTATOPGØRELSEN
Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten 
bruttofortjeneste.
 
Bruttofortjenesten består af en sammentrækning af regnskabsposterne nettoomsætning, ejendomsomkostninger 
inkl. administrationsomkostninger samt andre eksterne omkostninger.
 
Nettoomsætning
Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet sted inden 
årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget. 
 
Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter andre omkostninger samt renter og gebyrer mv.
 
Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lønninger og øvrige lønrelaterede omkostninger, herunder feriepenge og 
pensioner samt andre omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er 
fratrukket modtagne godtgørelser fra offentlige myndigheder.
 
Andre personaleomkostninger indregnes under andre eksterne omkostninger.
 
Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret. 
Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab 
vedrørende gæld, amortisering af realkreditlån samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen mv.
 
Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen med den 
del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henføres til bevægelser 
direkte i egenkapitalen. Den andel af skatten, der indregnes i resultatopgørelsen, og som knytter sig til årets 
ekstraordinære resultat, henføres hertil, mens den resterende del henføres til årets ordinære resultat.
 
Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af Althoff Holding A/S-koncernens danske 
datterselskaber. Dattervirksomheder indgår i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de indgår i konsolideringen i 
koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgår af konsolideringen.
 
Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede 
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med 
skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette til nedsættelse af 
eget skattemæssigt overskud.
 
BALANCEN
Materielle anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver måles ved første indregning til kostpris og efterfølgende til kostpris med fradrag af 
akkumulerede af- og nedskrivninger.
 
Afskrivningsgrundlaget opgøres under hensyntagen til aktivets restværdi efter afsluttet brugstid og reduceres med 
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K. Althoff Ejendomme A/S

Anvendt regnskabspraksis

9

eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet. Overstiger 
restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivning.
 
Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en 
ændring i regnskabsmæssigt skøn.
 
Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor 
aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til materialer, 
komponenter, underleverandører, direkte lønforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.
 
Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden på de 
enkelte bestanddele er forskellig.
 
Der foretages lineære afskrivninger over den forventede brugstid, baseret på følgende vurdering af aktivernes 
brugstider:
 

Bygninger 75 år

Der afskrives ikke på grunde

Andre finansielle anlægsaktiver
Kapitalandele i unoterede selskaber indregnes til dagsværdi. Dagsværdien af unoterede aktier/anparter er opgjort 
på grundlag af aktuelle markedsdata og anerkendte værdiansættelsesmetoder for unoterede aktier. Realiserede og 
urealiserede kursgevinster og -tab indregnes i resultatopgørelsen.
 
Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien reduceres 
med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.
 
Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.
 
Periodeafgrænsningsposter, aktiver
Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende efterfølgende 
regnskabsår.
 
Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede værdipapirer, som uden hindring kan omsættes til likvide 
beholdninger, og hvorpå der kun er ubetydelige risici for værdiændringer.
 
Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en række øvrige egenkapitalposter, der kan være lovbestemte 
eller fastsat i vedtægterne.
 
Dagsværdireserve
I dagsværidreserven indregnes årets ændring i værdiregulering af sikringsinstrumenter. Valutakursændringer ved 
omregning af udenlandske dattervirksomheder og associerede virksomheder indregnes i nettoreserve efter indre 
værdis metode.
 
HENSATTE FORPLIGTELSER
Andre hensatte forpligtelser omfatter beløb hensat til indvendig vedligeholdelse, jf. LL § 22.. 
 
Hensatte forpligtelser måles til kapitalværdi.
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K. Althoff Ejendomme A/S

Anvendt regnskabspraksis

10

Udskudt skat
Udskudt skat og årets regulering heraf opgøres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig 
og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller 
afvikling af forpligtelsen. 
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettigede skattemæssige underskud, indregnes 
med den værdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved 
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil være 
gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i 
skattesatser indregnes i resultatopgørelsen.
 
Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte 
acontoskatter.
 
Gældsforpligtelser
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte 
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris 
svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen mellem 
provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.
 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter deposita, gæld til leverandører samt anden gæld, måles til amortiseret 
kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
 
Anden gæld
Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
 
Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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K. Althoff Ejendomme A/S

Resultatopgørelse
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Note

2020
kr. 

2019
kr. 

Bruttofortjeneste 2.128.219 1.812.693

Personaleomkostninger 1 -294.545 -306.864

Af- og nedskrivninger -612.475 -610.642

Driftsresultat 1.221.199 895.187

Finansielle indtægter 2 226.239 259.465

Finansielle omkostninger -1.647.596 -1.585.134

Resultat før skat -200.158 -430.482

Skat af årets resultat 3 79.207 90.671

ÅRETS RESULTAT -120.951 -339.811

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat -120.951 -339.811

RESULTATDISPONERING I ALT -120.951 -339.811
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K. Althoff Ejendomme A/S

Balance 31. december 2020

12

Note

2020
kr. 

2019
kr. 

AKTIVER

Grunde og bygninger 4 73.687.050 73.990.737

Materielle anlægsaktiver i alt 73.687.050 73.990.737

Andre værdipapirer og kapitalandele 0 1.000.000

Finansielle anlægsaktiver i alt 0 1.000.000

ANLÆGSAKTIVER I ALT 73.687.050 74.990.737

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 7.407.297 5.934.817

Andre tilgodehavender 127.197 16.961

Periodeafgrænsningsposter 28.713 14.998

Tilgodehavender i alt 7.563.207 5.966.776

Likvide beholdninger 6.908.667 316.026

OMSÆTNINGSAKTIVER I ALT 14.471.874 6.282.802

AKTIVER I ALT 88.158.924 81.273.539
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K. Althoff Ejendomme A/S

Balance 31. december 2020
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Note

2020
kr. 

2019
kr. 

PASSIVER

Virksomhedskapital 500.000 500.000

Reserve for opskrivninger 37.160.785 37.160.785

Overført resultat -1.244.693 -1.253.809

EGENKAPITAL I ALT 36.416.092 36.406.976

Hensættelser til udskudt skat 9.024.478 9.067.000

Andre hensatte forpligtelser 284.028 257.028

HENSATTE FORPLIGTELSER I ALT 9.308.506 9.324.028

Gæld til realkreditinstitutter 37.352.819 33.321.076

Langfristede gældsforpligtelser i alt 5 37.352.819 33.321.076

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 144.976 303.087

Gæld til banker 0 12.851

Modtagne forudbetalinger fra kunder 255.052 353.701

Leverandører af varer og tjenesteydelser 117.873 73.000

Anden gæld 441.041 497.770

Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse 3.101.348 0

Deposita 1.021.217 981.050

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 5.081.507 2.221.459

GÆLDSFORPLIGTELSER I ALT 42.434.326 35.542.535

PASSIVER I ALT 88.158.924 81.273.539

Eventualforpligtelser 6

Sikkerhedsstillelser og pantsætninger 7
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K. Althoff Ejendomme A/S

Egenkapitalopgørelsen
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Virksomheds- Reserve for Overført
  
 

kapital opskrivning resultat
  

I alt

kr. kr. kr.
  

kr.

Egenkapital 1. januar 2020 500.000 37.160.785 -1.253.809
  

36.406.976

Værdiregulering over egenkapitalen 0 0 166.752
  

166.752

Andre værdireguleringer af 
egenkapitalen 0 0 -36.685

  
-36.685

Årets resultat 0 0 -120.951
  

-120.951

Egenkapital 31. december 2020 500.000 37.160.785 -1.244.693
  

36.416.092
  

Virksomhedskapitalen har været uændret de seneste 5 år.
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K. Althoff Ejendomme A/S

Noter
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2020 2019

 kr. kr.

1. Personaleomkostninger

Lønninger 289.095 301.483

Andre omkostninger til social sikring 5.450 5.381

294.545 306.864

Gennemsnitligt antal beskæftigede 1 1

2. Finansielle indtægter

Finansielle indtægter fra tilknyttede virksomheder 172.480 139.465

Andre finansielle indtægter 53.759 120.000

226.239 259.465

3. Skat af årets resultat

Regulering udskudt skat -79.207 -90.671

-79.207 -90.671

4. Grunde og bygninger

Kostpris primo 31.900.744 30.499.365

Tilgang 508.788 1.401.379

Afgang -200.000 0

Kostpris ultimo 32.209.532 31.900.744

Opskrivninger primo 47.642.033 47.642.033

Opskrivninger ultimo 47.642.033 47.642.033

Af- og nedskrivninger primo -5.552.040 -4.941.398

Årets afskrivninger -612.475 -610.642

Af- og nedskrivninger ultimo -6.164.515 -5.552.040

Regnskabsmæssig værdi ultimo 73.687.050 73.990.737

5. Langfristede gældsforpligtelser

Forfald Forfald Forfald

efter 1 år indenfor 1 år efter 5 år

 kr. kr. kr.

Gæld til kreditinstitutter 37.352.819 144.976 36.963.522

37.352.819 144.976 36.963.522
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6. Eventualforpligtelser

Der er indgået en renteswap med Nykredit til udløb den 30.12.2021. Hovedstolen forrentes med en variabel
rente CIBOR 6M og tilbagebetales med en fast rente på 3,06 %. Markedsværdien pr. 31.12.2020 udgør 160.510
kr.

Selskabet er sambeskattet med øvrige danske koncernvirksomheder. Som koncernvirksomhed hæfter selskabet
ubegrænset og solidarisk med de øvrige koncernvirksomheder for danske selskabsskatter og kildeskatter på
udbytter, renter og royalties inden for sambeskatningskredsen. De sambeskattede virksomheders samlede
kendte nettoforpligtelse på skyldige selskabsskatter og kildeskatter på udbytter, renter og royalties fremgår af
administrationsselskabets årsregnskab, Althoff Holding A/S, CVR-nr. 38 10 98 71. Eventuelle senere korrektioner
til sambeskatningsindkomsten kan medføre, at selskabets hæftelse udgør et større beløb.

7. Sikkerhedsstillelser og pantsætninger

Prioritetsgæld er sikret ved pant i ejendomme.

Til sikkerhed for bankgæld er deponeret skadeløsbrev nom. 2.500.000 kr. i ejendommen Toftebovej 5, Gilleleje
samt ejerpantebrev på 5.956.000 kr. med pant i Rolighedsvej, 1959 Frederiksberg C.

Den regnskabsmæssige værdi af pantsatte ejendomme udgør 73.687.050 kr.
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