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Ledelsespadtegning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret
01.05.2017 - 31.12.2017 for ALTHOFF A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med 8rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31.12.2017 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret

01.05.2017 - 31.12.2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kgbenhavn @, den 20.03.2018

Direktion

Keld Althoff

Bestyrelse

Jane Mejse Rentsch Keld Althoff Mina Althoff
Formand
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Den uafhangige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i ALTHOFF A/S

Erklzering om udvidet gennemgang af &rsregnskabet

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af 8rsregnskabet for ALTHOFF A/S for regnskabs8ret 01.05.2017 -
31.12.2017. Arsregnskabet, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter samt
anvendt regnskabspraksis, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med 5rsregnskabs|oven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser for ngdvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang
i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske
revisorers standard om udvidet gennemgang af drsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlaegger og
udfgrer handlinger med henblik pd at opnd begraenset sikkerhed for vores konklusion om 8rsregnskabet
og derudover udfgrer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pd at opnd yderligere sik-
kerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestdr af forespgrgsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supple-
rende handlinger samt vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, 0og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Baseret pd det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.2017 samt af resultatet af selskabets aktivi-
teter for regnskabsaret 01.05.2017 - 31.12.2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med
drsregnskabet eller vores viden opndet ved den udvidede gennemgang eller pd anden made synes at
indeholde vaesentlig fejlinformation.
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Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til rsregnskabsloven.

Baseret pd det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Silkeborg, den 20.03.2018

Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 33963556

Jens-Ole Bggild
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne30127
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet bestdr i udlejning af fast ejendom, investering samt hermed beslaegtet virk-
somhed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat efter skat er som forventet.

Driften af selskabets ejendomme er forlgbet som forventet.

Selskabet har omlagt regnskabsar. Regnskabsaret er sendret til 01.01. - 31.12. Regnskabsaret omfatter
perioden 01.05.2017 - 31.12.2017, mens sammenligningstallene omfatter 12 maneders drift.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Resultatopggrelse for 2017

2017 2016/17
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 1.212.145 1.938.446
Af- og nedskrivninger 2 (408.784) (524.046)
Driftsresultat 803.361 1.414.400
Andre finansielle indtzegter fra tilknyttede
_ 4.461 0
virksomheder
Andre finansielle indtaegter 38.958 1.421
Andre finansielle omkostninger (626.649) (1.148.572)
Resultat for skat 220.131 267.249
Skat af drets resultat 3 (32.806) (64.498)
Arets resultat 187.325 202.751

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat 187.325 202.751
187.325 202.751
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Balance pr. 31.12.2017

Grunde og bygninger
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
Materielle anlaegsaktiver

Andre veerdipapirer og kapitalandele

Finansielle anlaegsaktiver

Anlagsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver

Aktiver

2017 2016/17

Note kr. kr.

58.369.415 58.200.000

0 0

4 58.369.415 58.200.000
1.000.000
1.000.000

59.369.415 58.200.000

552.174 0

1.516.095 0

15.611 92.344

2.083.880 92.344

215.978 1.183.277

2.299.858 1.275.621

61.669.273 59.475.621
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Balance pr. 31.12.2017

2017 2016/17
Note kr. kr.
Virksomhedskapital 500.000 500.000
Reserve for opskrivninger 21.904.272 21.585.421
Overfgrt overskud eller underskud (1.648.124) (1.905.398)
Egenkapital 20.756.148 20.180.023
Udskudt skat 4.660.960 4.518.492
Andre hensatte forpligtelser 244.900 220.582
Hensatte forpligtelser 4.905.860 4.739.074
Geeld til realkreditinstitutter 32.948.738 30.191.393
Geeld til kreditinstitutter i gvrigt 556.064 645.742
Anden geld 0 1.617.515
Langfristede gaeldsforpligtelser 5 33.504.802 32.454.650
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 5 921.420 536.347
Deposita 916.377 896.779
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 128.440 129.351
Anden geeld 192.680 176.876
Periodeafgransningsposter 343.546 362.521
Kortfristede gzeldsforpligtelser 2.502.463 2.101.874
Gaeldsforpligtelser 36.007.265 34.556.524
Passiver 61.669.273 59.475.621
Personaleomkostninger 1

Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 7
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Egenkapitalopggrelse for 2017

Egenkapital primo
Arets opskrivninger
@vrige
egenkapitalposteringer
Skat af
egenkapitalbeveaegelser
Arets resultat
Egenkapital ultimo

Overfort
Reserve for overskud
Virksom- opskriv- eller
hedskapital ninger underskud Ialt
kr. kr. kr. kr.
500.000 21.585.421 (1.905.398) 20.180.023
0 408.784 0 408.784
0 0 89.678 89.678
0 (89.933) (19.729) (109.662)
0 0 187.325 187.325
500.000 21.904.272 (1.648.124) 20.756.148
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Noter

1. Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal fuldtidsansatte medarbejdere

2. Af- og nedskrivninger
Afskrivninger pa materielle anlaegsaktiver

3. Skat af arets resultat
Andring af udskudt skat

4. Materielle anlaegsaktiver
Kostpris primo

Tilgange

Kostpris ultimo

Opskrivninger primo
Arets opskrivninger
Opskrivninger ultimo

Af- og nedskrivninger primo
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo

2017 2016/17

0 0

2017 2016/17

kr. kr.
408.784 524.046
408.784 524.046
2017 2016/17

kr. kr.

32.806 64.498
32.806 64.498
Andre

anlaeg,

drifts-

Grunde og materiel og
bygninger inventar
kr. kr.
34.441.229 402.972
169.415 0
34.610.644 402.972
27.673.617 0
408.784 0

28.082.401

(3.914.846) (402.972)
(408.784) 0
(4.323.630) (402.972)
58.369.415 0
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Noter
Forfald inden Forfald inden
for 12 for 12 Forfald efter
maneder maneder 12 méneder Restgeeld
2017 2016/17 2017 efter 5 &r
kr. kr. kr. kr.
5. Langfristede
gaeldsforpligtelser
Geeld til
193.214 398.127 32.948.738 32.692.178
realkreditinstitutter
Geeld til
kreditinstitutter i gvrigt 0 0 >56.064 0
Anden geeld 728.206 138.220 0 0
921.420 536.347 33.504.802 32.692.178

6. Eventualforpligtelser

Der er indgdet en renteswap med Nykredit til udlgb den 30.12.2021. Hovedstolen forrentes med en
variabel rente CIBOR 6M og tilbagebetales med en fast rente pa 3,06%. Markedsvaerdien pr. 31.12.2017
udger 556.064 kr.

Der er indg3et aftale med HusCompagniet Sjzelland om opfgrelse af villa pa Falkonergardsvej 2A, 1959
Frederiksberg C. Entreprisekontrakten udggr 4.367 t.kr.

Selskabet indgar i en dansk sambeskatning med Althoff Holding A/S som administrationsselskab. Selska-
bet haefter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom fra og med regnskabsaret 2016/17 for
indkomstskatter mv. for de sambeskattede selskaber og fra og med 1. juli 2012 ligeledes for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.
De sambeskattede selskabers samlede kendte nettoforpligtelser i sambeskatningen fremgar af admini-
strationsselskabets arsregnskab.

7. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Prioritetsgeeld er sikret ved pant i ejendomme.

Til sikkerhed for bankgaeld 0 kr. er deponeret skadeslgsbrev nom. 2.500.000 kr. i ejendommen Toftebovej
5, Gilleleje samt ejerpantebrev pd 12.496.000 kr. med pant i Falkonergardsvej 2, 1959 Frederiksberg C.

Den regnskabsmeessige vaerdi af pantsatte ejendomme udggr 58.169.415 kr.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B

med tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Manglende sammenlignelighed
Selskabet har omlagt regnskabsar til 01.01. - 31.12. Sammenligningstallene udggr 12 maneder mod arets
8 maneder.

Afledte finansielle instrumenter
Afledte finansielle instrumenter males ved fgrste indregning i balancen til kostpris og efterfglgende til dags-
veerdi. Afledte finansielle instrumenter indregnes under henholdsvis andre tilgodehavender og anden gzeld.

/Endringer i dagsveerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betingel-
serne for sikring af dagsveerdien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i resultatop-
ggrelsen sammen med andringer i veerdien af det sikrede aktiv eller den sikrede forpligtelse.

/Endringer i dagsveerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betingel-
serne for sikring af fremtidige transaktioner, indregnes direkte pa egenkapitalen. Nar de sikrede transaktioner
realiseres, indregnes de akkumulerede zndringer som en del af kostprisen for de pagaeldende regnskabspo-
ster.

For afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for behandling som sikringsinstrumen-
ter, indregnes andringer i dagsveaerdi Igbende i resultatopggrelsen som finansielle poster.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste eller -tab

Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettohusleje for udlejningsejendomme. Nettohuslejen opggres som brut-
tohuslejen fratrukket omkostninger vedrgrende lejemal i form af reparations- og vedligeholdelsesomkostnin-
ger, skatter og afgiftet samt andre omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomseetning omfatter nettohuslejen for udlejningsejendomme. Nettohuslejen omfatter bruttohuslejen
med fradrag af ejendommenes faste omkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primaere aktiviteter, her-
under omkostninger vedrgrende lejemal i form af reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter og
afgiftet samt andre omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af materielle anlaagsaktiver bestdr af regnskabsarets af- og nedskrivninger opgjort ud
fra henholdsvis de fastsatte restvaerdier og brugstider for de enkelte aktiver og gennemfgrte nedskrivnings-
test og af gevinster og tab ved salg af materielle anlaegsaktiver.

Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indteegter fra tilknyttede virksomheder bestdr af renteindtaegter mv. fra tilgodehavender
hos tilknyttede virksomheder.

Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle indteegter bestdr af renteindtaegter, nettokursgevinster vedrgrende veerdipapirer, amorti-
sering af finansielle indtaegter samt godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Andre finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, nettokurstab vedrgrende vaerdipapirer, gaeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle forpligtelser samt tillaeg under acontoskatteord-
ningen mv.

Skat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle skat og aendring af udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfgres til rets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med alle danske dattervirksomheder. Den aktuelle danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med
refusion vedrgrende skattemaessige underskud).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med tilleeg af opskrivninger og for bygningens vedkommende med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Opskrivning revurderes hvert &r pa grundlag af en intern
vurdering/estimering af dagsvaerdien, herunder bl.a. pa en afkastbaseret model.

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til klar-
ggring af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tillaeg af opskrivninger og fradrag af forventet restvaerdi efter afslut-
tet brugstid. Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:

Bygninger 75 ar
Andre anlag, driftsmateriel og inventar 5ar
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Materielle anlaegsaktiver nedskrives til genindvindingsvaerdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaes-
sige veaerdi.

Andre veaerdipapirer og kapitalandele
Andre vaerdipapirer og kapitalandele omfatter pantebrev, der males til dagsvaerdi pa balancedagen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vaerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrgrer efterfgl-
gende regnskabsar. Periodeafgransningsposter males til kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestdender.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaerdier
af aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige vaerdi af aktiverne opggres med udgangspunkt i den
planlagte anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveaerdien af fremfgrselsberettigede, skattemaessige underskud, ind-
regnes i balancen med den vaerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Andre hensatte forpligtelser
Andre hensatte forpligtelser omfatter belgb hensat til indvendig vedligeholdelse, jf. LL § 22.

Geeld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgeeld males pa tidspunktet for |&noptagelse til kostpris, der
svarer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfglgende males
prioritetsgeeld til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved |&noptagelsen og
den nominelle vaerdi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopggrelsen over ldneperioden som en finan-
siel omkostning ved anvendelse af den effektive rentes metode.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser indregnes til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under forpligtelser omfatter modtagne indtaegter til resultatfgring i ef-
terfolgende regnskabsar. Periodeafgraensningsposter males til kostpris.



