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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato aflagt arsrapporten for 2015 for K/S Dronningens Tvaergade 19 m.fl..
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver drsregnska-
bet et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015
samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015.

Ledelsen anser betingelserne for at undlade revision af drsregnskabet for 2015 for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 13. juni 2016

Komplementar

Dronningens Tvaergade 19 m.fl. ApS

Michael Jordan
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Revisors erklaering om opstilling af drsregnskab

Til ledelsen i K/S Dronningens Tvaergade 19 m.fl.

Vi har opstillet arsregnskabet for K/S Dronningens Tvaergade 19 m.fl. for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2015 pad grundlag af selskabets bogfsring og @vrige oplysninger, som De har tilveje-
bragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse
og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregn-
skabet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revi-
sorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende inte-
gritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu. I overensstemmelse med revisorlovens §
16, stk. 3 skal vi oplyse, at vi ikke har veeret uafhaengige ved opstilling af &rsregnskabet.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er
vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet
os til brug for at opstille drsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion
om, hvorvidt drsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kgbenhavn, den 13. juni 2016

Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 28 52 01

Leif Tomasson
statsautoriseret revisor
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger
Selskabet K/S Dronningens Tvaergade 19 m.fl.
Vesterbrogade 33
1620 Kgbenhavn
CVR-nr.: 16 79 00 01
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
25. regnskabsar
Komplementar Dronningens Tvaergade 19 m.fl. ApS

Administrator

Revisor

Jordan & Lggstrup, Advokatpartnerselskab

Martinsen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
@ster Allé 42

2100 Kgbenhavn @

Telefon: 35 38 48 88

www.martinsen.dk
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K/S Dronningens Tvaergade 19 m.fl. er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregu-
leringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostnin-
ger, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af
&ndrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pd balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der op-
stdr mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopggrelsen
som en finansiel post.

Tilgodehavender, geeld og andre monetaere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balance-
dagen, omregnes til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa
tidspunktet for tilgodehavendets eller gaeldens opstden indregnes i resultatopggrelsen under finansiel-
le indtaegter og omkostninger.

Resultatopggrelsen

Lejeindtaegter

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede faellesomkostninger
og indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer. Indtaegter vedrgrende varme-
regnskabet indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejen-
domme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Om-
kostninger vedrgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvaerende med lejere.

Veaerdiregulering af investeringsejendomme
Veerdiregulering af investeringsejendomme indeholder veerdireguleringer af ejendomme og hermed
forbundne geaeldsforpligtelser til dagsvaerdi samt gevinst/tab ved afhaendelse af ejendomme.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursa-
vancer og -tab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtaegter og omkostninger
indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til en skgnnet dagsvaerdi. M3lingen sker ved anvendelse
af en afkastbaseret model.

Veerdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten “vardireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsveerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrg-
rende efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital - udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en szerskilt post under egenkapitalen. Foresl3et
udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Gaeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontant-
I&n svarer til 18nets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet
som |3nets underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdrags-
tiden foretaget afskrivning af 18nets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note 2015 2014
Lejeindtaegter 6.734.604 6.750.386
Andre eksterne omkostninger -502.910 -549.738
Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme -1.031.513 -1.172.324
Husleje til forrentning 5.200.181 5.028.324

2 Veerdiregulering af investeringsejendomme 0 6.597
Andre finansielle indteegter 415 4.158
@vrige finansielle omkostninger -441.771 -1.493.893
Arets resultat 4.758.825 3.545.186
Forslag til resultatdisponering:

Overfgres til overfgrt resultat 4.758.825 3.545.186
Disponeret i alt 4.758.825 3.545.186
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Balance 31. december

Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Aktiver
Note 2015 2014
Anlaegsaktiver
3 Investeringsejendomme 100.000.000 100.000.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 100.000.000 100.000.000
Anlaegsaktiver i alt 100.000.000 100.000.000
Omseaetningsaktiver
Andre tilgodehavender 7.945 32.120
Periodeafgransningsposter 0 565
Tilgodehavender i alt 7.945 32.685
Likvide beholdninger 2.127.028 650.281
Omseaetningsaktiveri alt 2.134.973 682.966
Aktiver i alt 102.134.973 100.682.966
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver
2015 2014
Egenkapital
Virksomhedskapital 9.200.000 9.200.000
Overfgrt resultat 99.444.143 94.685.318
Udlodninger -42.881.607 -40.081.607
Egenkapital i alt 65.762.536 63.803.711
Gaeldsforpligtelser
Geald til realkreditinstitutter 33.954.000 33.954.000
Deposita 1.607.395 1.552.254
Dronningens Tvaergade 19 m.fl. ApS 209.245 204.814
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 35.770.640 35.711.068
Geeld til pengeinstitutter 0 329.751
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 158.002 280.820
Anden geeld 443.795 557.616
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 601.797 1.168.187
Gaeldsforpligtelser i alt 36.372.437 36.879.255
Passiver i alt 102.134.973 100.682.966
5 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Egenkapitalopggrelse

Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Virksomhedska-

Overfort resul-

pital tat Udlodninger Ialt

Egenkapital primo 2014 9.200.000 91.140.132 -35.581.607 64.758.525
Resultatdisponering 0 3.545.186 -4.500.000 -954.814
Egenkapital primo 9.200.000 94.685.318 -40.081.607 63.803.711
Resultatdisponering 0 4.758.825 -2.800.000 1.958.825
9.200.000 99.444.143 -42.881.607 65.762.536
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

1. Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Selskabets formdl er, at erhverve og udleje matr. nr. 647 Sankt Annz Vester kvarter,

ejerlejlighed nr. 2, og matr. nr. 656 Sankt Annze Vester kvarter, ejerlejlighed nr. 2, beliggende

Borgergade 16-18, Dronningens Tvaergade 19-21 og St. Kongensgade 45-47.

2. Vaerdiregulering af investeringsejendomme

Regulering af prioritetsgaeld til dagsveerdi

3. Investeringsejendomme
Kostpris primo

Kostpris ultimo

Regulering til dagsveaerdi primo

Regulering til dagsvaerdi ultimo

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo

2015 2014

0 6.597

o 6.597
45.412.544 45.412.544
45.412.544 45.412.544
54.587.456 54.587.456
54.587.456 54.587.456
100.000.000 100.000.000

Den offentlige vurdering af ejendommen ifglge seneste vurdering udggr 62,5 mio. kr., heraf

udggr grundveaerdien 8,4 mio. kr.

Afkastkravet er i 2015 sat til 5%.

4. Gaeldsforpligtelser

Afdrag Restgeeld Geeld i alt Geeld i alt
forste ar efter 5 &r 31/12 2015 31/12 2014
Geeld til

realkreditinstitutter 0 33.954.000 33.954.000 33.954.000
Deposita 1.607.395 1.607.395 1.552.254

Lang geeld tilknyttede
virksomheder 0 209.245 209.245 204.814
0 35.770.640 35.770.640 35.711.068
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

5.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 33.954 t.kr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2015 udggr 100.000 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 60 t.kr. til sikkerhed for bankgzaeld. Ejerpante-
brevene giver pant i ovenstdende grunde og bygninger samt materielle anlaegsaktiver.
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