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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2018 for NN Invest Kolding ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kolding, den 1. marts 2019

Direktion:

Nils Hansson Nygaard
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejerne i NN Invest Kolding ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for NN Invest Kolding ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2018 pa grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedragrende
integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Kolding, den 1. marts 2019

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Peter Klgvborg
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne19692
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabet vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Note 2018 2017
kr. tkr.
BRUTTOFORTJENESTE.......ciuiuiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeneee, 844.767 1.046
Af- 08 NedsKriVNINGer....coouiiiiiiiiii i e eeneeaenaees -234.321 -268
DRIFTSRESULTAT.....uitiiiiiiiiii et 610.446 778
Andre finansielle indtagter......ccovviviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiie s 62 3
Andre finansielle omKostniNger........cvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiienannen. -903.980 -908
RESULTAT FOR SKAT ...t -293.472 -127
Skat af Arets reSUltat. .. ..eueeeeeereeieireieeeie e eeeeenerennens 1 14.580 -21
ARETS RESULTAT....uiiiiiiiieiieei et e e eieete e e e eaneennees -278.892 -148
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat......ccocvveviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiia, -278.892 -148

FALT. e -278.892 -148
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Grunde 08 bYgNiNger......viiiitiiiiiiiiiieiieeeinerenneeeenaeeaenas
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar..........ccccccevviiiinnn...
Materielle anlaagsaktiver..........ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiianeenns

ANLAGSAKTIVER

Udskudte skatteaktiver.......ccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiienees
Andre tilgodehavender........ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiii
Tilgodehavende selskabsskat........ooovvieiieiiiiiiiiiiiiiiinenannen.
Periodeafgraansningsposter......coeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieii e,

Tilgodehavender.

OMSAETNINGSAKTIVER. .....ciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinin

AKTIVER...........

2018
kr.

Note

38.396.309
6.674
2 38.402.983

38.402.983
20.173
20.577

0
0
40.750
40.750

38.443.733

2017
tkr.

38.623
44
38.667

38.667

60

70

70

38.737
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BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER Note 2018 2017

kr. tkr.
ANPartskapital...o.eeeeeeeiriieiniiiieiiiiiiiieirieieeneeaeaees 5.000.000 5.000
Overfart OVerskud........oeeevereiiieiiieiiiiiiiii e eeieeeneeeneannes 4.730.472 5.009
EGENKAPITAL ...oitiitiitiiiiieeeieseeeree e e ieeneenaaneas 3 9.730.472 10.009
Geeld til realkreditinstitutter.....coooeveieiiiiiiiiiiiiiieiereenees 17.985.982 19.144
Anden gald .. oniiii i e 1.012.272 5.343
Langfristede geeldsforpligtelser.........ccccevviiiiiiiiiniiinnnnn... 4 18.998.254 24,487
Kortfristet del af langfristet gaeld......cccovviiiiiiiiiiiiiiiiiin... 4 1.150.764 634
Geeld til pengeinstitutter.....cvviiieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeneenenns 2.051.526 2.318
Leverandgarer af varer og tjenesteydelser........ccccoeevviiiinnn... 300.950 25
Geaeld, associerede virksomheder.....oovvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnnn. 5.479.192 125
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse........ccvvviiiiiiiiiiinnnn. 0 400
ANden Gald . ..o e 732.575 739
Kortfristede gaeldsforpligtelser.........ccccevviiiiiiiiiniiinnnnnn... 9.715.007 4.241
GZELDSFORPLIGTELSER .....ctiiiiitiiiiiiieiieeeeieeieeieeneenenen 28.713.261 28.728
PASSIVER. ...ttt e e er e e re e ne e naaeas 38.443.733 38.737
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 5

Medarbejderforhold 6
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NOTER
2018 2017
kr. tkr.
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst............c.ceuenens 0 22
Regulering af udskudt skat........cceeviviiiiiiiiiiiiiiiiiiinninannnns -14.580 -1
-14.580 21
Materielle anlaegsaktiver
Andre anlaeg,
Grunde og driftsmateriel og
bygninger inventar
Kostpris 1. januar 2018......cceeiiiieiriineereneeeeaneerenneerennnenens 40.879.540 937.708
F Y ot Lo T T PP 0 -294.039
Kostpris 31. december 2018.........ccciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiennnn, 40.879.540 643.669
Af- og nedskrivninger 1. januar 2018......ccccciiiiiiiiinninennnennn. 2.256.030 893.579
Tilbagefarsel af nedskrivninger........ccocviiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnn.., 0 -263.704
Arets afsKriVNINGEr ....ovvivieiieiieieeeeeeee e, 227.201 7.120
Af- og nedskrivninger 31. december 2018.............c............ 2,483.231 636.995
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2018...................... 38.396.309 6.674
Renter indregnet som en del af kostprisen..........ccccoeevinaen.n. 845.300
Egenkapital
Overfort
Anpartskapital overskud lalt
Egenkapital 1. januar 2018......ccciiiiiiiiiiiiiiiiiiennnenn. 5.000.000 5.009.364 10.009.364
Forslag til resultatdisponering.........cccoveiiiiiiiiinennnn, -278.892 -278.892
Egenkapital 31. december 2018...........ccccevvivininnnen.. 5.000.000 4.730.472 9.730.472
Langfristede geeldsforpligtelser
31/12 2018 Afdrag Restgaeld 31/12 2017 Kortfristet
geld i alt naeste ar efter 5 ar geldialt del primo

Geeld til realkreditinstitutter... 19.136.746 1.150.764 13.373.201 19.777.405 633.958
Andengeeld.........ooevvininnini. 1.012.272 0 0 5.343.383 0

20.149.018 1.150.764 13.373.201 25.120.788  633.958

10

Note
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NOTER

Note
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 5
Til sikkerhed for geaeld til realkreditinstitutter, 19.137 tkr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi udger 38.396 tkr. pr. 31. december 2018.
Til sikkerhed for geeld til selskabets pengeinstitut er udstedt ejerpantebrev pa 3.000 tkr., med
pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaesisge vaerdi udger 38.396 tkr. pr. 31. december
2018.
Medarbejderforhold 6

Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:
0 (2017: 0)
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for NN Invest Kolding ApS for 2018 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregn-
skabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse
C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning
Huslejeindtaegter og opkraevede faellesomkostninger er periodiseret saledes, at de daekker perioden
frem til regnskabsarets udlgb.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets aktivi-
teter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle- og materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtggrelse under acontoskatteord-
ningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belab, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver
Grunde og bygninger, produktionsanlaeg og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skgnnede restveaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. Renteomkostninger pa lan til finansiering af
materielle anlagsaktiver indregnes i kostprisen, hvis de vedrgrer perioden. Alle gvrige
finansieringsomkostninger indregnes i resultatopgarelsen.

Den forventede restvaerdi efter afsluttet brugstid revurderes lgbende.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveerdi:

Y a 1 0= 1= S 80 ar  25.000 tkr.
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar.........ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinen., 3-5ar 0%

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlasgsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgarelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Vardiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hajeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgares
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestramme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efter-
falgende regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopggrelsen som en
finansiel post.

Hvis valutapositionen anses for sikring af fremtidige pengestremme, indregnes urealiserede veerdi-
reguleringer direkte pa egenkapitalen.

Tilgodehavender, gaeld og andre monetaere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balance-
dagen, omregnes til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa
tidspunktet for tilgodehavendets eller gaeldens opstaen indregnes i resultatopgarelsen under finansielle
indtaegter og omkostninger.

Anlaegsaktiver, der er kgbt i fremmed valuta, omregnes til kursen pa transaktionsdagen.



