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NWH ApS
Ledelsespitegning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2022 - 31. december 2022
for NWH ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar 2022 - 31.

december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hellerup, den 13. juli 2023

Direktion

Allan Pagh Hansen
Direktor



NWH ApS

Den uafhaengige revisors erkleering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i NWH ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for NWH ApS for regnskabsaret 1. januar 2022 - 31. december
2022, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar 2022 - 31. december 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard for sma
virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter
arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er narmere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar
for den udvidede gennemgang af &rsregnskabet". Vi er uafhangige af selskabet i overensstemmelse med
International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd
(IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige etiske
forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstreekkeligt
og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette driften; at
oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften
eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Dette kreever, at vi planlegger og udferer handlinger
med henblik pé at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om éarsregnskabet og derudover udferer specifikt
kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primart bestdr af forespergsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende handlinger samt
vurdering af det opnéede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker
derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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Den uafhaengige revisors erkleering om udvidet gennemgang

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentlig inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved den udvidede gennemgang eller pd anden made synes at indeholde vesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Vallensbak Strand, den 13. juli 2023

Senderup I/S
statsautoriserede revisorer
CVR-nr. 31824559

Tom Senderup
Statsautoriseret revisor
mnel10489
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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

CVR-nr.
Stiftelsesdato
Regnskabsar

Direktion

Revisor

CVR-nr.
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2900 Hellerup
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1. januar 2022 - 31. december 2022

Allan Pagh Hansen, Direktor

Senderup 1/S
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Strandesplanaden 110, 2
2665 Vallensbak Strand
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i ejendomsudlejning.

Udyviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse for regnskabsaret 1. januar 2022 - 31. december 2022 udviser et resultat pa kr.
4.015.872, og selskabets balance pr. 31. december 2022 udviser en balancesum pa kr. 191.804.310, og en

egenkapital pé kr. 38.892.818.

Begivenheder efter regnskabsérets afslutning
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for selskabets finansielle

stilling.
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Resultatopgoerelse

Bruttofortjeneste

Dagsverdireguleringer af investeringsaktiver
Driftsresultat

Andre finansielle indtegter
Finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat
Resultatdisponering

2022 2021

Note kr. kr.
7.085.170 4.806.731

0 14.281.520

7.085.170 19.088.251

1 31.620 797.530
2 -1.963.452 -1.785.768
5.153.338 18.100.014

3 -1.137.466 -3.967.782
4.015.872 14.132.232

4.015.872 14.132.232

4.015.872 14.132.232
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Balance 31. december 2022

2022 2021
Note kr. kr.

Aktiver
Investeringsejendomme 4,5 177.198.977 155.153.283
Materielle anlaegsaktiver 177.198.977 155.153.283
Andre tilgodehavender 964.369 0
Finansielle anleegsaktiver 964.369 0
Anlzgsaktiver 178.163.346 155.153.283
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 23.368
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 975.130 1.554.463
Andre tilgodehavender 12.511.619 2.634.629
Tilgodehavender 13.486.748 4.212.460
Likvide beholdninger 154.215 320.480
Omszetningsaktiver 13.640.963 4.532.940
Aktiver 191.804.309 159.686.223
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Balance 31. december 2022

Note
Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat
Egenkapital

Hensettelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Deposita
Langfristede geeldsforpligtelser 6

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Geld til kreditinstitutter

Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Selskabsskat

Anden geld

Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse
Periodeafgraensningsposter

Kortfristede geeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser

Passiver
Eventualforpligtelser 7
Sikkerhedsstillelser og pantsatninger 8

Forudsetninger for dagsverdiberegninger af aktiver og
forpligtelser 9
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2022 2021

kr. kr.
1.000.000 1.000.000
37.892.818 33.876.946
38.892.818 34.876.946
10.045.638 9.586.757
10.045.638 9.586.757
48.221.610 37.537.982
2.022.879 1.524.739
50.244.488 39.062.722
1.970.580 1.682.560
30.796.246 15.761.075
852.900 179.027
57.869.105 57.742.993
678.585 387.788
424.168 388.515
29.781 12.090

0 5.750
92.621.365 76.159.798
142.865.853 115.222.520
191.804.309 159.686.223
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Egenkapitalopgerelsen

Egenkapital 1. januar 2022
Arets resultat
Egenkapital 31. december 2022

Virksomhedskapitalen har veret uendret de seneste 5 ar.

-11-

Virksomheds Overfeort
kapital resultat I alt
1.000.000 33.876.946 34.876.946
0 4.015.872 4.015.872
1.000.000 37.892.818 38.892.818
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Noter
2022 2021
1. Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle indtegter 12.500 797.500
Renterindtegter fra tilknyttede virksomheder 19.120 30
31.620 797.530
2. Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 828.764 804.424
Finansielle omkostninger til tilknyttede virksomheder 1.134.688 981.344
1.963.452 1.785.768
3. Skat af drets resultat
Skat af arets resultat 678.585 387.788
Regulering af udskudt skat 458.881 3.579.994
1.137.466 3.967.782

4. Investeringsejendomme

Under materielle anleegsaktiver er selskabets investeringsejendomme indregnet. Veardiansettelsen af selskabets
investeringsejendomme sker til dagsverdi opgjort efter normalindtjeningsmodellen.

Den anvendte afkastsats for investeringsejendommene i 2022 udger mellem 3,38 - 8 % (3,5 - 7,5 % pr. 31.12.2021)
ud fra forskellige beliggenhed pa Sjzelland og Qerne.

Afkastkravene kan fordeles séaledes:

- Privatudlejning (3,38 % - 6,5 %).

- Erhvervsudlejning (5 % - 8 %).

En @ndring i afkastprocenten pa henholdsvis +0,5 % og -0,5 % ville i aret 2022 have medfert en @ndret

vardiansattelse af selskabets samlede investeringsejendomme pad henholdsvis t.kr -7.069 og tkr 13.573 for
privatudlejning og t.kr -18.319 og t.kr -2.279 pé erhvervsudlejning.

Veardiansattelsen af investeringsejendommene har indflydelse pa sdvel egenkapital som &rets resultat.

5. Finansieringsudgifter under investeringsejendomme

Under investeringsejendomme er der indeholdt finanseringsudgifter pa projektkreditter for i alt t.kr 299, for et
byggeprojekt pA MD Madsensvej, 3450 Lillered.

6. Langfristede gaeldsforpligtelser

Forfald Forfald Forfald

efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar

Geld til realkreditinstitutter 48.221.610 1.970.580 40.339.283
Deposita 2.022.879 0 0
50.244.489 1.970.580 40.339.283

7. Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med de evrige selskaber i koncernen og hefter solidarisk for de skatter, som vedrerer
sambeskatningen. Det samlede belob fremgéar af arsrapporten for APH ApS, der er administrationsselskab i
sambeskatningen.

- 12-
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Noter

8. Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, er der givet pant i ejendommen:

Nyelandsvej 10, Frederiksberg, matrikel nr. 11do
nom t.kr 10.771

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter er der givet pant i ejendommen:
Tverbakvej 3, 2625 Vallensbak, matrikel nr. 20bg
nom t.kr 6.589

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, er der givet pant i ejendommen:

Belvederevej 22A, Helsinger. matrikel nr. 37am
nom t.kr 8.147

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, er der givet pant i ejendommen:

Stubbedamsvej 7C, Helsinger. matrikel nr. 26n
nom t.kr 10.600

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, er der givet pant i ejendommen:

Enighedsvej 44, Nykebing F. matrikel nr. 1356
nom t.kr 6.554

Til sikkerhed for geeld til kreditinstittutter, er der givet pant i ejendommen:
M D Madsensvej 12B, Allered, matrikel nr. 0004
nom t.kr 27.000

Til sikkerhed for geeld til kreditinstittutter, er der givet pant i ejendommen:
M D Madsensvej 10, Allerad, matrikel nr. 0003
nom t.kr 5.100

Selskabet har givet pant i ejendommen Nyelandsvej 10, Frebderiksberg matrkel nr. 0011 til sikkerhed for

bankmellemvarende med A.C Hansen ApS og NWH ApS i alt t.kr 5.000.

9. Forudsztninger for dagsvaerdiberegninger af aktiver og forpligtelser

Dagsveaerdi 31. december 2021
Dagsverdiendringer indregnet i resultatopgerelsen

Dagsveardiniveau

-13-

Investerings-
ejendomme

177.198.977
0
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for NWH ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der maéles til dagsvardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnd é&rets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af @ndrede regnskabsmaessige skon af beleb,
der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragé selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beleb. Herved fordeles kurstab
og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og méling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden &rsrapporten aflaegges,
og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten
bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestér af en sammentrekning af regnskabsposterne nettoomsatning, andre driftsindtaegter samt
andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomstning indregnes i resultatopgerelsen, sdfremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted inden
arets udgang, og safremt indtegten kan opgeres pélideligt og forventes modtaget. Nettoomsaetningen indregnes
eksklusive moms, afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, administration mv.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme
Reguleringer af investeringsejendomme malt til dagsverdi indregnes som selvstendig post i resultatopgerelsen.

- 14-
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabséret.
Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved amortisering af
realkreditlan mv.

Skat af drets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af udskudt
skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrerer egenkapitalbevagelser. Aktuel og udskudt skat vedrerende
egenkapitalbevagelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske
datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses
skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemassige underskud modtager sambeskatningsbidrag fra
virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opnd afkast af den
investerede kapital i form af lebende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleg af omkostninger direkte
foranlediget af anskaffelsen. Renter og ovrige laneomkostninger i opforelsesperioden indregnes i kostprisen.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsverdien. Ejendommens dagsverdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vardiansettelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade, hvor
ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter,
ejendommens vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede husleje indtegter med fradrag af direkte omkostninger i form af
ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes investeringsejendomme
divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige veerdi med fradrag af deposita.

Andringer 1 dagsverdien indregnes i resultatopgerelsen under posten 'Vardiregulering af investeringsejendomme’.
Som folge af malingen til dagsverdi foretages der ikke afskrivninger pa investeringsejendomme.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi. Verdien reduceres
med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efterfolgende
regnskabsar.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger, som uden hindring kan omsettes til likvide beholdninger, og hvorpa der
kun er ubetydelige risici for vardiendringer.

Egenkapital

Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en reekke gvrige egenkapitalposter, der kan vare lovbestemte eller
fastsat i vedtaegterne.

-15-
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat

Udskudt skat og drets regulering heraf opgeres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig
og skattemaessig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettigede skattemaessige underskud, indregnes med
den verdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vere
geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som folge af @ndringer i
skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Geeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til lanets restgeld. For obligationslan
svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets wunderliggende kontantverdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa
optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter deposita, geld til leveranderer samt anden gaeld, males til amortiseret
kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Anden gzld
Andre galdsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Periodeafgraensningsposter, passiver
Periodeafgraesningsposter opfert som forpligtelser udgeres af modtagne betalinger vedrerende indtagter i de
efterfolgende regnskabsér.

Dagsveerdi

Dagsveardiansattelsen tager udgangspunkt i det primare marked. Hvis et primeart marked ikke eksisterer, tages
udgangspunkt i det mest fordelagtige marked, som er det marked, der maksimerer prisen pd aktivet eller
forpligtelsen fratrukket transaktions- og/eller transportomkostninger.

Alle aktiver og forpligtelser, som maéles til dagsveardi, eller hvor dagsvardien oplyses, er kategoriseret efter
dagsverdihierarkiet, som er beskrevet nedenfor:

Niveau 1:
Verdi opgjort ud fra dagsverdien pa tilsvarende aktiver/forpligtelser pa et velfungerende marked.

Niveau 2:
Verdien opgjort ud fra anerkendte vardiansettelsesmetoder pé baggrund af observerbare markedsinformationer.

Niveau 3:
Vardi opgjort ud fra anerkendte vardianszttelsesmetoder, og rimelige skon foretages péd baggrund af

ikke-observerbare markedsinformationer.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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