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NWH ApS
Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2021 - 31. december 2021
for NWH ApS.

Arsrapporten aflaeggesi overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2021 - 31.

december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hellerup, den 28. juni 2022

Direktion

Allan Pagh Hansen
Direktar
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Den uafhangige revisors erkleering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i NWH ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for NWH ApSfor regnskabsaret 1. januar 2021 - 31. december
2021, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar 2021 - 31. december 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for sma
virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter
arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar
for den udvidede gennemgang af arsregnskabet". Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med
International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd
(IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske
forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraekkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for
at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette driften; at
oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planleegger og udferer handlinger
med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udfarer
specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraeevede supplerende handlinger
samt vurdering af det opnéede beuvis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker
derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentlig inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved den udvidede gennemgang eller pd anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

This document has esignatur Agreement-1D: 8a0556synmS247930601



NWH ApS

Den uafhangige revisors erkleering om udvidet gennemgang

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Vallensbaek Strand, den 28. juni 2022

Senderup I/ S
Statsautoriserede Revisorer
CVR-nr. 31824559

Christian Hjortshgj
Statsautoriseret revisor
mne34485
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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

CVR-nr.
Stiftelsesdato
Regnskabsar

Direktion

Revisor

CVR-nr.

NWH ApS

Hojsgards Alle 14

2900 Hellerup

16686301

4. januar 1993

1. januar 2021 - 31. december 2021

Allan Pagh Hansen, Direktar

Senderup I/'S
Statsautoriserede Revisorer
Strandesplanaden 110, 2
2665 Vallensbaek Strand
31824559
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Ledelsesberetning

Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i ejendomsudlejning.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for regnskabséaret 1. januar 2021 - 31. december 2021 udviser et resultat pa kr.
14.132.233, og selskabets balance pr. 31. december 2021 udviser en balancesum pa kr. 159.686.223, og en
egenkapital pa kr. 34.876.946.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af veesentlig betydning for selskabets finansielle
stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for NWH ApSfor 2021 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnesi resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af aendrede regnskabsmaessige skon af
belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan maéles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende méles aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab
0g -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab ogrisici, der fremkommer, inden arsrapporten afleegges,
og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger ssmmendraget i regnskabsposten
bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestar af en sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsaetning, andre driftsindteegter
samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted inden
aretsudgang, og safremt indteegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget. Nettoomseetningen indregnes
eksklusive moms, afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, administration mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Dagsverdiregulering af investeringsejendomme
Reguleringer af investeringsejendomme malt til dagsveerdi indregnes som selvsteendig post i resultatopgerelsen.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnesi resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved amortisering af
realkreditlan mv.

Skat af aretsresultat

Skat af aretsresultat omfatter aktuel skat af aretsforventede skattepligtige indkomst og aretsregulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrgrer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske
datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses
skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemeessige underskud modtager sambeskatningsbidrag fra
virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af lgbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleeg af omkostninger direkte
foranlediget af anskaffelsen. Renter og avrige ldneomkostninger i opfgrelsesperioden indregnesi kostprisen.

Investeringsejendomme méles efterfalgende til dagsveerdien. Eendommens dagsveerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede veerdiansaettelsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade, hvor
ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter,
ejendommens vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede husleje indtaegter med fradrag af direkte omkostninger i form af
ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignesinvesteringsejendomme
divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige veerdi med fradrag af deposita.

Andringer i dagsveerdien indregnesi resultatopgerelsen under posten 'Veerdiregulering af
investeringsejendomme’.

Som folge af malingen til dagsvaerdi foretages der ikke afskrivninger pa investeringsejendomme.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vaerdien reduceres
med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedregrende efterfalgende
regnskabsar.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger, som uden hindring kan omseettes til likvide beholdninger, og hvorpa der
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kun er ubetydelige risici for veerdizendringer.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en raekke gvrige egenkapitalposter, der kan veere lovbestemte
eller fastsat i vedtaegterne.

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opgares som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettigede skattemaessige underskud, indregnes
med den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som falge af eendringer i
skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Geeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgzeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgzeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa
optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leverandgrer samt anden geeld, males til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Anden geeld
Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Periodeafgraensningsposter, passiver
Periodeafgraesningsposter opfart som forpligtelser udgeres af modtagne betalinger vedrgrende indteegter i de

efterfglgende regnskabsar.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.

-10-
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Resultatopgorelse

Note
Bruttofortjeneste
Dagsveerdireguleringer af investeringsaktiver
Driftsresultat
Andre finansielle indteegter
Finansielle omkostninger 1

Resultat for skat
Skat af aretsresultat

Aretsresultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

Resultatdisponering

-11 -

2021 2020

kr. kr.
4.806.731 2.344.401
14.281.520 1.000.000
19.088.251 3.344.401
797.530 2.027
-1.785.768 -172.426
18.100.014 3.174.003
-3.967.782 -698.281
14.132.232 2.475.722
14.132.232 2.475.722
14.132.232 2.475.722
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Balance 31. december 2021

Aktiver

Investeringsejendomme

M aterielle anlaegsaktiver

Anlesegsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver

Aktiver

-12-

Note

2021 2020

kr. kr.
155.153.283 84.325.366
155.153.283 84.325.366
155.153.283 84.325.366
23.368 250
1.554.463 0
2.634.629 305.451

0 12.844

4.212.460 318.545
320.480 507.849
4.532.940 826.394
159.686.223 85.151.760
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Balance 31. december 2021

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat
Egenkapital

Henseettelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Deposita
Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til kreditinstitutter

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Selskabsskat

Anden geeld

Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse
Periodeafgraensningsposter

Kortfristede geeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser
Skkerhedsstillelser og pantsaetninger

Forudseetninger for dagsveerdiberegninger af aktiver og
forpligtelser
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Note

2021 2020

kr. kr.
1.000.000 1.000.000
33.876.946 19.744.714
34.876.946 20.744.714
9.586.757 6.006.763
9.586.757 6.006.763
37.537.982 24.890.834
1.524.739 728.213
39.062.722 25.619.047
1.682.560 1.050.000
15.761.075 0
179.027 86.473
57.742.993 21.018.951
387.788 398.612
388.515 10.180.431
12.090 0
5.750 46.769
76.159.798 32.781.236
115.222.520 58.400.283
159.686.223 85.151.760
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Egenkapitalopgerelsen

Egenkapital 1. januar 2021
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2021

Virksomhedskapitalen har vaeret useendret de seneste 5 ar.

-14-

Virksomheds Overfort
kapital resultat lalt
1.000.000 19.744.714 20.744.714
0 14.132.232 14.132.232
1.000.000 33.876.946 34.876.946
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Noter

2021 2020

1. Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger til tilknyttede virksomheder 981.344 0
Andre finansielle omkostninger 804.424 172.426
1.785.768 172.426

2. Investeringsejendomme

Under materielle anlaegsaktiver er selskabets investeringsejendomme indregnet. Veerdiansaettelsen af selskabets
investeringsejendomme sker til dagsvaerdi opgjort efter normalindtjeningsmodellen.

Den anvendte afkastsats for investeringsejendommene i 2021 udger mellem 3,5 - 7,5 % (3,5 - 4,75 % pr. 31.12.2020)
ud fra forskellige beliggenhed p& Seelland og Derne. En aendring i afkastprocenten pa henholdsvis +0,5 % 0g -0,5 %
ville i aret 2021 have medfart en eendret vaerdianszettelse af selskabets samlede investeringsejendomme pa
henholdsvist.kr -17.511 og t.kr 8.697.

Veerdianszettelsen af investeringsejendommene har indflydelse pa savel egenkapital som aretsresultat.

3. Langfristede gaeldsforpligtelser

Forfald Forfald Forfald

efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar

Geeld til realkreditinstitutter 37.537.982 1.682.561 30.807.739
Deposita 1.524.739 0 0
39.062.721 1.682.561 30.807.739

4. Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med de gvrige selskaber i koncernen og heefter solidarisk for de skatter, som vedrarer
sambeskatningen. Det samlede belgb fremgar af arsrapporten for APH ApS, der er administrationsselskab i
sambeskatningen.

5. Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, er der givet pant i ejendommen:
Nyelandsvej 10, Frederiksberg, matrikel nr. 11do
nom t.kr 10.771

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter er der givet pant i ejendommen:
Tveerbaekvej 3, 2625 Vallensbeek, matrikel nr. 20bg
nom t.kr 6.589

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, er der givet pant i ejendommen:
Belvederevej 22A, Helsinger. matrikel nr. 37am
nom t.kr 8.147

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, er der givet pant i ejendommen:
Stubbedamsvej 7C, Helsinggr. matrikel nr. 26n
nom t.kr 10.600

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, er der givet pant i ejendommen:

Enighedsvej 44, Nykebing F. matrikel nr. 1356
nom t.kr 6.554

-15-
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Noter

Til sikkerhed for geeld til kreditinstittutter, er der givet pant i ejendommen:
M D Madsensvej 12B, Allergd, matrikel nr. 0004
nom t.kr 27.000

Til sikkerhed for geeld til kreditinstittutter, er der givet pant i ejendommen:
M D Madsensvej 10, Allerad, matrikel nr. 0003
nom t.kr 5.100

6. Forudseetninger for dagsveerdiberegninger af aktiver og forpligtelser

Dagsveerdi 31. december 2021
Dagsveerdieendringer indregnet i resultatopgarelsen

Dagsveerdiniveau
Information om dagsveerdiniveauer

Niveau 1:

Veerdianszettelse baseret pa noterede priser i et aktivt marked, hvor prisen anvendes direkte.

Niveau 2:

Veerdianszettelse baseret pa observerbare priser i et aktivt marked, hvor prisen er direkte eller indirekte

observerbar.

Niveau 3:

Veerdianszettelse baseret pa ikke-observerbare input, hvor input er baseret pa antagelser,

som en normal markedsdeltager vil gare sig i veerdiansaettelse af aktivet.
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9We/bss7QAw2gewSGEmozCaI5Eu7IiK9XzYB7g==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_layout_size_height NzM2
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge LTEyODYwMzM0MzA0ODI1NzE4MTY=
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time VHVlIEp1biAyOCAxNzo1NjowMCBDRVNUIDIwMjI=
  hashsumC OGEwNTU2c3lubVMyNDc5MzA2MDEvU0hBNTEyLzg5QTQ4M0QxMzRENkZEOUQyRjE3OTM3OTgyMkMyM0E1ODExMkFFQjlGODIwQ0ZCQTk1RTkxQzFDNkU2MzQ4ODEwODM5NjMyQTczRTUwQUJFQzIyQjMwRjA1RTc4Q0Q1REM2QTI5NjQyOTE3ODVDMEJEMUE1RjlCNzNFMzVCNEE3
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB MWYzYWZkS2dTcFUyNDc5MzA2MDEvU0hBNTEyLzAwQzFGQzkwRjAwNzdCNkM1NUU0Rjg2RjRBRjYyOTgwN0NENjlBREIxMzFDMTExRjBEMTdGRjlERDUwNDU4NTMzRDhFMTEzQkRFOEJBQjI0RTk3RDI3RjlGMjcwRkQ0MEI3N0VEOTAzQTFCOTlFNjZERTQzMzQzREQ0MEFDNjMw



		2022-06-28T17:56:15+0200
	København, DK
	Sealed by esignatur




