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Ledelsen har dags dato behandlet  og godkendt  årsrapporten for regnskabsåret  1. januar 2021 - 31. december 2021 
for NWH ApS.
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 
Det  er vores opfat telse, at  årsregnskabet  giver et  retvisende billede af selskabets akt iver, passiver og f inansielle 
st illing pr. 31. december 2021 samt af resultatet  af selskabets akt iviteter for regnskabsåret  1. januar 2021 - 31. 
december 2021.
 
Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfat telse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 
omhandler.
 
Årsrapporten indst illes t il generalforsamlingens godkendelse.
 
 
Hellerup, den 28. juni 2022

Direktion

Allan Pagh Hansen

Direktør
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Til kapitalejerne i NWH ApS

 
Konklusion

Vi har udført  udvidet  gennemgang af årsregnskabet  for NWH ApS for regnskabsåret  1. januar 2021 - 31. december 
2021, der omfat ter anvendt  regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter. 
Årsregnskabet  udarbejdes efter årsregnskabsloven.
 
Baseret  på det  udførte arbejde er det  vores opfat telse, at  årsregnskabet  giver et  retvisende billede af selskabets 
akt iver, passiver og f inansielle st illing pr. 31. december 2021 samt  af resultatet  af selskabets akt iviteter for 
regnskabsåret  1. januar 2021 - 31. december 2021 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 
 
Grundlag for konklusion

Vi har udført  vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklæringsstandard for små 
virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet  gennemgang af årsregnskaber, der udarbejdes efter 
årsregnskabsloven. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet  i afsnit tet  "Revisors ansvar 
for den udvidede gennemgang af årsregnskabet" . Vi er uafhængige af selskabet  i overensstemmelse med 
Internat ional Ethics Standards Board for Accountants' internat ionale retningslinjer for revisorers et iske adfærd 
(IESBA Code) og de yderligere et iske krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt  vores øvrige et iske 
forpligtelser i henhold t il disse krav og IESBA Code. Det  er vores opfat telse, at  det  opnåede bevis er t ilst rækkeligt  og 
egnet  som grundlag for vores konklusion.
 
Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret  for udarbejdelsen af et  årsregnskab, der giver et  retvisende billede i overensstemmelse med 
årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret  for den interne kont rol, som ledelsen anser for nødvendig for 
at  udarbejde et  årsregnskab uden væsent lig fejlinformat ion, uanset  om denne skyldes besvigelser eller fejl.
 
Ved udarbejdelsen af årsregnskabet  er ledelsen ansvarlig for at  vurdere selskabets evne t il at  fortsæt te driften; at  
oplyse om forhold vedrørende fortsat  drift , hvor det te er relevant ; samt  at  udarbejde årsregnskabet  på grundlag af 
regnskabsprincippet  om fortsat  drif t , medmindre ledelsen enten har t il hensigt  at  likvidere selskabet , indst ille 
driften eller ikke har andet  realist isk alternat iv end at  gøre det te.
 
Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet

Vores ansvar er at  udt rykke en konklusion om årsregnskabet . Det te kræver, at  vi planlægger og udfører handlinger 
med henblik på at  opnå begrænset  sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet  og derudover udfører 
specif ikt  krævede supplerende handlinger med henblik på at  opnå yderligere sikkerhed for vores konklusion.
 
En udvidet  gennemgang omfat ter handlinger, der primært  består af forespørgsler t il ledelsen og, hvor det  er 
hensigtsmæssigt , andre i virksomheden, analyt iske handlinger og de specifikt  krævede supplerende handlinger 
samt  vurdering af det  opnåede bevis.
 
Omfanget  af handlinger, der udføres ved en udvidet  gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udt rykker 
derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet .
 
Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.
 
Vores konklusion om årsregnskabet  omfat ter ikke ledelsesberetningen, og vi udt rykker ingen form for konklusion 
med sikkerhed om ledelsesberetningen.
 
I t ilknytning t il vores udvidede gennemgang af årsregnskabet  er det  vores ansvar at  læse ledelsesberetningen og i 
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsent lig inkonsistent  med årsregnskabet  eller vores viden 
opnået  ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at  indeholde væsent lig fejlinformat ion.
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Vores ansvar er derudover at  overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold t il 
årsregnskabsloven.
 
Baseret  på det  udførte arbejde er det  vores opfat telse, at  ledelsesberetningen er i overensstemmelse med 
årsregnskabet  og er udarbejdet  i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet  væsent lig 
fejlinformat ion i ledelsesberetningen.
 

Vallensbæk St rand, den 28. juni 2022

Sønderup I/ S

Statsautoriserede Revisorer

CVR-nr. 31824559

Christ ian  Hjortshøj

Statsautoriseret  revisor

mne34485
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Virksomheden NWH ApS

Højsgårds Alle 14

2900 Hellerup

CVR-nr. 16686301

St iftelsesdato 4. januar 1993

Regnskabsår 1. januar 2021 - 31. december 2021

Direktion Allan Pagh Hansen, Direktør

Revisor Sønderup I/ S

Statsautoriserede Revisorer

St randesplanaden 110, 2

2665 Vallensbæk St rand

CVR-nr. 31824559
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Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets væsent ligste akt iviteter består i ejendomsudlejning.
 
Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for regnskabsåret  1. januar 2021 - 31. december 2021 udviser et  resultat  på kr. 
14.132.233, og selskabets balance pr. 31. december 2021 udviser en balancesum på kr. 159.686.223, og en 
egenkapital på kr. 34.876.946.
 
Begivenheder efter regnskabsårets afslutning

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indt ruffet  begivenheder af væsent lig betydning for selskabets finansielle 
st illing.
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Årsrapporten for NWH ApS for 2021 er aflagt  i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for 
virksomheder i regnskabsklasse B.
 
Den anvendte regnskabspraksis er uændret  i forhold t il t idligere år.
 
Rapporteringsvaluta
Årsrapporten er aflagt  i danske kroner.
 

Generelt
 
Generelt  om indregning og måling
Regnskabet  er udarbejdet  med udgangspunkt  i det  historiske kostprisprincip.
 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt  med, at  de indt jenes, herunder indregnes værdireguleringer af 
finansielle akt iver og forpligtelser, der måles t il dagsværdi eller amort iseret  kostpris. Endvidere indregnes i 
resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt  for at  opnå årets indt jening, herunder afskrivninger, 
nedskrivninger og hensat te forpligtelser samt  t ilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af 
beløb, der t idligere har været  indregnet  i resultatopgørelsen. 
 
Akt iver indregnes i balancen, når det  er sandsynligt , at  fremt idige økonomiske fordele vil t ilflyde selskabet , og 
akt ivets værdi kan måles pålideligt .
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det  er sandsynligt , at  fremt idige økonomiske fordele vil fragå selskabet , og 
forpligtelsens værdi kan måles pålideligt . 
 
Ved første indregning måles akt iver og forpligtelser t il kostpris. Efterfølgende måles akt iver og forpligtelser som 
beskrevet  for hver enkelt  regnskabspost  nedenfor. 
 
Visse finansielle akt iver og forpligtelser måles t il amort iseret  kostpris, hvorved der indregnes en konstant  effekt iv 
rente over løbet iden. Amort iseret  kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og t illæg/ fradrag 
af den akkumulerede amort isering af forskellen mellem kostprisen og det  nominelle beløb. Herved fordeles kurstab 
og -gevinst  over løbet iden. 
 
Ved indregning og måling tages hensyn t il gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten aflægges, 
og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.
 

Resultatopgørelsen
 
Bruttofortjeneste og -tab

M ed henvisning t il årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget  i regnskabsposten 
brut tofort jeneste.
 
Brut tofort jenesten består af en sammentrækning af regnskabsposterne net toomsætning, andre drif tsindtægter 
samt  andre eksterne omkostninger.
 
Nettoomsætning
Net toomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt  levering og risikoovergang t il køber har fundet  sted inden 
årets udgang, og såfremt  indtægten kan opgøres pålideligt  og forventes modtaget . Net toomsætningen indregnes 
eksklusive moms, afgifter og med fradrag af rabat ter i forbindelse med salget .
 
Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfat ter omkostninger t il salg, administ rat ion mv.
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Dagsværdiregulering af investeringsejendomme

Reguleringer af investeringsejendomme målt  t il dagsværdi indregnes som selvstændig post  i resultatopgørelsen.
 
Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret . 
Finansielle poster omfat ter renteindtægter og -omkostninger, f inansielle omkostninger ved amort isering af 
realkredit lån mv.
 
Skat af årets resultat

Skat  af årets resultat  omfat ter aktuel skat  af årets forventede skat tepligt ige indkomst  og årets regulering af 
udskudt  skat  med fradrag af den del af årets skat , der vedrører egenkapitalbevægelser. Aktuel og udskudt  skat  
vedrørende egenkapitalbevægelser indregnes direkte i egenkapitalen.
 
Selskabet  er omfat tet  af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet  og de danske 
dat terselskaber.
 
Den danske selskabsskat  fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold t il disses 
skat tepligt ige indkomst . Virksomheder med skat temæssige underskud modtager sambeskatningsbidrag fra 
virksomheder, som har kunnet  anvende det  aktuelle underskud (fuld fordeling).
 

Balancen
 
Investeringsejendomme
Investeringsejendomme omfat ter investering i grunde og bygninger med det  formål at  opnå afkast  af den 
investerede kapital i form af løbende driftsafkast  og kapitalgevinst  ved videresalg.
 
Investeringsejendomme indregnes på erhvervelsest idspunktet  t il kostpris med t illæg af omkostninger direkte 
foranlediget  af anskaffelsen. Renter og øvrige låneomkostninger i opførelsesperioden indregnes i kostprisen.
 
Investeringsejendomme måles efterfølgende t il dagsværdien. Ejendommens dagsværdi revurderes årligt  på 
baggrund af den afkastbaserede værdiansæt telsesmodel.
 
Dagsværdien beregnes ud fra net toforrentningen for erhvervsejendomme inden for det  geografiske område, hvor 
ejendommene er beliggende. Net toforrentningen beregnes under hensyntagen t il de eksisterende lejekont rakter, 
ejendommens vedligeholdelsest ilstand samt  budget terne for det  kommende år.
 
Net toforrentningen beregnes som de samlede husleje indtægter med fradrag af direkte omkostninger i form af 
ejendomsskat ter, forsikringer og vedligeholdelse samt  administ rat ion, som pålignes investeringsejendomme 
divideret  med investeringsejendommenes regnskabsmæssige værdi med fradrag af deposita.
 
Ændringer i dagsværdien indregnes i resultatopgørelsen under posten 'Værdiregulering af 
investeringsejendomme'.
 
Som følge af målingen t il dagsværdi foretages der ikke afskrivninger på investeringsejendomme.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles t il amort iseret  kostpris, hvilket  sædvanligvis svarer t il nominel værdi. Værdien reduceres 
med nedskrivning t il imødegåelse af forventede tab.
 
Periodeafgrænsningsposter, aktiver

Periodeafgrænsningsposter indregnet  under akt iver omfat ter afholdte omkostninger vedrørende efterfølgende 
regnskabsår.
 
Likvider

Likvider omfat ter likvide beholdninger, som uden hindring kan omsættes t il likvide beholdninger, og hvorpå der 

T
hi

s 
do

cu
m

en
t h

as
 e

si
gn

at
ur

 A
gr

ee
m

en
t-

ID
: 8

a0
55

6s
yn

m
S

24
79

30
60

1



NW H ApS

Anvendt regnskabspraksis
 

- 10 -
 

kun er ubetydelige risici for værdiændringer.
 
Egenkapital

Egenkapitalen omfat ter virksomhedskapitalen og en række øvrige egenkapitalposter, der kan være lovbestemte 
eller fastsat  i vedtægterne.
 
Udskudt skat

Udskudt  skat  og årets regulering heraf opgøres som skat ten af alle midlert idige forskelle mellem regnskabsmæssig 
og skat temæssig værdi af akt iver og forpligtelser opgjort  på grundlag af den planlagte anvendelse af akt ivet  eller 
afvikling af forpligtelsen. 
 
Udskudte skat teakt iver, herunder skat teværdien af fremførselsberet t igede skat temæssige underskud, indregnes 
med den værdi, hvort il de forventes at  blive anvendt , enten ved udligning i skat  af fremt idig indt jening eller ved 
modregning i udskudte skat teforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skat teenhed og jurisdikt ion.
 
Udskudt  skat  måles på grundlag af de skat teregler og skat tesatser, der med balancedagens lovgivning vil være 
gældende, når den udskudte skat  forventes udløst  som aktuel skat . Ændring i udskudt  skat  som følge af ændringer i 
skat tesatser indregnes i resultatopgørelsen.
 
Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skat teforpligtelser og t ilgodehavende aktuel skat  indregnes i balancen som beregnet  skat  af årets 
forventede skat tepligt ige indkomst , reguleret  for skat  af t idligere års skat tepligt ige indkomster samt  for betalte 
acontoskat ter.
 
Gældsforpligtelser

Prioritetsgæld er således målt  t il amort iseret  kostpris, der for kontant lån svarer t il lånets restgæld. For 
obligat ionslån svarer amort iseret  kostpris t il en restgæld beregnet  som lånets underliggende kontantværdi på 
lånoptagelsest idspunktet  reguleret  med en over afdragst iden foretaget  afskrivning af lånets kursregulering på 
optagelsest idspunktet .
 
Andre gældsforpligtelser, som omfat ter deposita, gæld t il leverandører samt  anden gæld, måles t il amort iseret  
kostpris, hvilket  sædvanligvis svarer t il nominel værdi.
 
Anden gæld
Andre gældsforpligtelser måles t il amort iseret  kostpris, hvilket  sædvanligvis svarer t il nominel værdi.
 
Periodeafgrænsningsposter, passiver

Periodeafgræsningsposter opført  som forpligtelser udgøres af modtagne betalinger vedrørende indtægter i de 
efterfølgende regnskabsår.
 
Eventualaktiver og -forpligtelser

Eventualakt iver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Note

2021

kr. 

2020

kr. 

Bruttofortjeneste 4.806.731 2.344.401

Dagsværdireguleringer af investeringsakt iver 14.281.520 1.000.000

Driftsresultat 19.088.251 3.344.401

Andre f inansielle indtægter 797.530 2.027

Finansielle omkostninger 1 -1.785.768 -172.426

Resultat før skat 18.100.014 3.174.003

Skat  af årets resultat -3.967.782 -698.281

Årets resultat 14.132.232 2.475.722

Forslag til resultatdisponering

Overført  resultat 14.132.232 2.475.722

Resultatdisponering 14.132.232 2.475.722

 
 
 

T
hi

s 
do

cu
m

en
t h

as
 e

si
gn

at
ur

 A
gr

ee
m

en
t-

ID
: 8

a0
55

6s
yn

m
S

24
79

30
60

1



NW H ApS

Balance 31. december 2021
 

- 12 -
 

Note

2021

kr. 

2020

kr. 

Aktiver

Investeringsejendomme 2 155.153.283 84.325.366

M aterielle anlægsaktiver 155.153.283 84.325.366

Anlægsaktiver 155.153.283 84.325.366

Tilgodehavender fra salg og t jenesteydelser 23.368 250

Tilgodehavender hos t ilknyt tede virksomheder 1.554.463 0

Andre t ilgodehavender 2.634.629 305.451

Periodeafgrænsningsposter 0 12.844

Tilgodehavender 4.212.460 318.545

Likvide beholdninger 320.480 507.849

Omsætningsaktiver 4.532.940 826.394

Aktiver 159.686.223 85.151.760
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Note

2021

kr. 

2020

kr. 

Passiver

Virksomhedskapital 1.000.000 1.000.000

Overført  resultat 33.876.946 19.744.714

Egenkapital 34.876.946 20.744.714

Hensættelser t il udskudt  skat 9.586.757 6.006.763

Hensatte forpligtelser 9.586.757 6.006.763

Gæld t il realkredit inst itut ter 37.537.982 24.890.834

Deposita 1.524.739 728.213

Langfristede gældsforpligtelser 3 39.062.722 25.619.047

Kort fr istet  del af langfristede gældsforpligtelser 1.682.560 1.050.000

Gæld t il kredit inst itut ter 15.761.075 0

Leverandører af varer og t jenesteydelser 179.027 86.473

Gæld t il t ilknyt tede virksomheder 57.742.993 21.018.951

Selskabsskat 387.788 398.612

Anden gæld 388.515 10.180.431

Gæld t il virksomhedsdeltagere og ledelse 12.090 0

Periodeafgrænsningsposter 5.750 46.769

Kortfristede gældsforpligtelser 76.159.798 32.781.236

Gældsforpligtelser 115.222.520 58.400.283

Passiver 159.686.223 85.151.760

Eventualforpligtelser 4

Sikkerhedsst illelser og pantsætninger 5

Forudsætninger for dagsværdiberegninger af akt iver og 
forpligtelser 6
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Virksomheds Overført  

kapital resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2021 1.000.000 19.744.714 20.744.714

Årets resultat 0 14.132.232 14.132.232

Egenkapital 31. december 2021 1.000.000 33.876.946 34.876.946

Virksomhedskapitalen har været  uændret  de seneste 5 år.
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2021 2020

1. Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger t il t ilknyt tede virksomheder 981.344 0

Andre finansielle omkostninger 804.424 172.426

1.785.768 172.426

2. Investeringsejendomme
Under materielle anlægsakt iver er selskabets investeringsejendomme indregnet . Værdiansættelsen af selskabets 
investeringsejendomme sker t il dagsværdi opgjort  efter normalindt jeningsmodellen.

Den anvendte afkastsats for investeringsejendommene i 2021 udgør mellem 3,5 - 7,5 % (3,5 - 4,75 % pr. 31.12.2020) 
ud fra forskellige beliggenhed på Sjælland og Øerne. En ændring i afkastprocenten på henholdsvis +0,5 % og -0,5 % 
ville i året  2021 have medført  en ændret  værdiansættelse af selskabets samlede investeringsejendomme på 
henholdsvis t .kr -17.511 og t .kr 8.697.

Værdiansættelsen af investeringsejendommene har indflydelse på såvel egenkapital som årets resultat .

3. Langfristede gældsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald

efter 1 år indenfor 1 år efter 5 år

Gæld t il realkredit inst itut ter 37.537.982 1.682.561 30.807.739

Deposita 1.524.739 0 0

39.062.721 1.682.561 30.807.739

4. Eventualforpligtelser
Selskabet  er sambeskat tet  med de øvrige selskaber i koncernen og hæfter solidarisk for de skat ter, som vedrører 
sambeskatningen. Det  samlede beløb fremgår af årsrapporten for APH ApS, der er administ rat ionsselskab i 
sambeskatningen.

5. Sikkerhedsstillelser og pantsætninger

Til sikkerhed for gæld t il realkredit inst itut ter, er der givet  pant  i ejendommen:
Nyelandsvej 10, Frederiksberg, matrikel nr. 11do
nom t .kr 10.771

Til sikkerhed for gæld t il realkredit inst itut ter er der givet  pant  i ejendommen:
Tværbækvej 3, 2625 Vallensbæk, matrikel nr. 20bg
nom t .kr 6.589

Til sikkerhed for gæld t il realkredit inst itut ter, er der givet  pant  i ejendommen:
Belvederevej 22A, Helsingør. matrikel nr. 37am
nom t .kr 8.147

Til sikkerhed for gæld t il realkredit inst itut ter, er der givet  pant  i ejendommen:
Stubbedamsvej 7C, Helsingør. matrikel nr. 26n
nom t .kr 10.600

Til sikkerhed for gæld t il realkredit inst itut ter, er der givet  pant  i ejendommen:
Enighedsvej 44, Nykøbing F. matrikel nr. 1356
nom t .kr 6.554
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Til sikkerhed for gæld t il kredit inst it tut ter, er der givet  pant  i ejendommen:
M  D M adsensvej 12B, Allerød, matrikel nr. 0004
nom t .kr 27.000

Til sikkerhed for gæld t il kredit inst it tut ter, er der givet  pant  i ejendommen:
M  D M adsensvej 10, Allerød, matrikel nr. 0003
nom t .kr 5.100

6. Forudsætninger for dagsværdiberegninger af aktiver og forpligtelser

Investerings-

ejendomme

Dagsværdi 31. december 2021 155.153.283

Dagsværdiændringer indregnet  i resultatopgørelsen 14.281.520

 

Dagsværdiniveau 3

Information om dagsværdiniveauer

Niveau 1:

Værdiansættelse baseret  på noterede priser i et  akt ivt  marked, hvor prisen anvendes direkte.

Niveau 2:

Værdiansættelse baseret  på observerbare priser i et  akt ivt  marked, hvor prisen er direkte eller indirekte 
observerbar.

Niveau 3:

Værdiansættelse baseret  på ikke-observerbare input , hvor input  er baseret  på antagelser, 

som en normal markedsdeltager vil gøre sig i værdiansættelse af akt ivet . 
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Dette dokument er underskrevet af nedenstående parter, der med deres underskrift har bekræftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet. 

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement

document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a

mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the

signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital

signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to

sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital

documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.
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