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Ledelsens pategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2020 for Det Spanske Vinhus A/S.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Bestyrelsen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hornbeek, den 10. marts 2021

Direktion

/

Marian Riff Tranberg

Bestyrelse

Henriette Riff Tranberg Marian Riff Tranber/ , Camtlla Riff Boga
Formand
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Revisors erkleering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Det Spanske Vinhus A/S
Vi har opstillet arsregnskabet for Det Spanske Vinhus A/S for perioden 1. januar - 31. december 2020 pa
grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstiling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og de

internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i
Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Helsinggr, den 10. marts 2021

Revisionsfirmaet Mogens Andersen

CVR-nr.: 26386330

(Vogns b,

Andersen
Registreret revisor
mne5529
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Selskabsoplysninger

Selskabet Det Spanske Vinhus A/S
Sauntevej 10
3100 Hornbaek
CVR-nr.: " 16 68 00 01
Stiftet: 29. juni 1992
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Bestyrelse Henriette Riff Tranberg, formand
Marian Riff Tranberg
Camilla Riff Bogaerdt
Direktion Marian Riff Tranberg
Revisor Revisionsfirmaet Mogens Andersen
Nordhavnsvej 1
3000 Helsinger
Ejerforhold Marian Riff Tranberg, Sauntevej 10, 3100 Hornbaek
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Ledelsens beretning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets veesentligste aktiviteter har i lighed med sidste &r bestiet af investering i ejendomme, der
udlejes til beboelse og til erhverv.

Selskabets aktiviteter har herudover bestaet af investeringer i bgrsnoterede veerdipapirer.

Usikkerhed ved indregning og maling

Veerdianseettelse af investeringsejendomme er ligesom sidste ar sket til dagsveerdi. Skennet dagsvaerdi
fastseettes med udgangspunkt i markedsforholdene pé balancedagen, som vaesentligst omfatter
forventninger til omkostningsniveau, forventede lejeindtaegter samt periode for udlejning (tomgangsperiode).
Disse faktorer er behaeftet med usikkerhed, bl.a. som felge af udviklingen i fremtidige forhold samt

udviklingen i afkastkrav. Som fglge af markedsudviklingen er usikkerheden ved opgerelse af dagsvaerdi for
investeringsejendomme stgrre end normailt.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultat og skonomiske stilling anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.

3435 Det Spanske Vinhus A/S Side 6 af 13



SECHER & PARTNERE

RADGIVNING REVISION REGISTREREDE REVISORER

Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsregnskabet for Det Spanske Vinhus A/S for 2020 er udarbejdet i overensstemmelse med

arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse
C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som felge af s2ndrede regnskabsmaessige skon
af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Gevinster og tab, der opstar mellem

transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel
post.

Tilgodehavender, geeld og andre monetere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa
balancedagen, omregnes til balancedagens kurs. Forskelle mellem balancedagens kurs og
transaktionsdagens kurs indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel post.

Resultatopgerelsen
Nettoomsatning

Nettoomsaetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger

Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse
samt faellesomkostninger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgnninger og @vrige lgnrelaterede omkostninger, herunder sygedagpenge
til vicksomhedens ansatte med fradrag af lenrefusioner fra det offentlige.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til virksomhedens
veesentligste aktivitet.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta samt tilleeg og

godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indteegtsferes i det
regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfrares
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen
Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtaegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfelgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsvaerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede veerdiansaettelsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for boligejendomme og erhvervsejendomme inden for det
geografiske omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til
de eksisterende lejekontrakter, eiendommenes vedligeholdelsestilstand.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte omkostninger, som
palignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige vaerd.

Maling af dagsveerdien pr. 31/12 2020 er foretaget pad baggrund af et afkastkrav pa 4,75% for
boligejendomme og 7% for erhvervsejendomme.

Der har ikke vaeret anvendt uafhaengig vurderingsmand ved den arlige revurdering af dagsveaerdierne.

AEndringer i dagsveerdien indregnes i resultatopggrelsen under posten "Veaerdiregulering af
investeringsejendomme".

Som felge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Veardipapirer og kapitalandele

Veerdipapirer og kapitalandele, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter vaerdipapirer optaget til handel
pa et reguleret marked, der males til dagsvaerdien pa balancedagen. Dagsveerdien opggres pa grundlag af
den senest noterede salgskurs.
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Anvendt regnskabspraksis

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en seerskilt post under egenkapitalen. Forslag til
udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets

skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller

ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Gealdsforpligtelser
Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer samt anden geeld, males til amortiseret
kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Geeld i udenlandsk valuta er omregnet til statusdagens kurs.
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Resultatopgerelse
1. januar 2020 til 31. december 2020

2020 2019
Lejeindtaegter af investeringsejendomme ............cccocvennneee. 1.319.134 1.383.916
Investeringsejendommenes driftsomkostninger..................... -661.095 -851.030
Andre eksterne omkostninger ...........ccoceevieeiiiici i, -170.893 -149.131
Bruttoresultat...............ccooooeiinii 487.146 383.755
2 PersonaleomKoSINGET s s asiisn -484.330 -724.149
Resultat af drift for dagsverdireguleringer-....................... 2.816 -340.394
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme................... -450.000 0
Driftsresultat ........ccvminiimiiieimimmiememmesenssssesseasssesnse -447.184 -340.394
Andre finansielle indtaegter............cccooovieeiieeiieceee e 1.138.546 1.994.925
Andre finansielle omkostninger ...........ccccoovveeiieiiiccieceec, -895.039 -73.430
Ordinaert resultat for skat ................ccocooeviiiiiiii -203.677 1.581.101
Skatiaf arets restltat..uwummmemrmmnrmmmrrmmanions 39.245 -448.582
Aretsresultat ....................coooovoviviiiiieeeeeeeeeeeeeen, -164.432 1.132.519
Forslag til resultatdisponering
Fareslaetidbytle...xnasmmmmsmmmmmammramanmanm s 450.000 450.000
Overfert reSUMEE. oo mmm s s R ST -614.432 682.519
Disponeretlalt...................oooviiiiiiiiiieceeceeeee -164.432 1.132.519
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Balance pr. 31. december 2020

Aktiver

2020 2019
[\ =T Gl o E==1T= 3 To (]33] 1| [ N S—————————— 17.200.000 17.650.000
Materielle anlagsaktiver...............ccccoociriiinninniniiencee 17.200.000 17.650.000
Anlagsaktiver..............cooiiiiii — 17.200.000 17.650.000
Andre vaerdipapirer og kapitalandele .............cccocoveevviieieennn. 10.668.921 10.533.707
Vaerdipapirer og kapitalandele......................ccccoeriernene, 10.668.921 10.533.707
Likvide beholdninger ...............cccccooeeiiiiiiiiieecee e, 616.581 984.615
Omsatningsaktiver...............ccoooiiiiiiiiie e, 11.285.502 11.518.322
AKEIVBT oo s s s e s ST TR S oS S S S 28.485.502 29.168.322
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Balance pr. 31. december 2020

Passiver

2020 2019
Selskabskapital...........cccooeriiiiiiiiie e 1.380.000 1.380.000
Overfart resultat...........ccooeveiiiiiiieeeceeeeeeeeee e 24.290.624 24.905.056
Foreslaet udbytte.............ccoeveiiiiiiiicciceceeceee e 450.000 450.000
Egenkapital ..o 26.120.624 26.735.056
Hensastielse til UdsKuatiSkat ... oummsmmmommmmmamemmme 1.824.686 1.894.039
Hensatte forpligtelser..............cccoovveiiiiiiiiceeeeceee, 1.824.686 1.894.039
Modtagne forudbetalinger fra kunder ............cccccevveeveeeiennn. 372.707 372.707
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser ..............ccceevenee. 44.100 44.100
Selskabsskat .....onnmammsmmmmmrrnsmne s 12.208 69.155
Anden:geeld ..o mmesesmne e 111.177 53.265
Kortfristede gaeldsforpligtelser...............ccocoviiiiii. 540.192 539.227
Gaeldsforpligtelser...............cooveeiieiiiiceeee, 540.192 539.227
PasSIVer ..ot 28.485.502 29.168.322
3 Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsveaerdi efter §37 og §38
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Noter

2020 2019
1 Usikkerhed ved indregning og maling
Veerdianseettelse af investeringsejendomme er ligesom sidste ar sket til
dagsveerdi. Skannet dagsveerdi fastseettes med udgangspunkt i
markedsforholdene pa balancedagen, som veesentligst omfatter forventninger il
omkostningsniveau, forventede lejeindtaegter samt periode for udlejning
(tomgangsperiode). Disse faktorer er behzeftet med usikkerhed, bl.a. som fglge af
udviklingen i fremtidige forhold samt udviklingen i afkastkrav. Som faelge af
markedsudviklingen er usikkerheden ved opgerelse af dagsveaerdi for
investeringsejendomme sterre end normait.
2 Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget...........c.cceevvvveniiiiiiiiicecce 1 1
Lo = T — 480.000 720.000
Andre omkostninger til social Sikring...........ccceevvveicieeieeennen. 4.330 4.149
Personaleomkostningerialt ..................cccooooeiiii 484.330 724.149
3 Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsveerdi efter §37 og §38
Veardi ultimo indregnet i balancen
Barsnoterede vaerdipapirer..........ccceeeeeveiveeeiiee e 10.668.921 0
Investeringsejendomme ..........c.coooeiveiiiiiciceeeeeeee e, 17.200.000 0
27.868.921 0
Arets urealiserede gevinst indregnet i resultatopgorelsen
Borsnoterede vaerdipapirer..........c.oooeeeevveeieeeeeeeeeeeeeeeenen 905.284 0
905.284 0
Arets urealiserede tab indregnet i resultatopgerelsen
Bgrsnoterede vaerdipapirer...........ccooeevveeieeecie e 670.019 0
Investeringsejendomme .........c.ooeeeiiiiiieic e, 450.000 0
1.120.019 0
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