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L edelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsdret 01.01.2015 - 31.12.2015 for
Nordan Ejendomme Danmark ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2015 -

31.12.2015.

L edelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Odense, den 08.06.2016

Direktion

Saren Hager Arne Olsen Peter Juul
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Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Til kapitalgjernei Nordan Ejendomme Danmark ApS

Erklaering om udvidet gennemgang af ar sregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Nordan Ejendomme Danmark ApS for regnskabsaret 01.01.2015 -
31.12.2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser ller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfart vores udvidede gennemgang i overensstem-
melse med Erhvervsstyrel sens erklagingsstandard for sméa virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsioven.

Dette kraaver, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlagyger og udfarer handlin-
ger med henblik pa at opnd begramset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udferer specifikt
kraavede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaart bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmaess-
sigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende handlinger samt vurdering af det
opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfares ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker derfor
ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.
Konklusion
Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,

passiver og finansielle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2015 -
31.12.2015 i overensstemmel se med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesber etningen
Vi har i henhold til drsregnskabsloven gennemlasst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i til-
lagg til den udvidede gennemgang af arsregnskabet.

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet.

Kolding, den 08.06.2016

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnersel skab

Poul Skovgaard
statsautoriseret revisor

CVR-nr. 33963556
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L edel sesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets aktivitet bestdr i gjerskab og udlejning af gendomme, gjendomsformidling samt konsulentvirksom-
hed i tilknytning hertil.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Aretsresultat anses for tilfredsstillende henset til &rets aktiviteter.

Selskabet har i 2015 primaat udfert opgaver vedrgrende opferelse og salg af boliger i Mejlholmparken Boliger
ApS, opgaver vedrgrende Projektselskabet Sarayst ApS og opgaver vedragrende Obstruphgjen ApS. Selskabet
har tillige udfert opgaver vedrarende projektet Liflandsgade ApS.

Selskabet her efter statusdagen afhaandet anparterne i Mejlholmparken Boliger ApS. De gvrige projekter for-
ventes fortsat at bidrage positivt til selskabets indtjening, ligesom selskabets deltagelse i gvrige projekter lige-
ledes forventes at bidrage positivt til selskabets fremtidige indtjening.

Datterselskabet Brandby Strand Centrum 11-13 ApS var primo 2015 solgt p& en betinget salgsaftale, hvor
kaber ikke kunne opfylde aftaen. Selskabet er nu i 2016 solgt til 2 andre kagbere til samme pris.

Selskabet har indgaet aftaler om frasalg af selskabets grunde og bygninger. Overtagelsen har fundet sted i
2016.

Begivenheder efter balancedagen
Der er frabalancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af &rsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl ovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmel ser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

K oncer nregnskab
Med henvisning til arsregnskabslovens § 110 er der ikke udarbejdet koncernregnskab.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, n&r det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige eko-
nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér virksomheden som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtel se, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga virksomheden, og forplig-
telsens vaardi kan males pdlideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerelsen indregnes indtagter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de bel gb,
der vedrarer regnskabsaret.

Resultatopger elsen

Bruttofortjeneste eller -tab

Der er i resultatopgarelsen foretaget sasmmendrag af posterne lejeindtasgt, ejendomsomkostninger og andre
eksterne omkostninger til nettotallet “ Bruttofortjeneste”.

Nettoomsagtning
Nettoomsagning indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regnskabsaret. Nettoomsagning
indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter.

Andre ekster ne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame, administration mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger direkte relateret til driften af endommene.

Per sonaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter 1gn og gager samt sociale omkostninger, pensioner mv. til selskabets persona-
le.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver bestar af regnskabsarets af- og nedskrivninger opgjort ud fra
henholdsvis de fastsatte restveardier og brugstider for de enkelte aktiver og gennemfarte nedskrivningstest og
af gevinster og tab ved salg af materielle anlaggsaktiver.

Indteegter af kapitalandelei tilknyttede virksomheder
Indteggter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder omfatter modtaget udbytte samt gevinster/tab ved frasalg
af kapitalandele.

Indteegter af kapitalandelei associerede virksomheder
Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder omfatter de i regnskabsaret modtagne udbytter o.l. frade
enkelte associerede virksomheder samt gevinster/tab ved frasalg af kapitalandele.

Andrefinansielleindtaegter

Andre finansielle indtasgter bestar af renteindtaggter, herunder renteindtasgter fra tilgodehavender hos tilknytte-
de virksomheder, nettokursgevinster vedrarende vaadipapirer, gadd og amortisering af finansielle aktiver samt
godtgarel ser under acontoskatteordningen mv.

Andrefinansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra gedd til tilknyt-
tede virksomheder, nettokurstab vedrgrende vaadipapirer, gedd og amortisering af finansielle forpligtel ser
samt tillaeg under acontoskatteordningen mv.

Skat

Arets skat, der bestér af arets aktuelle skat og andring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfares il arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferestil posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er administrationsselskab for i en sambeskatning. Den aktuelle selskabsskat fordeles mellem de
sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion vedragrende
skattemaessige underskud).
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

M aterielle anlaegsaktiver

Materielle anlasgsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til klar-
gering af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaadi efter afduttet brugstid. Der foretages
lineaare af skrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Andre anlagy, driftsmateriel og inventar 354
Bygninger 25 ar

Materielle anlasgsaktiver nedskrives til genindvindingsvaadi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige
vadi.

Kapitalandelei tilknyttede virksomheder
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder males til kostpris. K apitalandelene nedskrives til genindvindingsvaa-
di, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige vaadi.

Nettoopskrivning af kapitalandelei tilknyttede virksomheder fares direkte til opskrivningsreserver under egen-
kapitalen. Nedskrivninger indregnes i resultatopgerelsen i det omfang, de ikke kan modregnes i tidligere ars
opskrivninger.

Kapitalandele i associer ede virksomheder
Kapitalandele i associerede virksomheder males til kostpris. Kapitalandelene nedskrives til genindvindings-
vaadi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige vaadi.

Nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder fares direkte til opskrivningsreserver under
egenkapitalen. Nedskrivninger indregnes i resultatopgerelsen i det omfang, de ikke kan modregnes i tidligere
ars opskrivninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saavanligvis svarer til nominel vaardi, med fradrag af ned-
skrivninger til imadegéel se af forventede tab.

Andrevaxdipapirer og kapitalandele
Andre vaadipapirer og kapitalandele omfatter unoterede vaardipapirer, der malestil kostpris.
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Anvendt regnskabspraksis

Periodeaf gr sansningsposter
Periodeafgramsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrarer efterfelgende
regnskabsdr. Periodeafgramsningsposter malestil kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Udbytte
Udbytte indregnes som en gaddsforpligtelse pa det tidspunkt, hvor det er vedtaget pa generaforsamlingen. Det
foresldede udbytte for regnskabsaret vises som en saaskilt post i egenkapitalen.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmasssige og skattemaessige vaadier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige vaardi af aktiverne opgeres med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sberettigede, skattemaessige underskud, indregnes
i balancen med den veaardi, aktivet forventes at kunne realiserestil, enten ved modregning i udskudte skattefor-
pligtel ser eller som nettoskatteaktiver.

Gadd til realkreditinstitutter

Prioritetsgedd males pa tidspunktet for |anoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fra-
drag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfalgende méales prioritetsgadd til dagsvaardi (kursveardi). n-
dringen i dagsvaardien indregnes i resultatopgerelsen under posten “veadiregulering af gaddsforpligtelser”.
Nettoreguleringen af prioritetsgedd mv. overferes til reserve for dagsvaardi painvesteringsaktiver.

Andrefinansielleforpligtel ser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaadi.

M odtagne forudbetalinger fra kunder
M odtagne forudbetalinger fra kunder omfatter belab, der er modtaget fra kunder forud for leveringstidspunktet.

Skyldig og tilgodehavende sel skabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.
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Resultatopger else for 2015

Bruttofortjeneste

Personal eomkostninger
Af- og nedskrivninger
Driftsresultat

Indtaegter af kapitalandelei tilknyttede virksomheder
Indtasgter af kapitalandele i associerede virksomheder
Andre finansielle indtasgter

Andre finansielle omkostninger

Resultat af ordinaere aktiviteter far skat

Skat af ordinaat resultat
Aretsresultat

Forslag til resultatdisponering
Udbytte for regnskabsaret indregnet under egenkapitalen
Overfart resultat

2015 2014
Note kr. kr.
1.195.893 1.180.850
1 (1.094.605) (689.416)
(290.716) (1.010.716)
(189.428) (519.282)
2 283.953 2.942.616
3 2.894.541 0
4 24.361 6.191
5 (147.719) (146.338)
2.865.708 2.283.187
6 5.865 391.969
2.871.573 2.675.156
1.800.000 2.400.000
1.071.573 275.156
2.871.573 2.675.156
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Balance pr. 31.12.2015
2015 2014
Note Kr. Kr.
Grunde og bygninger 2.800.000 3.000.000
Andre anlagy, driftsmateriel og inventar 181.432 272.148
M aterielle anlaegsaktiver 7 2.981.432 3.272.148
Kapitalandelei tilknyttede virksomheder 3.254.833 3.780.397
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 520.000 500.000
Kapitalandele i associerede virksomheder 100.001 100.001
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 1.100.000 0
Andre vagdipapirer og kapitalandele 1.379.564 1.397.703
Andre tilgodehavender 15.780 15.375
Finansielle anlasgsaktiver 8 6.370.178 5.793.476
Anlaggsaktiver 9.351.610 9.065.624
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydel ser 127.549 181.299
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 22.771
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 1.546.802 1.338.309
Andre tilgodehavender 57.468 500.000
Periodeaf gramsningsposter 5.789 25.663
Tilgodehavender 1.737.608 2.068.042
Likvide beholdninger 2.082.661 14.084
Omsagtningsaktiver 3.820.269 2.082.126
Aktiver 13.171.879 11.147.750
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Balance pr. 31.12.2015
2015 2014

Note Kr. Kr.
Virksomhedskapital 9 200.000 200.000
Overfert overskud eller underskud 2.976.882 1.905.309
Fordag til udbytte for regnskabsaret 1.800.000 2.400.000
Egenkapital 4.976.882 4.505.309
Udskudt skat 120.638 198.050
Hensatte forpligtel ser 120.638 198.050
Gadd til realkreditinstitutter 2.000.129 2.137.846
Bankgedd 71.208 143.825
Langfristede gaddsfor pligtel ser 10 2.071.337 2.281.671
Kortfristet del af langfristede gaddsforpligtel ser 10 206.061 197.951
Bankgedd 1.015.185 1.022.757
M odtagne forudbetalinger fra kunder 1.931.200 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydel ser 796.709 297.967
Gadd til tilknyttede virksomheder 0 190.985
Gadd til virksomhedsdeltagere og |ledelse 686.138 220.089
Skyldig sel skabsskat 198.224 153.113
Anden gadd 1.169.505 2.079.858
Kortfristede gaddsfor pligtelser 6.003.022 4.162.720
Gaddsforpligtelser 8.074.359 6.444.391
Passiver 13.171.879 11.147.750
Eventualforpligtel ser 11
Pantsagtninger og sikkerhedsstillel ser 12
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Egenkapitalopger else for 2015
Overfort Fordag til
over skud udbytte for
Virksom- eller under- regnskabs-
hedskapital skud aret | alt
kr. kr. kr. kr.
Egenkapital primo 200.000 1.905.309 2.400.000 4.505.309
Udbetalt ordinaat udbytte 0 0 (2.400.000) (2.400.000)
Arets resultat 0 1.071.573 1.800.000 2.871.573
Egenkapital ultimo 200.000 2.976.882 1.800.000 4.976.882
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Noter

2015 2014
kr. kr.

1. Per sonaleomkostninger
Gager og len 1.062.654 619.385
Pensioner 17.054 39.931
Andre omkostninger til social sikring 13.839 16.972
Andre personaleomkostni nger 1.058 13.128
1.094.605 689.416

2. Indtaegter af kapitalandelei tilknyttede virksomheder

Indteegter af kapitalandeleii tilknyttede virksomheder bestar af modtaget udbytte samt fortjeneste eller tab ved
salg af kapitalandelei tilknyttede virksomheder.

3. Indteegter af kapitalandelei associer ede virksomheder

Indteegter af kapitalandele i associerede virksomheder bestér af modtaget udbytte samt fortjeneste eller tab ved
salg af kapitalandelei tilknyttede virksomheder.

2015 2014
kr. kr.
4. Andrefinansielle indtaegter
Finansielle indteggter fratilknyttede virksomheder 20.000 0
Renteindtasgter i gvrigt 4.361 6.191
24.361 6.191
2015 2014
kr. kr.
5. Andrefinansielle omkostninger
Finansielle omkostninger fratilknyttede virksomheder 0 2.984
Renteomkostninger i avrigt 147.719 120.038
@vrige finansielle omkostninger 0 23.316
147.719 146.338
2015 2014
kr. kr.
6. Skat af ordineert resultat
Aktuel skat 0 153.113
AEndring af udskudt skat (69.328) (545.082)
Regulering vedrarende tidligere &r 71.547 0
Effekt af andrede skattesatser (8.084) 0

(5.865) (391.969)
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Noter
Andrean-
lagg, drifts-
Grundeog materiel og
bygninger inventar
Kr. Kr.
7. Materielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 3.750.000 453.580
Kostprisultimo 3.750.000 453.580
Af- og nedskrivninger primo (750.000) (181.432)
Arets afskrivninger (200.000) (90.716)
Af- og nedskrivninger ultimo (950.000) (272.148)
Regnskabsmaessig veer di ultimo 2.800.000 181.432
Tilgodeha- Tilgodeha-
Kapitalandele vender hos  Kapitalandele vender hos
i tilknyttede tilknyttede i associerede associerede
virksomheder virksomheder virksomheder virksomheder
kr. kr. kr. kr.
8. Finansielle anlaegsak-
tiver
Kostpris primo 3.780.397 500.000 100.001 0
Tilgange 80.000 20.000 0 1.100.000
Afgange (605.564) 0 0 0
Kostprisultimo 3.254.833 520.000 100.001 1.100.000
Regnskabsmaessig veer di
ultimo 3.254.833 520.000 100.001 1.100.000
Andrevee -
dipapirer og
kapitalande- Andretilgo-
le dehavender
Kr. Kr.
8. Finansielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 1.397.703 15.375
Tilgange 0 405
Afgange (18.139) 0
Kostprisultimo 1.379.564 15.780
Regnskabsmaessig vaer di ultimo 1.379.564 15.780




Nordan Ejendomme Danmark ApS 15
Noter
Ejer-
Rets- andel Egenkapital Resultat
Hjemsted form % kr. kr.
Dattervirksomheder:
Padborg Ejendomme
ApS Risskov ApS 60,00 7.449.840 481.446
Brandby Strand Centrum
11-13 ApS Brandby ApS 100,00 (5.360.271) (3.390.718)
Ejer-
Rets- andel Egenkapital Resultat
Hjemsted form % kr. kr.
Associerede virksomheder:
Mejlholmparken Boliger
ApS Odense ApS 50,00 (2.128.691) 1.371.309
Obstruphgjen ApS Odense ApS 50,00 1.680.389 1.608.570
Proj ektsel skabet Saralyst
ApS Odense ApS 49,00 1.004.325 409.855
9. Virksomhedskapital
Anpartskapitalen bestdr af 200 anparter a 1.000 kr.
Anparterne er ikke opdelt i klasser.
Forfald inden Forfald inden Forfald efter ~ Restgadd efter
12 méaneder 12 méaneder 12 méaneder 5ar
2014 2015 2015 2015
kr. Kr. kr. Kr.
10. Langfristede gadds-
forpligtelser
Gadd til realkreditinstitutter 135.951 137.139 2.000.129 1.447.462
Bankgadd 62.000 68.922 71.208 0
197.951 206.061 2.071.337 1.447.462

11. Eventualfor pligtel ser

Selskabet er fra 01.01.2014 administrationsselskab i en dansk sambeskatning. Selskabet indgik tidligerei sam-
beskatning med Ejendomme Nordan A/S. Selskabet hadfter i henhold til sel skabsskattel ovens regler herom for
indkomstskatter mv. for de sambeskattede selskaber og ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde

kildeskat pa renter, royalties og udbytter for de sambeskattede sel skaber.
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Noter

12. Pantseetninger og sikker hedsstillelser
Realkreditgadd er sikret ved pant i fast ggendom.

Til sikkerhed for bankgedd er deponeret ejerpantebrev pa 1.672 t.kr. med pant i fast jendom.
Den regnskabsmaessige vaardi af pantsatte jendomme udger 2.800 t.kr.

Til sikkerhed for bankgadd er noteret gendomsforbehold i personbil. Regnskabsmaessig vaardi af personbil
udger 181 t.kr.



