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Sgnderjyllands Revision

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. oktober 2021 - 30.
september 2022 for Sydjydsk Ej endomsaktieselskab.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2022 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2021 - 30. september 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksberg, den 20. februar 2023

Direktion

Lone Dahl

Bestyrelse

')WM(QBD[L/V!

Hans K. B. Dahl

e

Birgitte G. Mglbak
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Senderjyllands Revision

Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Til kapitalejerne i Sydjydsk Ejendomsaktieselskab

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Sydjydsk Ejendomsaktieselskab for regnskabséret 1. oktober 2021 -
30. september 2022, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregn-
skabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. september 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
oktober 2021 - 30. september 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er nermere beskrevet
i revisionspétegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er vafthengige af sel-
skabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede 1 overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hajt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gel-
dende i Danmark, altid vil afdekke veesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan op-
sta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-

ne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafheengige revisors revisionspitegning

Som led i en revision, der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende 1 Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opnr revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
Kklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere
end ved vasentlig fejlinformation forérsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.

o Opnar vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

o Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmeassige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pé grundlag af det opnéede revisionsbevis er veesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsztte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspétegning gere opmarksom pa oplysninger herom i grsregnskabet eller, hvis sddanne op-
lysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspitegning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke leengere kan fortseette driften.

° Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pé en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udirykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Sgnderjyllands Revision

Den uafhzengige revisors revisionspitegning

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller vores vi-
den opniet ved revisionen eller p& anden méade synes at indeholde vasentlig fej linformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet 1 overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aabenraa, den 20. februar 2023

Sgnderjyllands Revision
Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 18 06 16 35

mne24695
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Selskabsoplysninger

Selskabet Sydjydsk Ejendomsaktieselskab
Bentzonsvej 10
2000 Frederiksberg

CVR-nr.: 16 633216
Regnskabsar: 1. oktober - 30. september

Bestyrelse Hans K. B. Dahl
Hanne Marlene Dahl
Kaare K. B. Dahl
Birgitte G. Molbak
Ebbe K. B. Dahl
Astrid Herdis Jacobsen

Direktion Lone Dahl
Revision Senderjyllands Revision, Statsautoriseret revisionsaktieselskab
Ngrreport 3

6200 Aabenraa

Bankforbindelse Danske Bank
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet af investering i og udlejning af ejendomme.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arsregnskabet for 2021/22 er afsluttet med et resultat pa kr. -277.146 mod kr. 4.269.130 sidste &r.

Selskabets investeringsejendomme méles til dagsvardi med udgangspunkt i en afkastbaseret
veerdiansattelsesmodel. Ved beregningen er anvendt ejendommenes forventede lejeindteegter pa rsbasis
med fradrag af ejendommenes forventede driftsomkostninger for det kommende regnskabsér. Ved
anvendelse af den afkastbaserede model er der anvendt en markedsbaseret diskonteringsfaktor. Der er

anvendt et skennet afkastkrav i niveauet 4,5 - 5,25%.

Dagsvardien af investeringsejendommene er pé grundlag heraf opgjort til 46,5 mio, kr. pr. 30. september
2022, hvilket er uandret i forhold til 30. september 2021.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Sydjydsk Ejendomsaktieselskab er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af e@ndrede
regnskabsmaessige sken af beleb, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forplig
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, endring i lagre af faerdigvarer og varer under fremstilling,
arbejde udfart for egen regning og opfert under aktiver, andre driftsindteegter samt eksterne omkostnin-
ger.

Lejeindtaegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrgrende varmeregnskabet

indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrerende investeringsejendomme, administration

og lokaler.

Omkostninger vedrarende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ] endom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrorende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvaerende med lejere.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin

ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kurs-
gevinster og kurstab vedrerende veerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af fi-
nansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af drets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris 0g
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme méles efterfalgende ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi. Ejendomme-
ne vaerdiansettes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestremme for det kom-
mende ar sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes
dagsveerdi. Den anvendte vardiansattelsesmodel er usendret i forhold til sidste regnskabsér.

Omkostninger, der tilforer en investeringsej endom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under »omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Tnvesteringsejendomme har som gvrige materielle anleegsaktiver, bortset fra grunde, en begranset leve-
tid. Den veerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foraldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten veerdireguleringer af ¢j endomme”.

Finansielle anlaegsaktiver

Andre veerdipapirer og kapitalandele

Vardipapirer og kapitalandele, der er indregnet under anlagsaktiver, omfatter barsnoterede obligationer
og aktier, der méles til dagsvardi pa balancedagen. Borsnoterede veerdipapirer males til berskurs.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsverdien med henblik pd at imedegd forventede tab.
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Sgnderjyllands Revision

Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital
Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmassig og skattemeassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vare geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. ZEndring i
udskudt skat som felge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fores direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Gzldsforpligtelser
Qvrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leverandgrer samt anden gzld, méles til amortiseret
kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Sydjydsk Ejendomsaktieselskab - Arsrapport for 2021/22 9
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Resultatopgerelse 1. oktober - 30. september

2021/22 2020/21
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 2.308.529 2.315.730
1 Personaleomkostninger -124.300 -82.590
Driftsresultat 2.184.229 2.233.140
Andre finansielle indtegter 735.166 3.524.144
@vrige finansielle omkostninger -3.327.589 -345.162
Resultat for skat -408.194 5.412.122
Skat af rets resultat 131.048 -1.142.992
Arets resultat -277.146 4.269.130
Forslag til resultatdisponering:
Udbytte for regnskabsaret 1.000.000 1.000.000
Overfores til overfort resultat 0 3.269.130
Disponeret fra overfort resultat -1.277.146 0
Disponeret i alt -277.146 4.269.130
10
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Balance 30. september

Aktiver

Anlaegsaktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlegsaktiver i alt

Andre verdipapirer og kapitalandele

Finansielle anlegsaktiver i alt

Anlazgsaktiver i alt

Omsztningsaktiver

Tilgodehavende selskabsskat
Andre tilgodehavender
Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

Omstningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2022 2021
46.500.000 46.500.000
46.500.000 46.500.000
10.732.004 12.802.627
10.732.004 12.802.627
57.232.004 59.302.627

83.983 0
80.853 89.790
164.836 89.790
978.777 1.704.026
1.143.613 1.793.816
58.375.617 61.096.443
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Balance 30. september

|

Sydjydsk Ejendomsaktieselskab - Arsrapport for 2021/22

Passiver
2022 2021
kr. kr.
Egenkapital
Virksomhedskapital 800.000 800.000
Overfort resultat 29.839.407 31.116.553
Foreslet udbytte for regnskabséret 1.000.000 1.000.000
Egenkapital i alt 31.639.407 32.916.553
Hensatte forpligtelser
Hensattelser til udskudt skat 5.158.472 5.346.214
Hensatte forpligtelser i alt 5.158.472 5.346.214
Geldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 17.829.286 18.624.812
Deposita 1.507.021 1.443.571
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 19.336.307 20.068.383
Kortfristet del af langfristet gaeld 805.000 795.000
Selskabsskat (arsopgerelse 2021) 1.104.566 1.496.084
Anden geeld 331.865 474.209
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 2.241.431 2.765.293
Gzldsforpligtelser i alt 21.577.738 22.833.676
Passiver i alt 58.375.617 61.096.443
4 Oplysninger om dagsveerdi
5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
12
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Noter
2021/22 2020/21
kr. kr.
1. Personaleomkostninger
Lenninger og gager 124.300 82.590
124.300 82.590
Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 0 0

2.  Grunde og bygninger

Selskabets ejendomsportefalje bestar af 2 ejendomme beliggende i indre Kobenhavn.

Investeringsejendommene er, jf. beskrivelsen i anvendt regnskabspraksis, malt til dagsveerdi ved
anvendelse af den afkastbaserede model. Afkastkravet for selskabets ejendomme udger hhv 4,5%
0g 5,25% pr. 30. september 2022. Der forventes ikke tomgang. En endring i afkastkravet med

+/- 1,0%-point vil pavirke dagsvaerdien med -8,1 mio kr. / +12,5 mio kr.

Der har ikke vaeret anvendt vurderingsmand ved fastsettelsen af dagsveerdien.

30/9 2022 30/9 2021
kr. kr.

3.  Geald til realkreditinstitutter
Geld til realkreditinstitutter i alt 18.634.286 19.419.812
Heraf forfalder inden for 1 &r -805.000 -795.000
17.829.286 18.624.812
Andel af gzld, der forfalder efter 5 ar 14.860.000 15.787.913

4.  Oplysninger om dagsveerdi

Investerings- Borsnoterede
ejendomme aktier
kr. kr.
Dagsveerdi 30. september 46.500.000 10.732.004
Arets eendringer af dagsveerdi indregnet i resultatopgerelsen 0 -2.970.283
13
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Noter

S. Pantsxtninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 18.965 tkr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmeassige vaerdi pr. 30. september 2022 udger 46.500 t.kr.

Til sikkerhed for selskabets mellemvearende med Danske Bank A/S er handpantsat nom. t.kr. 65

ejerpantebrev i ejendommen Vandkunsten 6.
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