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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.2022 -
31.12.2022 for Vestereng Idraetszone A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.2022 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2022 -

31.12.2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Vi anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for regnskabsaret 01.01.2022 - 31.12.2022 for
opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Arhus, den 30.03.2023
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direkter

Bestyrelse
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Den uafhaengige revisors erklaering
om opstilling af arsregnskabet

Til den daglige ledelse i Vestereng Idraetszone A/S

Vi har opstillet arsregnskabet for Vestereng Idraetszone A/S for regnskabsaret 01.01.2022 - 31.12.2022 pa
grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som den daglige ledelse har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgarelse, balance, egenkapitalopgarelse, noter samt anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere den daglige ledelse med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers
etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og
forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er den daglige ledelses ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, den daglige ledelse har givet os
til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Odense, den 30.03.2023

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

Michael Kurup Andersen
Statsautoriseret revisor

MNE-nr. mne35629
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er drift af idreetsanlaeg i Arhus Kommune med henblik p& udlejning af idraetshal.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold
Arets resultat udviser et overskud pa 12 t.kr. mod et underskud pa 762 t.kr. sidste ar. Resultatet anses af ledelsen
som tilfredsstillende.

Usikkerhed vedrorende indregning og maling

Selskabet ejer en investeringsejendom. Ejendommens veerdi er baseret pa ledelsens vurdering og forventninger
til investeringsejendommens fremtidige indtjening samt konjunkturerne i det nuvaerende marked, jf. omtalen
heraf i beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis. Afkastkravet er fastsat, sa det vurderes at afspejle markedets
aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme.

Ejendommen er vaerdiansat med udgangspunkt i den afkastbaserede metode.
Der henvises til regnskabets note 3 for de anvendte kriterier for malingen af investeringsejendomme.

Begivenheder efter balancedagen
Der er efter balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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2022 2021
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste/-tab 109.825 (924.363)
Af- og nedskrivninger (43.151) 0
Driftsresultat 66.674 (924.363)
Andre finansielle omkostninger 1 (50.600) (52.821)
Resultat for skat 16.074 (977.184)
Skat af arets resultat 2 (3.783) 214.980
Arets resultat 12.291 (762.204)
Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat 12.291 (762.204)
Resultatdisponering 12.291 (762.204)
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Balance pr. 31.12.2022

Aktiver
2022 2021
Note kr. kr.
Investeringsejendomme 10.250.000 10.250.000
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 172.606 0
Materielle aktiver 3 10.422.606 10.250.000
Anlaegsaktiver 10.422.606 10.250.000
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 11.585
Tilgodehavender 11.585
Likvide beholdninger 154.588 0
Omsaetningsaktiver 166.173 0
Aktiver 10.588.779 10.250.000
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Passiver
2022 2021
Note kr. kr.
Virksomhedskapital 4 500.000 500.000
Overfart overskud eller underskud 2.466.967 2.454.676
Egenkapital 2.966.967 2.954.676
Udskudt skat 155.556 151.773
Hensatte forpligtelser 155.556 151.773
Geeld til realkreditinstitutter 1.800.295 1.921.905
Geeld til tilknyttede virksomheder 2.998.499 2.998.496
Langfristede gaeldsforpligtelser 5 4.798.794 4.920.401
Kortfristet del af langfristede forpligtelser 5 121.610 120.709
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 67.562 15.000
Geeld til tilknyttede virksomheder 2.478.290 2.087.441
Kortfristede gaeldsforpligtelser 2.667.462 2.223.150
Gaeldsforpligtelser 7.466.256 7.143.551
Passiver 10.588.779 10.250.000
Personaleforhold 6
Eventualforpligtelser 7
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 8
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Egenkapitalopgerelse for 2022

Overfort

Virksomheds- overskud eller
kapital underskud lalt
kr. kr. kr.
Egenkapital primo 500.000 2.454.676 2.954.676
Arets resultat 0 12.291 12.291
Egenkapital ultimo 500.000 2.466.967 2.966.967
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Noter
1 Andre finansielle omkostninger
2022 2021
kr. kr.
Renteomkostninger i avrigt 50.600 52.821
50.600 52.821
2 Skat af arets resultat
2022 2021
kr. kr.
Andring af udskudt skat 3.783 (214.980)
3.783 (214.980)

3 Materielle aktiver

Investerings-

Andre anlaeg,
driftsmateriel

ejendomme og inventar

kr. kr.

Kostpris primo 9.915.544 810.978
Tilgange 0 215.757
Kostpris ultimo 9.915.544 1.026.735
Opskrivninger primo 334.456 0
Opskrivninger ultimo 334.456 0
Af- og nedskrivninger primo 0 (810.978)
Arets afskrivninger 0 (43.151)
Af- og nedskrivninger ultimo 0 (854.129)
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 10.250.000 172.606

Selskabet ejer en investeringsejendom p& 2.968 m2. Ejendommen er beliggende pa lejet grund i Arhus og bestér
af hhv. en sportshal pa 1.100 m2, cafe/kekken pa 260 m2 og kontor/velfeerd faciliteter pa 1.608 m2.
Investeringsejendommen er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsvaerdi ved anvendelse af

den afkastbaserede model, dog henset til periodisk indhentet maeglervurdering.

Afkastgraden udger 6% pr. 31.12.2022.

Investeringsejendommen er veerdiansat til en gennemsnitlig vaerdi pa 3.454 kr./m2.
Ved opgerelse af afkastet for ejendommen tages udgangspunkt i forventede lejeindteegter ved fuld udlejning af
ejendommen. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesomkostninger fratraekkes. Den herefter
beregnede veerdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en passende periode samt forventede omkostninger
til indretning og sterre vedligeholdelsesarbejder mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillaegges.
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Fglsomhedsanalyse:

Selskabets ejendom madles til dagsveerdi, som for ejendommen opgeres pa baggrund af en raekke
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forudseetninger, herunder forventede normalindtjening, samt forventede afkastningskrav. Der er en naturlig
usikkerhed ved maling af dagsveerdien af ejendommen, da forudsatningerne er baseret pa sken, og markedet

lgbende udvikler sig.

Andringer i afkastsatserne har vaesentlig betydning for malingen af investeringsejendomme. En stigning i
afkastsatsen farer til et fald i markedsvaerdien. Markedsudviklingen kan medfare et sendret krav til

forrentningen af fast ejendom.

Nedenstaende oversigt viser, hvorledes malingen af ejendommen pavirkes, nar afkastsatserne aendres i
henholdsvis op- og nedadgaende retning set i forhold til den anvendte afkastsats pa 6%.

Vaerdi af ejendoms- Regnskabsmaessig Regulering
portefolje veerdi for skat
5,20% 11.611.962 10.250.000 -1.361.962
5,75% 10.602.226 10.250.000 -352.226
6,00% 10.250.000 10.250.000 0
6,25% 9.754.048 10.250.000 495.952
6,75% 9.031.526 10.250.000 1.218.474
4 Virksomhedskapital
Palydende Bogfort
vaerdi pariveerdi
Antal kr. kr.
Aktier 500 1000 500.000
500 500.000
Der er ikke sket andringer i selskabskapitalen de seneste 5 ar.
5 Langfristede forpligtelser
Forfald inden Forfald inden Forfald
for 12 for 12 efter 12 Restgeeld
maneder maneder maneder efter 5 ar
2022 2021 2022 2022
kr. kr. kr. kr.
Geeld til realkreditinstitutter 121.610 120.709 1.800.295 1.304.707
Geeld til tilknyttede virksomheder 0 0 2.998.499 2.998.496
121.610 120.709 4.798.794 4.303.203
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6 Personaleforhold
Der er ingen ansatte i selskabet.

7 Eventualforpligtelser
Selskabet har indgaet leasingaftale med en restforpligtelse pa 67 t.kr.

8 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser - Prioritetsgeeld er sikret ved pant i ejendomme.

Den regnskabsmaessige veerdi af pantsatte ejendomme udger 10.250 t.kr.
Samtlige rettigheder i henhold til lejekontrakt vedrgrende lejet grund er pantsat til Realkredit
Danmark.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga virksomheden, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som beskrevet
for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerelsen indregnes indteegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrerer regnskabsaret.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsatning, ejendomsomkostninger og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning bestar af lejeindtaegter, som resultatferes i henhold til indgdede leje- og
forpagtningskontrakter under hensyntagen til fornaden periodisering. Nettoomsaetningen indregnes eksklusive
moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget og males til dagsveerdien af det fastsatte vederlag.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primaere aktiviteter,
herunder lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. | posten indgar
endvidere nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsaetningsaktiver.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle aktiver bestar af regnskabsarets af- og nedskrivninger og af
gevinster og tab ved salg af materielle samt immaterielle aktiver.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, nettokurstab vedrgrende geeld, amortisering af
finansielle forpligtelser samt tillaeg under acontoskatteordningen mv.
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Skat

Arets skat, der bestar af &rets aktuelle skat og andring af udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med den
del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Balancen
Materielle aktiver
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til
klargering af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. et er kostpris med fradrag af
forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der foretages linezere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af
aktivernes forventede brugstider:

Forventede brugstider og restvardier revurderes arligt.
Materielle aktiver nedskrives til genindvindingsvaerdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige vardi.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der bestar af ejendommenes kgbspris tillagt
direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi, der svarer til det belgb, som den enkelte ejendom
vurderes at ville kunne salges for pa balancedagen til en uafthaengig keber.

Dagsveerdien opggres ved anvendelse af den afkastbaserede model som den beregnede kapitalveerdi af de
forventede pengestremme fra de enkelte ejendomme. Beregningen baseres pa den budgetterede
nettoindtjening for det kommende ar tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav, der
afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Veerdien reguleres for forhold, som ikke
afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis faktisk tomgang, sterre renoveringsarbejder o.l.

Regnskabsarets regulering af eiendommenes dagsveerdi indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige veerdier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige vaerdi af aktiverne opg@res med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettigede, skattemaessige underskud,
indregnes i balancen med den vaerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.
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Geeld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgaeld males pa tidspunktet for Ianoptagelse til kostpris, der svarer
til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfalgende males prioritetsgaeld
til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved lanoptagelsen og den nominelle
veerdi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden som en finansiel omkostning
ved anvendelse af den effektive rentes metode.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel veerdi.



