
martinsen
R3dgivnlng & Bevis'on

voldbje.gv€j 16,2. sal
oK-8240 Risskov

Ttf. 87 43 96 00
Fa\ 76 lL 44 Ol

CVR-nr. 32 28 52 01

Erhvervsparken ApS

Enghaven 60,71OO vejle

Arsrapport for

1. oktober 2016 - 31, december 2O17

CVR-nr. 15 50 88 07

Arsrapporten er fremlagt og godkendt p5 selskabets ordineere generalforsamling den 15. maj 2018.

Bihl

inJlhs. Slierroisel RaieltEortB*l3tiD

ir.d.m .i d.t lrBdaLldld. sdEtE b t\.d$fru4.n ofr.n og d.t inas,Eh..li l"l,e6b6rl



Martinsen . Statsautoriserct Revisionspartnerselskab

Side

Indholdsfo nelse

Petegninger

Ledelsespategning

Den uafhengige revisors erklaring om review af Srsregnskabet

Ledelsesberetning

Selskabsoplysninger

Led elsesbe retn ing

1

2

4

9

10

t2

Arsregnskab 1. oktober 2016 - 31, december 2017

Anvendt regnskabspraksis

Resu ltatopgorelse

Balance

Noter

70262s Erhvervsparken ApS , Arsrapport for 2017



Martinsen . Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespttegn ing

Direktionen har dags dato aflagt Srsrapporten for regnskabsSret 1. oktober 2016 - 31. december 2017

for Erhvervsparken ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med 5 rsreg nska bsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, og efter min opfattelse giver Ersregnska-

bet et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017

samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs8ret 1. oktober 2016 - 31. december 2017.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af Srsregnskabet for 2017 for opfyldt

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, som be-

retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vejle, den 24. aptil 2018

Direktion

ny Bihl
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Den uafhengige revisors erklarinq om review af Arsreg nska bet

Vi har udfort review af Srsregnskabet for Erhvervsparken ApS for regnskabsaret 1. oktober 2015 - 31

december 2017, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgorelse, balance og noter.

Ledelsens ansvar for ersregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et Srsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-

stemmelse med Srsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-

delsen anser nodvendig for at udarbejde et Srsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om

denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om Srsregnskabet. Vi har udfort vores review i overens-

stemmelse med den internationale standard vedrorende opgaver om review af historiske regnskaber

og yderligere krav ifolge dansk revisorlovgivning. Dette krever, at vi udtrykker en konklusion om,

hvorvidt vi er blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at regnskabet som helhed

ikke i alle v€esentlige henseender er udarbejdet i overensstemmelse med den relevante regnskabs-

massige begrebsramme. Dette kraver ogs3, at vi overholder etiske krav.

Et review af et regnskab udfort efter den internationale standard vedrorende opgaver om review af hi-

storiske regnskaber er en erklaringsopgave med begrenset sikkerhed. Revisor udforer handlinger,

der primert best8r af foresporgsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmeessigt, andre i virksomhe-

den, samt anvendelse af analytiske handlinger og vurdering af det opn5ede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udfores ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udfort

efter de internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om ars-

regnskabet.

Konklusion

Ved det udforte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at 8rs-

regnskabet ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.

december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsiret 1. oktober 2016 - 31.

december 2017 i overensstemmelse med Srsregnskabsloven.

Risskov, den 24. april 2018

Marti nsen
Statsautoriseret Revisionspartneaselskab
CVR-nr. 32 28 52 01

o- }-

Erhvervsparken ApS .Arsrapport for 2017

Til kapitaleieren i Erhvervsparken Aps

Torben Laursen
statsautoaiseret revisor
MNE-nr.30193
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Selskabsoplvsni nger

selskabet

Direktion

Revisor

Erhvervsparken ApS

Enghaven 60

7100 Vejle

CVR-nr.:

Stiftet:

Hjemsted:

RegnskabsBr:

16 60 88 07

1. november 1992

Aarhus

1. oktober - 31. december

Johnny Bihl

Martinsen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Voldbjergvej 16, 2. sal

8240 Risskov
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Ledelsesberetni ng

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets veesentligste aktivitet er handel, investering og udlejningsvirksomhed og dermed

beslagtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og okonomiske forhold

Arets ordinaere resultat efter skat udgor 1.516.298 kr. mod -3.867.254 kr. sidste 3r. Ledelsen anser

Srets resultat for tilfredsstillende.

Selskabet har i Srets lob skiftet ejer og selskabet har idenne forbindelse andret regnskabsSret sSdan

at det nu folger kalender8ret. Omlagningsperioden er 7/70 2076 - 3t/72 2077.

4Erhvervsparken ApS . Arsrapport for 2017
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Arsrapporten for Erhvervsparken ApS er aflagt i overensstemmelse med Srsregnskabslovens bestem

melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klas-

se C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 3r og aflaegges i danske kroner.

cenerelt om indregning og mtling
I resultatopgorelsen indregnes indtegter itakt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregu-

leringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgorelsen indregnes ligeledes alle omkostnin-

ger, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af

aendrede regnskabsmassige sk6n af belob, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgorelsen.

Aktiver indregnes i balancen, n8r det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde sel-

skabet, og aktivets verdi kan m8les p5lidetigt.

Forpligtelser indregnes i balancen, n8r det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fraga

selskabet, og forpligtelsens vardi kan mSles patldetigt.

Ved forste indregning m8les aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende m8les aktiver og forplig-

telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser meles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-

stant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgores som oprindelig kostpris med fradrag

af eventuelle afdrag samt tillag/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kost-

pris og nominelt belob. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lobe-

tid.

Ved indregning og m8ling tages hensyn til forudsigelige tab o9 risici, der fremkommer inden Srsrappor-

ten aflegges. og som vedrorer forhold, der eksisterede pB balancedagen

Resultatopg0relsen

Nettoomsatning indregnes i resultatopgorelsen, sSfremt levering og risikoovergang til kober har fun-

det sted inden Srets udgang, og safremt indtegten kan opgores pEtideligt og forventes modtaget.

Nettoomsatningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse

med salget.

5

Anvendt reg nska bspra ksis

Arets resultatopgorelse er 15 m8neder, perioden l/70 2016 - 3L/f2 2017. Sammenligningstalene er

medtaget med som en 12 mSneders periode.

Bruttofortieneste

Bruttofodjeneste indeholder nettoomsetning, ejendomsudgifter samt eksterne omkostninger.

Erhvervsparken ApS Arsrapport for 2017
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Anvendt regnskabspraksis

V:erdiregulering af investeringsejendomme

VErdiregulering af investeringsejendomme indeholder vardireguleringer af ejendomme til dagsverdi

samt gevinst/tab ved afhandelse af ejendomme.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-

ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninqer er fratrukket mod-

tagne godtgorelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtagter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter mv. Finansielle indtegter og omkostninger

indregnes i resultatopgorelsen med de belob, der vedrorer regnskabsSret.

Skat af erets resultat

Arets skat, der bestSr af erets aktuelle selskabsskat 09 endring i udskudt skat, indregnes i resultatop-

gorelsen med den del, der kan henfores til Srets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der

kan henfores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvun-

gen sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-

skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virk-

somheder med skattem€essigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-

vende dette underskud (fuld fordeling).

Ba la ncen

Omkostninger, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber iforhold til an-

skaffelsestidspunktet 09 som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen

som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egen-

skaber, indregnes i resuttatopgOrelsen under 'bmkostninger vedrgrende investeringsejendomme".

6Erhvervsparken ApS . Arsrapport for 2017

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme m3les ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kobspris

o9 eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme mSles efterfolgende ejendom for ejendom til en skonnet dagsvardi. Ejen-

dommene vardiansaettes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestromme

for det kommende 3r sammen med et afkastkrav danner grundlag for ejendommenes dagsvardi. Den

anvendte vaerdianseettelsesmodel er uendret iforhold til sidste regnskabs8r.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme har som ovrige materielle anlegsaktiver, bortset fra grunde, en begranset

levetid. Den veerdiforringelse, der finder sted, efterhenden som en investeringsejendom foreldes, af-

spejles i investeringsejendommens lobende m8ling til dagsvardi. Der foretages derfor ikke systema-

tiske afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Vaerdireguleringer indregnes i resultatopgoelsen under posten "vardireguleringer af ejendomme"

Tilgodehavender

Tilgodehavender m8les til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi. Der ned-

skrives til nettorealisationsverdien med henblik pe at imodeqS forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indest:ender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for 3ret, vises som en serskilt post under egenkapitalen. ForeslSet

udbytte indregnes som en forpligtelse pB tidspunktet for vedtagelse pB den ordinare generalforsam-

ling (deklarationstidspunktet).

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belob, der kan beregnes

pE grundlag af Srets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere 8rs skattepligti-

ge indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser presenteres

modregnet i det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller

samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hafter Erhvervsparken ApS solidarisk og ubegraenset over for skatte-

myndighederne for selskabsskatter 09 kildeskatter pB renter, royalties og udbytter opst8et inden for

sambeskatningskredsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettiget skattemessigt underskud,

meles til den vErdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-

tidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-

enhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver mAles til nettorealisationsvardi.
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Periodeafgransningsposter

Periodeafgrensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedro

rende efterfolgende regnskabs8r.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemeessig vErdi

af aktiver oq forpligtelser opgjort p5 grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis af-

vikling af forpligtelsen.
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Anvendt reg nska bspraksis

Udskudt skat m8tes pB grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning

vil vare galdende. n5r den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat.

Galdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved l8noptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-

holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til

amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, sile-
des at forskellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgorelsen over lSne-

perioden.

Andre geldsforpligtelser mEles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

8Erhvervsparken ApS .Arsrapport for 2017
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Resu ltatopqorelse

Note

Bruttofortjeneste

1 Vardiregulering af investeringsejendomme

2 Personaleomkostninger

Resultat frr finansielle poster

3 bvrige finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af erets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering :

Udbytte for regnskabs5ret

Overfores til overfort resultat

Disponeret fra overfort resultat

Disponeret i alt

1/7O 2Ot6
- 3L/72 2Ot?

7/t0 2075
- 3O/9 2016

3.227 .La7 2.!47.466

500.000
-L43.997

-4.000.000

-69.47 3

3.583.190 -r.92L.607

-2.010.892 -1.945.647

L.572.294 -3.467.254

-56.000

1.516.298 -3.467.254

0

125.000

1.391.298

0

0

0

-3.867 .754

1.516.298 -3.467.254

9Erhvervsparken ApS Arsrapport for 2017



Martinsen . Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance

Aktiver
Note

Anlagsaktiver

4 lnvesteringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlagsaktiver i alt

Omsaetningsaktiver

Andre tilgodehavender

Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender i alt

Likvide behold n inger

Omsetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

37/t22017 3O/9 2016

33.500.000 33.000.000

33.500.000 33.000.000

33.5OO.OOO 33.000.OOO

44.944

0

286.377

96.772

44.944 383.089

375.t4t 533.245

420.O89 916.334

33.920.089 33.915,334

Erhvervsparken ApS Arsrapport for 2017 10
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Balance

Passiver
Note

Egenkapital

5 Virksomhedskapital

6 Overfort resultat

ForeslSet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser

Hensettelser til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

caldsforpligtelser

Deposita

Langfristede geldsforpligtelser i alt

Geld til pengeinstitutter

Leverandorer af varer og tjenesteydelser

Gaeld til tilknyttede virksomheder

Anden geld

Kortfristede g e ld sfo rp lig te lse r i alt

Passiver i alt

7 pantsEetningerog sikkerhedsstillelser

8 Eventualposter

37/t22077 30/9 2Ot6

500.000

134.013

12 5.000

500.000

-5.87 5.452

0

759.013 -5.375.452

56.000 0

s6.000 o

798.545 749.443

798.545 789.483

31.796.819

5A.470

52.L47

399.101

32.306.531 38.502.303

33.105.076 39.29L.746

33.920.Oa9 33.916.334

11

Galdsforpligtelser i alt

33.704.444

32.048

4.618. 169

!47 .642

Erhvervsparken ApS Arsrapport for 2017
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Noter

7/7O 2076
37/72 2077

1/10 2015
- 30/9 2Ot6

1 vardiregulering af investeringsejendomme

Vardiregulering som folge af endret afkastkrav

Personaleomkostninger

Lonninqer og gager

Andre omkostninger til social sikring

Personaleomkostninger i ovrigt

Ovrige finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger

500.000 -4.000.000

500.ooo -4,000.ooo

129.639

4.476

9.882

L43.997 69.473

2.010.892 7 _945.647

2.O10.a92 L.945.647

2.

3.

69 473

0

0

Erhvervsparken ApS .Arsrapport for 2017 t2



Flartinsen . Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

f nvesterin gsejendomme

Kostpris primo

Kostpris ultimo

Requlering til dagsvardi primo

Arets regulering til dagsvardi

Regulering til dagsvardi ultimo

Overfrrt resultat

overfort resultat primo

Arets overfgrte overskud eller underskud

Koncerntilskud

3L/12 2Ot7 30/9 2016

40.585.415 40.585.415

40.585.415 40.585.415

5

Regnskabsmassig verdi ultimo 33.sOO.O00 33.0oO.OOO

Ved opgorelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeind-

taegter ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligehol-

delsesomkostninger fratrEkkes, Den herefter beregnede verdi korrigeres for indregnet tom-

gangsleje for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og storre ved-

ligeholdelsesarbejder mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillegges.

Den anvendte vard iansattelsesmetode er uandret i forhold til sidste 3r.

Ved fastseettelsen af markedsvaerdien (bogfort vaerdi) er fglgende afkastprocenter lagt til grund:

VEgtet gennemsnitlig afkastprocent 8,25

Virksomhedskapital

Virksomhedskapital primo 500,000 500.000

500.o00 500.ooo

-7,O85,4t5 -7.545.415

-3.585.415
-4.000.000

-2.008.198

-3.467 .254

0

6

134.013 -5.a75.452

Erhvervsparken ApS Arsrapport for 2017 13

4,

-7.585.415

500.000

-5.a7 5.454

1.391.298

4.618.169



Noter

? Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geld til kreditinstitutter, 31.797 t.kr., er der givet pant i investeringsejendom,

hvis regnskabsmassige verdi pr. 31. december 2017 udggr 33.500 t.kr.

EYentualposter
Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med EGH Holding Aps, cvR-nr.38132784 som

administrationsselskab og hafter ubegranset og solidarisk med de ovrige sambeskattede sel-

skaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hefter ubegranset og solidarisk med de ovrige sambeskattede selskaber for eventu-

elle forpligtelser til at indeholde kildeskat pE renter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse over for SKAT fremgar af

Srsregnskabet for administrationsselskabet.
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8.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfore, at

selskabets heeftelse udgor et andet belob.


