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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt drsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2023 - 30.
juni 2024 for Maison, Arhus ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2024 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.

juli 2023 - 30. juni 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus N, den 16. september 2024

Direktion

Rene Hueg
direktor
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Revisors erkleering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i Maison, Arhus ApS

Vi har opstillet arsrapporten for Maison, Arhus ApS for regnskabséret 1. juli 2023 - 30. juni 2024
pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerel-
se og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og prasente-
re Arsrapporten 1 overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i1 revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsrapporten samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille &rsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Hornslet, den 16. september 2024

Skov Revision
Registreret revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 27 52 59 89

Solveig Skov Nielsen
Registreret Revisor
mnel6912
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Maison, Arhus ApS
Tordenskjoldsgade 85
8200 Aarhus N

CVR-nr.: 16 57 24 46
Regnskabsperiode: 1. juli 2023 - 30. juni 2024

Hjemsted: Aarhus

Rene Hueg, direktor

Skov Revision

Registreret revisionsanpartsselskab
Byvej 2

8543 Hornslet
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet bestdr af udlejning af beboelsesejendom

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2023/24 udviser et overskud pa kr. 379.986, og selskabets
balance pr. 30. juni 2024 udviser en egenkapital pd kr. 10.842.103.

Selskabets ledelse er anser resultatet for tilfredsstillende.

Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabsérets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Maison, Arhus ApS for 2023/24 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i1 regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Arsrapporten for 2023/24 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og méiling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragé selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende maéles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller atkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen 1 drsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning, samt andre driftsindtegter med fradrag af
ejendomsomkostninger og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning
Indtegter ved udlejning af beboelsesejendom.

Ejendomsomkostninger
Omkostninger til drift af ejendommen, der er anvendt for at opnd rets nettoomsatning.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets @ndring i dagsverdien af investe-
ringsejendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og ureali-
serede kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte i1 egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opné afkast
af den investerede kapital 1 form af lebende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme maéles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebs-
omkostninger.

Efter forste indregning males investeringsejendomme til dagsvaerdi. Verdireguleringer af inve-
steringsejendomme indregnes 1 resultatopgerelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har varet vanskeligheder med klassifikationen af ejen-
dommene som investeringsejendomme.

Dagsvardien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villi-
ge parter pd arms lengde vilkér pa balancedagen. Fastleggelse af dagsvardi medferer vaesentlige
regnskabsmeessige skon.

Det er ledelsens vurdering, at det for indevarende ar ikke har vaeret muligt at finde dagsvaerdien
ved hjelp af markedsinformationer, hvorfor vaerdiansettelsen er sket pa baggrund af diskonte-
ringsmodeller.
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Anvendt regnskabspraksis

Dagsvardien for investeringsejendomme er pr. 30. juni 2024 fastsat ved anvendelse af en afkast-
baseret vaerdiansattelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende
ar, korrigeret for udsving, der karakteriseres ved at vare enkeltstdende begivenheder. Denne nor-
malindtjening kapitaliseres med en individuelt fastsat afkastprocent. Den herved beregnede vaerdi
korrigeres for eventuelle driftsfremmede aktiver, sdsom likvider, deposita mv., sdfremt disse ikke
indgéar sarskilt andet sted i balancen, hvorved dagsverdien fremkommer.

De anvendte skon er baseret pa oplysninger samt forudsatninger, som ledelsen vurderer forsvar-
lige, men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstan-
digheder vil sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder
ofte ikke indtraeder som forventet. Disse afvigelser kan vare vasentlige.

Andre verdipapirer og kapitalandele, anlaegsaktiver
Andre vaerdipapir méles til dagsverdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter atholdte omkostninger
vedrarende efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestaende i pengeinstitutter.

Egenkapital
Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en searskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse pé tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til net-
torealisationsveardi.
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Anvendt regnskabspraksis

Gealdsforpligtelser

Prioritetsgaeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til 1dnets restgaeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lénets underliggende
kontantvardi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af 14nets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt an-
den gaeld, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgorelse 1. juli - 30. juni

Bruttofortjeneste

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Foresléet udbytte
Overfort resultat

Note 2023/24 2022/23
kr. kr.

499.303 475.777

-200.000 400.000

299.303 875.777

735.147 337.381

-547.314 -374.716

487.136 838.442

3 -107.150 -184.451
379.986 653.991

500.000 0

-120.014 653.991

379.986 653.991
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Balance 30. juni

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Andre vaerdipapirer og kapitalandele

Finansielle anlaegsaktiver

Anlzgsaktiver i alt
Andre tilgodehavender
Selskabsskat

Tilgodehavende selskabsskat
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsztningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2023/24 2022/23

kr. kr.

21.000.000 21.200.000

4 21.000.000  21.200.000

1.575.657 843.834

1.575.657 843.834

22.575.657  22.043.834

25.241 38.260

7.423 7.423

0 9.288

10.805 10.244

43.469 65.215

676.992 713.950

720.461 779.165

23.296.118  22.822.999

10
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Balance 30. juni

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat
Foresléet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geald til realkreditinstitutter
Selskabsskat

Selskabsdeltagere og ledelse
Deposita

Langfristede galdsforpligtelser

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Anden geld

Kortfristede geeldsforpligtelser
Gealdsforpligtelser i alt
Passiver i alt

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Oplysning om dagsverdi

Note 2023/24 2022/23
kr. kr.
200.000 200.000
10.142.103 10.262.117
500.000 0
10.842.103 10.462.117
3.250.604 3.161.406
3.250.604 3.161.406
9.016.726 9.014.166
2.234 0
24.052 12.660
134.600 147.350
5 9.177.612 9.174.176
9.300 9.300
16.499 16.000
25.799 25.300
9.203.411 9.199.476
23.296.118 22.822.999
6
2
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Egenkapitalopgerelse

Foreslaet ud-
Virksomheds- Overfort  bytte for regn-
kapital resultat skabsaret Lalt
Egenkapital 1. juli 2023 200.000 10.262.117 0 10.462.117
Arets resultat 0 -120.014 500.000 379.986
Egenkapital 30. juni 2024 200.000 10.142.103 500.000 10.842.103

12
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Noter

1

2023/24 2022/23
kr. kr.

Personaleomkostninger

Antal heltidsbeskaftigede personer i gennemsnit 1 1

Oplysning om dagsveerdi

Dagsvardien af aktiver, der males til dagsvardi, udger ultimo DKK 1.575.657 Arets
@ndringer 1 dagsvardien, som er indregnet 1 resultatopgerelsen, udger DKK 185.640.

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat 17.952 0
Arets udskudte skat 89.198 184.451
107.150 184.451

Aktiver der maéles til dagsveerdi

Investerings-

ejendomme
Kostpris 1. juli 2023 6.217.000
Kostpris 30. juni 2024 6.217.000
Verdireguleringer 1. juli 2023 14.983.000
Arets tilbageforte vaerdireguleringer -200.000
Vardireguleringer 30. juni 2024 14.783.000
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2024 21.000.000

13
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Noter

4 Aktiver der mailes til dagsveerdi (fortsat)

Forudsztninger ved opgorelse af dagsveaerdi af investeringsejendommene

Den anvendte forudsatninger giver en lejemultipel pa mellem 25,9- 31,1.

Folsomhed ved opgorelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene

Ved markedsverdi vurderingen pr. 30. juni 2024 er der anvendt et individuelt fastsat afkast-
krav 1 intervallet 3,5 % - 2,50 %. Det kan opgeres til 3,0%.

Zndringer 1 skon over afkastkrav for investeringsejendomme vil pdvirke den indregnede
verdi af investeringsejendomme 1 balancen samt verdireguleringen 1 resultatopgerelsen.

-0,5% Basis 0,5 %
Zndringer i gennemsnitligt afkastkrav
kr. kr. kr.
Afkastprocent -0,5 0,0 0,5
Dagsverdi 25.200.000  21.000.000 18.000.000
Zndring 1 dagsveerdi 4.200.000 0 -3.000.000
S Langfristede galdsforpligtelser
Geald Geald Afdrag Restgeeld
1. juli 2023 30. juni 2024 naste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 9.014.166 9.016.726 0 9.083.288
Selskabsdeltagere og ledelse 12.660 24.052 0 0
Selskabsskat 0 2.234 0 0
Deposita 147.350 134.600 0 0
9.174.176 9.177.612 0 9.083.288

14
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Noter

6 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, t.kr. 9.013 samt skadeslosbrev pa t.kr. 1.100, er

der givet pant 1 grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige veardi pr. 30. juni 2024 udger
t.kr. 21.000.

15
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  "jti": "88f13fd2-ffb3-404c-808d-afd7da0b0e2b",

  "name": "Rene Hueg",

  "nonce": "638620749356963367.ZjAzYzZhMzAtZDczMi00Y2IzLWExM2EtOTE5MzFjNTMyYTM2YzgzMzFlNzQtZTgyZS00ZWY2LWI3YWItOGU0MWMwZWYwYzk1",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "3e8ab11d-83b1-48fd-b4bd-8ef616762b0c",

  "rat": "1726478138",

  "sid": "510dda12-8e0b-435c-b8fe-1645ffd1613f",

  "sub": "3e8ab11d-83b1-48fd-b4bd-8ef616762b0c",

  "transaction_id": "2aa67b67-6045-4e50-b231-6b304b83ad56",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YzgxMTBhNTUtZWY3MC00YTA5LWE4NGItZDYyY2ZhOWIwNzFhfDAwMDAwMDAxfGIwMWQ1MmEyLTQxNmEtNDRiNC04NmI5LTYyNDViM2ZkZWYwMHwyNTIwNTk3NTI=",

  "signedAtUtc": "2024-09-16T09:16:42.8551914Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/128.0.0.0 Safari/537.36 Edg/128.0.0.0",

  "signOrderIds": "252059752",

  "agreementId_73ea82rJUJx252059752": "73ea82rJUJx252059752 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_a29833zYjMK252059752": "a29833zYjMK252059752 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_20779enNgKK252059752": "20779enNgKK252059752 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "umubCuwl6o2iGB_GafU4DQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1726558603",

  "birthdate": "1945-11-23",

  "exp": "1726562204",

  "iat": "1726558604",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "34410137-c7db-4a90-9ca4-0ff40449adc0",

  "name": "Rene Hueg",

  "nonce": "638621553667528987.NTQ4NGNkOGUtYzRkMC00ODRlLTliNGYtNDdlN2RmNzYxMTkzYWYyNzExMmItNjk2MC00ZWJiLWE2MzktYTk1YmJhNjE3NzIy",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "3e8ab11d-83b1-48fd-b4bd-8ef616762b0c",

  "rat": "1726558569",

  "sid": "affbd637-6a3f-4044-937c-c7835139905c",

  "sub": "3e8ab11d-83b1-48fd-b4bd-8ef616762b0c",

  "transaction_id": "19709ccc-9413-4f0b-8442-60b94dd27398",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YzgxMTBhNTUtZWY3MC00YTA5LWE4NGItZDYyY2ZhOWIwNzFhfDAwMDAwMDAzfDZmMzczMmZhLTA3Y2UtNGZhNy05MjRmLTUxYzQ2YTMxOWRkY3wyNTIwNTk3NTI=",

  "signedAtUtc": "2024-09-17T07:37:59.0133469Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/128.0.0.0 Safari/537.36 Edg/128.0.0.0",

  "signOrderIds": "252059752",

  "agreementId_a29833zYjMK252059752": "a29833zYjMK252059752 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_aab9eaMHRNW252059752": "aab9eaMHRNW252059752 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}


{

  "at_hash": "oGV3CwU5AL4Ls6xL6ODs0g",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1726546769",

  "birthdate": "1969-03-03",

  "exp": "1726550370",

  "iat": "1726546770",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "924ad548-278b-4abd-841c-5a5aa023308e",

  "name": "Solveig Nielsen",

  "nonce": "638621435153698409.OGM5OWVkZmQtY2JkOC00Y2NhLWE4Y2YtYmRjNDZkNGI1YWNjZDdiZmIxZDYtYmQ0MC00MWY0LTg2NmUtYzQ5MmIyMjM4NWJl",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "2c70a30f-c715-4cd2-9af6-5c4a15bec7b2",

  "rat": "1726546717",

  "sid": "e4e7f144-483e-41bc-bc99-5ed71a10b5ba",

  "ssn": "27525989",

  "sub": "2c70a30f-c715-4cd2-9af6-5c4a15bec7b2",

  "transaction_id": "f6c2e155-7d14-49b3-ade1-b7cb082b6ced",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YzgxMTBhNTUtZWY3MC00YTA5LWE4NGItZDYyY2ZhOWIwNzFhfDAwMDAwMDAyfGJiMzk3NWVhLWM0NDctNDRiYy1iNTYyLWYyMmJhZjg0ZWFlOXwyNTIwNTk3NTI=",

  "signedAtUtc": "2024-09-17T04:19:55.3594322Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/128.0.0.0 Safari/537.36 Edg/128.0.0.0",

  "signOrderIds": "252059752",

  "agreementId_73ea82rJUJx252059752": "73ea82rJUJx252059752 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_a29833zYjMK252059752": "a29833zYjMK252059752 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}
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