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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2022 for CITY NORD, ÅRHUS ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
året 1. januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus N, den 9. juni 2023

Direktion

René Hueg
Direktør
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Revisors erklæring om opstilling af årsrapport

Til kapitalejeren i CITY NORD, ÅRHUS ApS
Vi har opstillet årsrapporten for CITY NORD, ÅRHUS ApS for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2022 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomheden
har tilvejebragt.

Årsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørel-
se og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og præsente-
re årsrapporten i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornøden omhu.

Årsrapporten samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af årsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille årsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med
årsregnskabsloven.

Hornslet, den 9. juni 2023

Skov Revision
Registreret revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 27 52 59 89

Solveig Skov Nielsen
Registreret revisor
MNE-nr. 16912
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Selskabsoplysninger

Selskabet CITY NORD, ÅRHUS ApS
Tordenskjoldsgade 85
8200 Aarhus N

CVR-nr.: 16 55 86 99

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2022

Hjemsted: Aarhus

Direktion René Hueg, direktør 

Revisor Skov Revision
Registreret revisionsanpartsselskab
Byvej 2
8543  Hornslet
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er at udøve virksomhed med handel og drift af investeringsejendomme samt
aktiviteter i tilknytning hertil.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2022 udviser et overskud på kr. 721.745, og selskabets balance
pr. 31. december 2022 udviser en egenkapital på kr. 15.166.014.

Selskabets ledelse anser resultaet for tilfredsstillende.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne på-
virke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for CITY NORD, ÅRHUS ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med
årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2022 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning med fradrag af ejendomsomkostninger og
andre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning
Indtægter ved udlejning af beboelsesejendom
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Anvendt regnskabspraksis

Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostninger i forbindelse med den løbende drift samt vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Værdiregulering af investeringsejendomme
Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder årets ændring i dagsværdien af  investe-
ringsejendomme.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, realiserede og ureali-
serede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, amortisering af finansielle aktiver og for-
pligtelser samt tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver
Investeringsejendomme
Investeringsejendomme udgør investeringer i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast
af den investerede kapital i form af løbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme måles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. købs-
omkostninger. 

Renteomkostninger på lån indregnes ikke i kostprisen i opførelses- og ombygningsperioder. Alle
låneomkostninger amortiseres og indregnes i resultatopgørelsen over lånets løbetid.

Efter første indregning måles investeringsejendomme til dagsværdi. Værdireguleringer af inve-
steringsejendomme indregnes i resultatopgørelsen. 

Andre værdipapirer og kapitalandele, anlægsaktiver
Andre værdipapir måles til dagsværdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.
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Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestående i pengeinstitutter.

Egenkapital
Udbytte
Foreslået udbytte vises som en særskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i ud-
skudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster,
der føres direkte på egenkapitalen.

Gældsforpligtelser
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld.
For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende
kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt an-
den gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2022
kr.

2021
kr.

Bruttofortjeneste 977.067 944.995

Værdireguleringer af investeringsaktiver 2 500.000 900.000

Resultat før finansielle poster 1.477.067 1.844.995

Finansielle indtægter 24.450 123.075
Finansielle omkostninger -574.988 -780.881

Resultat før skat 926.529 1.187.189

Skat af årets resultat 3 -204.784 152.592

Årets resultat 721.745 1.339.781

Ekstraordinært udbytte 200.000 1.000.000
Overført resultat 521.745 339.781

721.745 1.339.781
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Balance 31. december

Note 2022
kr.

2021
kr.

Aktiver

Kostpris 4 37.200.000 36.700.000

Materielle anlægsaktiver 37.200.000 36.700.000

Andre værdipapirer og kapitalandele 73.150 51.700

Finansielle anlægsaktiver 73.150 51.700

Anlægsaktiver i alt 37.273.150 36.751.700

Andre tilgodehavender 0 759

Tilgodehavender 0 759

Likvide beholdninger 15.393 387.634

Omsætningsaktiver i alt 15.393 388.393

Aktiver i alt 37.288.543 37.140.093
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Balance 31. december

Note 2022
kr.

2021
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 200.000 200.000
Overført resultat 14.966.014 13.636.066
Sikringsfond 0 404.814

Egenkapital 15.166.014 14.240.880

Hensættelse til udskudt skat 5 6.270.559 6.160.559

Hensatte forpligtelser i alt 6.270.559 6.160.559

Gæld til realkreditinstitutter 15.205.673 15.588.903

Langfristede gældsforpligtelser 6 15.205.673 15.588.903

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 6 0 33.659
Banker 209.225 451.227
Selskabsskat 117.764 63.796
Anden gæld 42.133 330.394
Deposita 277.175 270.675

Kortfristede gældsforpligtelser 646.297 1.149.751

Gældsforpligtelser i alt 15.851.970 16.738.654

Passiver i alt 37.288.543 37.140.093

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 7
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Egenkapitalopgørelse

 

Virksomheds-
kapital

Overført
resultat

Foreslået
ekstraordinært

udbytte I alt

Egenkapital 1. januar 2022 200.000 14.444.269 0 14.644.269
Betalt ordinært udbytte 0 0 -200.000 -200.000
Årets resultat 0 521.745 200.000 721.745
Egenkapital 31. december 2022 200.000 14.966.014 0 15.166.014
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Noter

1 Oplysning om dagsværdi
Dagsværdien af aktiver, der måles til dagsværdi, udgør ultimo DKK 73.150. Årets ændringer
i dagsværdien, som er indregnet i resultatopgørelsen, udgør DKK 21.450.

2022
kr.

2021
kr.

2 Værdireguleringer af investeringsaktiver
Værdireguleringer af investeringsejendomme som følge af
ændret afkastkrav 500.000 900.000

Værdiregulering investeringsejendomme 500.000 900.000

500.000 900.000

3 Skat af årets resultat
Årets aktuelle skat 94.424 108.284
Årets udskudte skat 110.000 198.000
Regulering af skat vedrørende tidligere år 360 -458.876

204.784 -152.592
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Noter

4 Aktiver der måles til dagsværdi
Investerings-
ejendomme

Kostpris 1. januar 2022 37.750.000
Kostpris 31. december 2022 37.750.000

Værdireguleringer 1. januar 2022 -1.050.000
Årets værdireguleringer 500.000
Værdireguleringer 31. december 2022 -550.000

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2022 37.200.000

Oplysning om forudsætninger for dagsværdiberegninger af aktiver og forpligtelser
Virksomheden anvender normalindtjeningsmetoden for fastsættelse af dagsværdien for
investeringsejendomme.
Fastsættelse af dagsværdien på ejendommen er baseret på en forventet nettoleje på t.kr.
1.116 og en afkastprocent på 3,00. Afkastprocenten er fastlagt under hensyntagen til
ejendommens beliggendhed, alder, vedligeholdelsesstand og udlejningsgrad. herunder vilkår
og betingelser i lejekontrakter. 

Der har ikke været anvendt ekstern vurderingsmand, ved fastsæggelse af dagsværdien på
investeringsejnendommen.

2022
kr.

2021
kr.

5 Hensættelse til udskudt skat
Hensættelse til udskudt skat 1. januar 2022 6.270.559 6.160.559

Hensættelse til udskudt skat 31. december 2022 6.270.559 6.160.559

Materielle anlægsaktiver 6.270.559 6.160.559

6.270.559 6.160.559
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Noter

6 Langfristede gældsforpligtelser 

Gæld
1. januar 2022

Gæld
31. december

2022
Afdrag
næste år

Restgæld
efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 15.622.562 15.205.673 0 15.205.673

15.622.562 15.205.673 0 15.205.673

7 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter t.kr. 15.206, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2022 udgør t.kr. 37.200.
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document. The hashsum of the original document is as follows.
 


 
The document was sealed for changes: 2023-06-09T10:58:00.207Z 
The date and time is given in UTC.
 
The order consists of the following documents:


 
Signers
 
René Hueg <mail@hueg.eu> 
Using MitID with ID 3e8ab11d-83b1-48fd-b4bd-8ef616762b0c 
As Direktør and Dirigent 
Signed 2023-06-09T08:00:50.695Z from 80.208.70.138:5748
 
Solveig Skov Nielsen <solveig@skov-revision.dk> 
Using NemID with ID 63893338 
As Revisor 
Signed 2023-06-09T10:53:46.346Z from 152.115.109.62:24380
 
René Hueg <mail@hueg.eu> 
Using MitID with ID 3e8ab11d-83b1-48fd-b4bd-8ef616762b0c 
As Dirigent 
Signed 2023-06-09T10:57:59.709Z from 80.208.70.138:32813
 
 
Activitylog


Algorithm Hashsum


SHA512 F49392795B633D4507552B745B310791 ¬
1CE208A2D024714278ECA8213F45B652 ¬
D0D81ACFA5E8DCF77B5CE26628E802CB ¬
578659497783ACE490BF17BC75AF2D9E


Agreement ID Title


108d0dnMtnw250172694 2892 Aftalebrev 2022.pdf


f6be95zQxYT250172694 2892 Fuldmagt til SKAT.pdf


f5ae27TYZgx250172694 2892 Ledelsens regnskabserklæring 2022.pdf


1db77cwnwgs250172694 2892 Ordinær generalforsamling 2022.pdf


2aaecbSxmTN250172694 2892 Skattepligtig indkomst 2022.pdf


f006dbhyhWz250172694 2892 Årsrapport 2022.pdf


When What Who Where


09-06-2023
06:48:16


Created Martin Tang
martin@skov-revision.dk


172.20.9.221


09-06-2023
08:00:38


Opened René Hueg
mail@hueg.eu


80.208.70.138
:6735


09-06-2023
08:00:50


Signed René Hueg
mail@hueg.eu


80.208.70.138
:7513


09-06-2023
10:53:29


Opened Solveig Skov Nielsen
solveig@skov-revision.dk


152.115.109.6
2:24945


09-06-2023
10:53:46


Signed Solveig Skov Nielsen
solveig@skov-revision.dk


152.115.109.6
2:25344


09-06-2023
10:57:43


Opened René Hueg
mail@hueg.eu


80.208.70.138
:32918


09-06-2023
10:57:59


Signed René Hueg
mail@hueg.eu


80.208.70.138
:33560
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{

  "at_hash": "lZ3N7rO6cUegevHvUHPt_w",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1686297585",

  "birthdate": "1945-11-23",

  "exp": "1686301186",

  "iat": "1686297586",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "c99889a6-6360-4834-9347-66a112df1c04",

  "name": "Rene Hueg",

  "nonce": "638218943554796768.NWI4ZmI2MmEtY2RkYS00YmE3LThkMTMtZTRlNWQxMDVmYTIwNjUyM2M4NGQtZmY1YS00MGQ0LWI1NGUtZmFkODNhMzhlYjRm",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "3e8ab11d-83b1-48fd-b4bd-8ef616762b0c",

  "rat": "1686297555",

  "sid": "e4f19d7a-841c-4d80-9f7f-e7e4d4500b33",

  "sub": "3e8ab11d-83b1-48fd-b4bd-8ef616762b0c",

  "transaction_id": "f2b8fc60-014a-4ffe-8c6e-82d86923e452",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-OWVjYjE4NjMtNGViNi00NWJiLWE3N2ItYWMwNWFmM2RjMzkxfDAwMDAwMDAxfDM2NTkwMzM1LTgxYzgtNGJjYS1hOGFhLWMzMjZkMTkyMzI1ZXwyNTAxNzI2OTQ=",

  "signedAtUtc": "2023-06-09T08:00:50.4589999Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/114.0.0.0 Safari/537.36 Edg/114.0.1823.37",

  "signOrderIds": "250172694",

  "agreementId_108d0dnMtnw250172694": "108d0dnMtnw250172694 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_f6be95zQxYT250172694": "f6be95zQxYT250172694 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_f5ae27TYZgx250172694": "f5ae27TYZgx250172694 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_1db77cwnwgs250172694": "1db77cwnwgs250172694 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_2aaecbSxmTN250172694": "2aaecbSxmTN250172694 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_f006dbhyhWz250172694": "f006dbhyhWz250172694 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "0seYUkfcohkIztGzOkR2kw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1686308252",

  "birthdate": "1945-11-23",

  "exp": "1686311853",

  "iat": "1686308253",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "889c96b2-d14f-4271-b72d-fa8d10f8efa1",

  "name": "Rene Hueg",

  "nonce": "638219050257203595.ZTBiMjNjYjktOTRhMi00YzAzLWIwNzQtMWUxZTVlY2MxNjU2NGM5NzRiYjAtYzc3OC00NDNjLTgwMWEtMDI4N2E4ODgxMWE4",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "3e8ab11d-83b1-48fd-b4bd-8ef616762b0c",

  "rat": "1686308225",

  "sid": "c755762f-5850-4cdb-b654-bae120d64897",

  "sub": "3e8ab11d-83b1-48fd-b4bd-8ef616762b0c",

  "transaction_id": "13014bf3-9f68-4785-874a-50a84dddd0f9",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-OWVjYjE4NjMtNGViNi00NWJiLWE3N2ItYWMwNWFmM2RjMzkxfDAwMDAwMDAzfDc2MTczMTRiLTBlZWYtNDFkNS04ZjMwLWQ1ZTk1NzJlMTRlNXwyNTAxNzI2OTQ=",

  "signedAtUtc": "2023-06-09T10:57:59.5892179Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/114.0.0.0 Safari/537.36 Edg/114.0.1823.41",

  "signOrderIds": "250172694",

  "agreementId_f006dbhyhWz250172694": "f006dbhyhWz250172694 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}


{

  "at_hash": "BHAaLmiTw_UnWyUVSHn4BQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1686308000",

  "exp": "1686311601",

  "iat": "1686308001",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "ed141fb7-c2fc-45e0-8873-b040250674ec",

  "name": "Solveig Skov Nielsen",

  "nonce": "638219047927990564.MWQzMTZkZmMtMDRmMS00MWJjLWIwZTEtNjczNjE4MTAzZjNlMjUzZDFlZTktZjkxNy00YTZhLThhMDctMThmNDcyYzZiMGQ1",

  "provider": "nemid",

  "provider_unique_id": "63893338",

  "rat": "1686307992",

  "sid": "f9af3f27-1a03-49c3-86e3-fe4f92666e15",

  "ssn": "27525989",

  "sub": "dk_nemid-opensign:CVR:27525989-RID:63893338",

  "transaction_id": "3e8eca1a-53f9-40b0-bd27-4b8b6428220a",

  "app_eid_sign_type": "DanishNemIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-OWVjYjE4NjMtNGViNi00NWJiLWE3N2ItYWMwNWFmM2RjMzkxfDAwMDAwMDAyfDBkZDM4MGNkLTg3ZDgtNDBhYS1hODk0LTJiYWYxODhkZjFjMnwyNTAxNzI2OTQ=",

  "signedAtUtc": "2023-06-09T10:53:46.2266819Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/114.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "250172694",

  "agreementId_108d0dnMtnw250172694": "108d0dnMtnw250172694 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_2aaecbSxmTN250172694": "2aaecbSxmTN250172694 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_f006dbhyhWz250172694": "f006dbhyhWz250172694 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}
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