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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2022 for CITY NORD, ARHUS ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklarer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus N, den 9. juni 2023

Direktion

René Hueg
Direktor
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Revisors erklzering om opstilling af drsrapport

Til kapitalejeren i CITY NORD, ARHUS ApS

Vi har opstillet arsrapporten for CITY NORD, ARHUS ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2022 pé grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som virksomheden
har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerel-
se og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og prasente-
re arsrapporten 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser 1 revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsrapporten samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af &rsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet 1 overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Hornslet, den 9. juni 2023

Skov Revision
Registreret revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 27 52 59 89

Solveig Skov Nielsen
Registreret revisor
MNE-nr. 16912
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

CITY NORD, ARHUS ApS
Tordenskjoldsgade 85
8200 Aarhus N

CVR-nr.: 16 55 86 99
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2022

Hjemsted: Aarhus

René Hueg, direktor

Skov Revision

Registreret revisionsanpartsselskab
Byvej 2

8543 Hornslet
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at udeve virksomhed med handel og drift af investeringsejendomme samt
aktiviteter 1 tilknytning hertil.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2022 udviser et overskud pé kr. 721.745, og selskabets balance
pr. 31. december 2022 udviser en egenkapital pa kr. 15.166.014.

Selskabets ledelse anser resultaet for tilfredsstillende.

Betydningsfulde heendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for CITY NORD, ARHUS ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret 1 forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2022 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes 1 balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belob.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et ssammendrag af nettoomsatning med fradrag af ejendomsomkostninger og
andre eksterne omkostninger.

Nettoomsztning
Indteegter ved udlejning af beboelsesejendom
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Anvendt regnskabspraksis

Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostninger i forbindelse med den lebende drift samt vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Veardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets @ndring i dagsveardien af investe-
ringsejendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, realiserede og ureali-
serede kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer, amortisering af finansielle aktiver og for-
pligtelser samt tilleg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte 1 egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte 1 egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opnd afkast
af den investerede kapital i form af lebende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kabs-
omkostninger.

Renteomkostninger pa lan indregnes ikke i kostprisen i opferelses- og ombygningsperioder. Alle
laneomkostninger amortiseres og indregnes i resultatopgerelsen over lanets lebetid.

Efter forste indregning males investeringsejendomme til dagsverdi. Verdireguleringer af inve-
steringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen.

Andre veerdipapirer og kapitalandele, anlaegsaktiver
Andre vardipapir males til dagsveardi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.
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Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestaende i pengeinstitutter.

Egenkapital
Udbytte

Foresléet udbytte vises som en s@rskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil vaere geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. AEndring 1 ud-
skudt skat som felge af @ndringer i skattesatser indregnes 1 resultatopgerelsen bortset fra poster,
der fores direkte pa egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende
kontantvaerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt an-
den gaeld, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Verdireguleringer af investeringsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Ekstraordinaert udbytte
Overfort resultat

Note 2022 2021
kr. kr.
977.067 944.995
2 500.000 900.000
1.477.067 1.844.995
24.450 123.075
-574.988 -780.881
926.529 1.187.189
3 -204.784 152.592
721.745 1.339.781
200.000 1.000.000
521.745 339.781
721.745 1.339.781
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Balance 31. december

Aktiver

Kostpris

Materielle anleegsaktiver

Andre vaerdipapirer og kapitalandele

Finansielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2022 2021
kr. kr.
4 37.200.000 36.700.000
37.200.000 36.700.000
73.150 51.700
73.150 51.700
37.273.150 36.751.700
0 759
0 759
15.393 387.634
15.393 388.393
37.288.543 37.140.093
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Balance 31. december

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat
Sikringsfond

Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter

Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Banker

Selskabsskat

Anden gald

Deposita

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Note 2022 2021

kr. kr.
200.000 200.000
14.966.014 13.636.066
0 404.814
15.166.014 14.240.880
5 6.270.559 6.160.559
6.270.559 6.160.559
15.205.673 15.588.903
6 15.205.673 15.588.903
6 0 33.659
209.225 451.227
117.764 63.796
42.133 330.394
277.175 270.675
646.297 1.149.751
15.851.970 16.738.654
37.288.543  37.140.093
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar 2022
Betalt ordinaert udbytte
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2022

Foreslaet
Virksomheds- Overfort ekstraordinaert
kapital resultat udbytte Ialt
200.000 14.444.269 0 14.644.269
0 0 -200.000 -200.000
0 521.745 200.000 721.745
200.000 14.966.014 0 15.166.014
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Noter

1

Oplysning om dagsveerdi

Dagsveardien af aktiver, der males til dagsvaerdi, udger ultimo DKK 73.150. Arets @ndringer
1 dagsvaerdien, som er indregnet i resultatopgerelsen, udger DKK 21.450.

Vardireguleringer af investeringsaktiver
Verdireguleringer af investeringsejendomme som folge af
@ndret atkastkrav

Veardiregulering investeringsejendomme

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat
Regulering af skat vedrerende tidligere ar

2022 2021
kr. kr.
500.000 900.000
500.000 900.000
500.000 900.000
94.424 108.284
110.000 198.000
360 -458.876
204.784 -152.592

12
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Noter

4 Aktiver der males til dagsveerdi

Investerings-

ejendomme
Kostpris 1. januar 2022 37.750.000
Kostpris 31. december 2022 37.750.000
Veardireguleringer 1. januar 2022 -1.050.000
Arets vaerdireguleringer 500.000
Verdireguleringer 31. december 2022 -550.000
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2022 37.200.000

Oplysning om forudsatninger for dagsvaerdiberegninger af aktiver og forpligtelser

Virksomheden anvender normalindtjeningsmetoden for fastsattelse af dagsverdien for
investeringsejendomme.

Fastsattelse af dagsvaerdien pd ejendommen er baseret pa en forventet nettoleje pé t.kr.
1.116 og en afkastprocent pa 3,00. Afkastprocenten er fastlagt under hensyntagen til
ejendommens beliggendhed, alder, vedligeholdelsesstand og udlejningsgrad. herunder vilkar
og betingelser 1 lejekontrakter.

Der har ikke varet anvendt ekstern vurderingsmand, ved fastseggelse af dagsverdien pa
investeringsejnendommen.

2022 2021
kr. kr.
5 Hens=ttelse til udskudt skat
Hensattelse til udskudt skat 1. januar 2022 6.270.559 6.160.559
Hensaettelse til udskudt skat 31. december 2022 6.270.559 6.160.559
Materielle anlegsaktiver 6.270.559 6.160.559

6.270.559 6.160.559
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Noter

6 Langfristede geeldsforpligtelser

Geaeld
Geald 31. december Afdrag Restgeeld
1. januar 2022 2022 naeste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 15.622.562 15.205.673 0 15.205.673
15.622.562  15.205.673 0 15.205.673

7 Pantsetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter t.kr. 15.206, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmassige verdi pr. 31. december 2022 udger t.kr. 37.200.
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  "agreementId_1db77cwnwgs250172694": "1db77cwnwgs250172694 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_2aaecbSxmTN250172694": "2aaecbSxmTN250172694 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_f006dbhyhWz250172694": "f006dbhyhWz250172694 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "0seYUkfcohkIztGzOkR2kw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1686308252",

  "birthdate": "1945-11-23",

  "exp": "1686311853",

  "iat": "1686308253",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "889c96b2-d14f-4271-b72d-fa8d10f8efa1",

  "name": "Rene Hueg",

  "nonce": "638219050257203595.ZTBiMjNjYjktOTRhMi00YzAzLWIwNzQtMWUxZTVlY2MxNjU2NGM5NzRiYjAtYzc3OC00NDNjLTgwMWEtMDI4N2E4ODgxMWE4",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "3e8ab11d-83b1-48fd-b4bd-8ef616762b0c",

  "rat": "1686308225",

  "sid": "c755762f-5850-4cdb-b654-bae120d64897",

  "sub": "3e8ab11d-83b1-48fd-b4bd-8ef616762b0c",

  "transaction_id": "13014bf3-9f68-4785-874a-50a84dddd0f9",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-OWVjYjE4NjMtNGViNi00NWJiLWE3N2ItYWMwNWFmM2RjMzkxfDAwMDAwMDAzfDc2MTczMTRiLTBlZWYtNDFkNS04ZjMwLWQ1ZTk1NzJlMTRlNXwyNTAxNzI2OTQ=",

  "signedAtUtc": "2023-06-09T10:57:59.5892179Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/114.0.0.0 Safari/537.36 Edg/114.0.1823.41",

  "signOrderIds": "250172694",

  "agreementId_f006dbhyhWz250172694": "f006dbhyhWz250172694 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}


{

  "at_hash": "BHAaLmiTw_UnWyUVSHn4BQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1686308000",

  "exp": "1686311601",

  "iat": "1686308001",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "ed141fb7-c2fc-45e0-8873-b040250674ec",

  "name": "Solveig Skov Nielsen",

  "nonce": "638219047927990564.MWQzMTZkZmMtMDRmMS00MWJjLWIwZTEtNjczNjE4MTAzZjNlMjUzZDFlZTktZjkxNy00YTZhLThhMDctMThmNDcyYzZiMGQ1",

  "provider": "nemid",

  "provider_unique_id": "63893338",

  "rat": "1686307992",

  "sid": "f9af3f27-1a03-49c3-86e3-fe4f92666e15",

  "ssn": "27525989",

  "sub": "dk_nemid-opensign:CVR:27525989-RID:63893338",

  "transaction_id": "3e8eca1a-53f9-40b0-bd27-4b8b6428220a",

  "app_eid_sign_type": "DanishNemIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-OWVjYjE4NjMtNGViNi00NWJiLWE3N2ItYWMwNWFmM2RjMzkxfDAwMDAwMDAyfDBkZDM4MGNkLTg3ZDgtNDBhYS1hODk0LTJiYWYxODhkZjFjMnwyNTAxNzI2OTQ=",

  "signedAtUtc": "2023-06-09T10:53:46.2266819Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/114.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "250172694",

  "agreementId_108d0dnMtnw250172694": "108d0dnMtnw250172694 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_2aaecbSxmTN250172694": "2aaecbSxmTN250172694 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_f006dbhyhWz250172694": "f006dbhyhWz250172694 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}
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