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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli - 31.
december 2020 for CITY NORD, ARHUS ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. juli - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus N, den 23. februar 2021

Direktion

Rene Hueg
Direktor
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i CITY NORD, ARHUS ApS
Revisionspategning pa arsregnskabet
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for CITY NORD, ARHUS ApS for regnskabsaret 1. juli - 31.
december 2020, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapital-
opgorelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsdret 1. juli - 31. december 2020 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vor revision 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vort ansvar ifelge disse standarder og krav er ner-
mere beskrevet 1 revisionspdtegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet®.
Vi er uathengige af selskabet 1 overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vore egvrige etiske forpligtelser 1 henhold til disse regler og krav. Det er vor opfattelse, at det op-
naede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede 1 over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
satte driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udar-
bejde arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen ent-
en har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vort mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdekke vesentlig fejlinformation, nér
sddan findes. Fejlinformationer kan opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udferes 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

¢ Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vor konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigel-
ser er hgjere end ved vesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af
intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmassige skeon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er ri-
melige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincip-
pet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er ve-
sentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om
selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed,
skal vi i vor revisionspétegning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller,
hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vor konklusion. Vor konklusioner
er baseret pa det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vor revisionspategning.
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke leengere kan fortsaet-
te driften.

e Tager vi stilling til den samlede presentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pé en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tids-
massige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder even-
tuelle betydelige mangler i1 intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om érsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

I tilknytning til vor revision af drsregnskabet er det vort ansvar at laese ledelsesberetningen og 1
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med éarsregnskabet
eller vor viden opnéet ved revisionen eller pa anden méde synes at indeholde vesentlig fejlinfor-
mation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger 1
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ik-
ke fundet vesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Erkleering i henhold til anden lovgivning og evrig regulering
Overtrzdelse af selskabslovens regler om lan til kapitalejer

Selskabet har 1 strid med selskabslovens §210 ydet et lan til en af selskabets kapitalejerem
hvorvd ledelsen kan ifalde ansvar.

Hornslet, den 23. februar 2021

Skov Revision
Registreret revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 27 52 59 89

Solveig Skov Nielsen
Registreret revisor
MNE-nr. 16912
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

CITY NORD, ARHUS ApS
Tordenskjoldsgade 85
8200 Aarhus N

CVR-nr.: 16 55 86 99
Regnskabsperiode: 1. juli - 31. december 2020

Hjemsted: Aarhus

Rene Hueg, direktor

Skov Revision

Registreret revisionsanpartsselskab
Byvej 2

8543 Hornslet
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at udeve virksomhed med handel og drift af investeringsejendomme samt
aktiviteter i tilknytning hertil.

Usadvanlige forhold

Ledelsen har valgt at rette vaesentlige fejl 1 sidste ars regnskab. Fejlen er rettet i sammenligningstallene
og dermed over egenkapitalen primo. Se belobsmassig effekt under anvendt regnskabspraksis.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2020 udviser et overskud pd kr. 8.241.703, og selskabets balance
pr. 31. december 2020 udviser en egenkapital pa kr. 26.496.285.

Selskabets ledelse anser resultaet for tilfredsstillende.
Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabsérets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for CITY NORD, ARHUS ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i1 regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Arsrapporten for 2020 er aflagt i kr.

Vasentlige fejl i tidligere regnskabséar
Selskabet har konstateret en vasentlig fejl 1 drsregnskabet 2019/2020, idet der mangler at blive

indregnet selskabets renteswap med et beleb pa kr. 808.203. De kr. 808.203 som vedrorer
2019/2020 er korrigeret i rettelse af fundamentale fejl og i sammenligningstallene.

Selskabet har konstateret veesentlig fejl 1 arsregnskab 2019/2020 og tidligere ar, idet der igennem
arene er foretaget ulovlig udnytteudlodning med samlet kr. 8.200.000, heraf udger kr. 1.000.000
udbytte for ar 2019/2020, og kr. 7.200.000 tidligere ar. Fejlen er korrigeret i rettelse af
fundamentale fejl og i sammenligningstallene.

Renteberegning af ulovlig kapitalejer 1&n som folge af foretaget ulovlige udbytteudlodning, er
korrigeret 1 sammenligningstallene for 2019/2020 som renteindtegt, skyldig skat og arets
resultat. Renteberegning af ulovlig kapitalejerlén for tidligere ar er korrigeret rettelse af
fundamentale fejl kr. 2.300.093 og skyldig selskabsskat tidliger ar kr. 695.506, og i
sammenligningstallene.

Nettoeffekten af vaesentlige fejl tidligere ar, fremgéar af egenkapitalopgerelse side 14 og udger kr.
8.691.890.

/ZEndring i anvendt regnskabspraksis
Anvendt regnskabspraksis er &ndret pd folgende omrade:

Der er foretaget @ndring i indregningen af grund og bygninger, fra at vere optaget til
ejendomsveerdi til at blive indregnet til dagsvardi, som en investeringsejendom efter § 38 ARL.
Zndringen er foretaget da det giver et mere retvisende billede af ejendommens verdi.

Bortset fra ovennavnte omrader er den anvendte regnskabspraksis uandret i1 forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og méiling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil
fragé selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende maéles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller atkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen 1 rsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et ssmmendrag af nettoomsetning med fradrag af ejendomsomkostninger og
andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning
Indtegter ved udlejning af beboelsesejendom

Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostninger i forbindelse med den lebende drift samt vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Veardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets @ndring 1 dagsverdien af investe-
ringsejendomme.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, realiserede og ureali-
serede kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer, amortisering af finansielle aktiver og for-
pligtelser samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte i1 egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opné afkast
af den investerede kapital 1 form af lebende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme maéles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebs-
omkostninger.

Renteomkostninger pa lan indregnes ikke 1 kostprisen i opferelses- og ombygningsperioder.

Efter forste indregning males investeringsejendomme til dagsvaerdi. Verdireguleringer af inve-
steringsejendomme indregnes 1 resultatopgerelsen.

Andre veerdipapirer og kapitalandele, anlaegsaktiver
Andre vaerdipapir males til dagsverdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter atholdte omkostninger
vedrerende efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestaende 1 pengeinstitutter.

Egenkapital
Udbytte

Foresléet udbytte vises som en serskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i ud-
skudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster,
der fores direkte péd egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Prioritetsgaeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til ldnets restgaeld.
For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende
kontantverdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af 14nets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt an-
den gaeld, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

10
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Resultatopgorelse 1. juli - 31. december

Bruttofortjeneste

Verdireguleringer af investeringsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Foresléet udbytte
Overfort resultat

Note 2020 2019
kr. kr.

589.068 1.028.619
2 13.000.000 0
13.589.068 1.028.619
1.231.351 702.806
-278.377 -543.177
14.542.042 1.188.248
3 -6.300.339 -254.595
8.241.703 933.653
13.000.000 0
-4.758.297 933.653
8.241.703 933.653
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Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme
Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver

Andre vaerdipapirer og kapitalandele

Finansielle anlaegsaktiver

Anlzgsaktiver i alt
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsztningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2020 2019

kr. kr.
4 35.800.000 0
4 0 22.800.000
35.800.000 22.800.000
5 1.517.069 1.863.643
1.517.069 1.863.643
37.317.069 24.663.643
0 5.000
50.000 0
6 12.902.888 10.848.761
0 12.900
12.952.888 10.866.661
1.605 706
12.954.493 10.867.367
50.271.562 35.531.010

12

This document has esignatur Agreement-ID: 7a690219rNy241785058



Balance 31. december

Passiver

Virksomhedskapital

Reserve for opskrivninger
Overfort resultat

Foresldet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter
Deposita

Langfristede galdsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Banker

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat

Anden geld

Kortfristede geeldsforpligtelser

Galdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Note 2020 2019
kr. kr.

200.000 200.000
0 14.102.539
13.296.285 3.952.043
13.000.000 0
26.496.285 18.254.582
7 5.962.559 0
5.962.559 0
15.301.123 15.961.435
267.675 273.602
8 15.568.798 16.235.037
8 599.997 0
375.808 41.014
2.456 52.812
1.250.659 947.565
15.000 0
2.243.920 1.041.391
17.812.718 17.276.428
50.271.562 35.531.010

9
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. juli 2020
Nettoeffekt ved rettelse af fejl

Nettoeffekt ved endring af
regnskabspraksis

Korrigeret egenkapital 1. juli 2020

Arets resultat

Egenkapital 31. december 2020

Foreslaet ud-

Virk- Reserve for bytte for
somheds- opskriv- Overfort regnskabs-
kapital ninger resultat aret Lalt

200.000 14.102.539  -4.739.847 0 9.562.692

0 0 8.691.890 0 8.691.890

0 -14.102.539 14.102.539 0 0

200.000 0 18.054.582 0 18.254.582

0 0 -4.758.297 13.000.000 8.241.703

200.000 0 13.296.285 13.000.000 26.496.285
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Noter

1

Oplysning om dagsvaerdi
Indtzegter af aktier

Dagsverdi af aktiv eller forpligtelse, der males til dagsveerdi,
primo
Andringer af dagsvardien, der indregnes i resultatopgerelsen

Dagsverdi af aktiv eller forpligtelse, der males til dagsveerdi,
ultimo

Vardireguleringer af investeringsaktiver
Verdireguleringer af investeringsejendomme som folge af
@ndret afkastkrav

Veardiregulering investeringsejendomme

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat
Regulering af skat vedrerende tidligere ar

2020 2019
kr. kr.

1.863.643 0
164.375 0
2.028.018 0
13.000.000 0
13.000.000 0
13.000.000 0
339.460 254.595
5.962.559 0
-1.680 0
6.300.339 254.595
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Noter

4 Aktiver der males til dagsvaerdi

Kostpris 1. juli 2020
Nettoeffekt ved @ndring af regnskabspraksis

Kostpris 31. december 2020

Verdireguleringer 1. juli 2020
Nettoeffekt ved @ndring af regnskabspraksis
Arets vaerdireguleringer

Verdireguleringer 31. december 2020

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2020

Finansielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. juli 2020
Afgang i arets lob

Kostpris 31. december 2020

Nedskrivninger 1. juli 2020
Arets nedskrivninger

Nedskrivninger 31. december 2020

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2020

Investerings-

ejendomme

0

8.697.461

8.697.461

0
14.102.539
13.000.000

27.102.539

35.800.000

Andre verdi-
papirer og ka-

pitalandele

1.213.760

-504.522
709.238

-649.883

-157.948
-807.831

1.517.069
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Noter

2020 2019
kr. kr.
6 Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse

Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse 12.902.888  10.848.761
Tilgodehavender hos medlemmer af ledelsen

Direktion

Udestaende geld 12.902.888  10.848.761
Rentefod (%) 10,05% 10,05%

Ulovligt kapitalejerlan indfries ved udlodning til kapitalejer pd ordinar generalforsamling
23/2 2021.

7 Hensattelse til udskudt skat

Hensattelse til udskudt skat 1. juli 2020 5.962.559 0
Henszttelse til udskudt skat 31. december 2020 5.962.559 0
Materielle anlegsaktiver 5.962.559 0

5.962.559 0
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Noter

8 Langfristede galdsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter
Deposita

Geeld
Geeld 31. december Afdrag Restgaeld
1. juli 2020 2020 naste ar efter 5 ar
15.961.435 15.901.120 599.997 12.092.934
273.602 267.675 0 0
16.235.037  16.168.795 599.997  12.092.934

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter t.kr. 16.460, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmassige vardi pr. 31. december 2020 udger t.kr. 35.800.
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli - 31.
december 2020 for CITY NORD, ARHUS ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. juli - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus N, den 23. februar 2021

Direktion

Rene Hueg
Direktor
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i CITY NORD, ARHUS ApS
Revisionspategning pa arsregnskabet
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for CITY NORD, ARHUS ApS for regnskabsaret 1. juli - 31.
december 2020, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapital-
opgorelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsdret 1. juli - 31. december 2020 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vor revision 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vort ansvar ifelge disse standarder og krav er ner-
mere beskrevet 1 revisionspdtegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet®.
Vi er uathengige af selskabet 1 overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vore egvrige etiske forpligtelser 1 henhold til disse regler og krav. Det er vor opfattelse, at det op-
naede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede 1 over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
satte driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udar-
bejde arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen ent-
en har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vort mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdekke vesentlig fejlinformation, nér
sddan findes. Fejlinformationer kan opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udferes 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

¢ Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vor konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigel-
ser er hgjere end ved vesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af
intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmassige skeon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er ri-
melige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincip-
pet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er ve-
sentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om
selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed,
skal vi i vor revisionspétegning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller,
hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vor konklusion. Vor konklusioner
er baseret pa det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vor revisionspategning.
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke leengere kan fortsaet-
te driften.

e Tager vi stilling til den samlede presentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pé en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tids-
massige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder even-
tuelle betydelige mangler i1 intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om érsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

I tilknytning til vor revision af drsregnskabet er det vort ansvar at laese ledelsesberetningen og 1
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med éarsregnskabet
eller vor viden opnéet ved revisionen eller pa anden méde synes at indeholde vesentlig fejlinfor-
mation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger 1
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ik-
ke fundet vesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Erkleering i henhold til anden lovgivning og evrig regulering
Overtrzdelse af selskabslovens regler om lan til kapitalejer

Selskabet har 1 strid med selskabslovens §210 ydet et lan til en af selskabets kapitalejerem
hvorvd ledelsen kan ifalde ansvar.

Hornslet, den 23. februar 2021

Skov Revision
Registreret revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 27 52 59 89

Solveig Skov Nielsen
Registreret revisor
MNE-nr. 16912
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

CITY NORD, ARHUS ApS
Tordenskjoldsgade 85
8200 Aarhus N

CVR-nr.: 16 55 86 99
Regnskabsperiode: 1. juli - 31. december 2020

Hjemsted: Aarhus

Rene Hueg, direktor

Skov Revision

Registreret revisionsanpartsselskab
Byvej 2

8543 Hornslet
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at udeve virksomhed med handel og drift af investeringsejendomme samt
aktiviteter i tilknytning hertil.

Usadvanlige forhold

Ledelsen har valgt at rette vaesentlige fejl 1 sidste ars regnskab. Fejlen er rettet i sammenligningstallene
og dermed over egenkapitalen primo. Se belobsmassig effekt under anvendt regnskabspraksis.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2020 udviser et overskud pd kr. 8.241.703, og selskabets balance
pr. 31. december 2020 udviser en egenkapital pa kr. 26.496.285.

Selskabets ledelse anser resultaet for tilfredsstillende.
Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabsérets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for CITY NORD, ARHUS ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i1 regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Arsrapporten for 2020 er aflagt i kr.

Vasentlige fejl i tidligere regnskabséar
Selskabet har konstateret en vasentlig fejl 1 drsregnskabet 2019/2020, idet der mangler at blive

indregnet selskabets renteswap med et beleb pa kr. 808.203. De kr. 808.203 som vedrorer
2019/2020 er korrigeret i rettelse af fundamentale fejl og i sammenligningstallene.

Selskabet har konstateret veesentlig fejl 1 arsregnskab 2019/2020 og tidligere ar, idet der igennem
arene er foretaget ulovlig udnytteudlodning med samlet kr. 8.200.000, heraf udger kr. 1.000.000
udbytte for ar 2019/2020, og kr. 7.200.000 tidligere ar. Fejlen er korrigeret i rettelse af
fundamentale fejl og i sammenligningstallene.

Renteberegning af ulovlig kapitalejer 1&n som folge af foretaget ulovlige udbytteudlodning, er
korrigeret 1 sammenligningstallene for 2019/2020 som renteindtegt, skyldig skat og arets
resultat. Renteberegning af ulovlig kapitalejerlén for tidligere ar er korrigeret rettelse af
fundamentale fejl kr. 2.300.093 og skyldig selskabsskat tidliger ar kr. 695.506, og i
sammenligningstallene.

Nettoeffekten af vaesentlige fejl tidligere ar, fremgéar af egenkapitalopgerelse side 14 og udger kr.
8.691.890.

/ZEndring i anvendt regnskabspraksis
Anvendt regnskabspraksis er &ndret pd folgende omrade:

Der er foretaget @ndring i indregningen af grund og bygninger, fra at vere optaget til
ejendomsveerdi til at blive indregnet til dagsvardi, som en investeringsejendom efter § 38 ARL.
Zndringen er foretaget da det giver et mere retvisende billede af ejendommens verdi.

Bortset fra ovennavnte omrader er den anvendte regnskabspraksis uandret i1 forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og méiling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil
fragé selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende maéles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller atkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen 1 rsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et ssmmendrag af nettoomsetning med fradrag af ejendomsomkostninger og
andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning
Indtegter ved udlejning af beboelsesejendom

Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostninger i forbindelse med den lebende drift samt vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Veardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets @ndring 1 dagsverdien af investe-
ringsejendomme.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, realiserede og ureali-
serede kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer, amortisering af finansielle aktiver og for-
pligtelser samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte i1 egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opné afkast
af den investerede kapital 1 form af lebende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme maéles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebs-
omkostninger.

Renteomkostninger pa lan indregnes ikke 1 kostprisen i opferelses- og ombygningsperioder.

Efter forste indregning males investeringsejendomme til dagsvaerdi. Verdireguleringer af inve-
steringsejendomme indregnes 1 resultatopgerelsen.

Andre veerdipapirer og kapitalandele, anlaegsaktiver
Andre vaerdipapir males til dagsverdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter atholdte omkostninger
vedrerende efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestaende 1 pengeinstitutter.

Egenkapital
Udbytte

Foresléet udbytte vises som en serskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i ud-
skudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster,
der fores direkte péd egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Prioritetsgaeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til ldnets restgaeld.
For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende
kontantverdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af 14nets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt an-
den gaeld, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgorelse 1. juli - 31. december

Bruttofortjeneste

Verdireguleringer af investeringsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Foresléet udbytte
Overfort resultat

Note 2020 2019
kr. kr.

589.068 1.028.619
2 13.000.000 0
13.589.068 1.028.619
1.231.351 702.806
-278.377 -543.177
14.542.042 1.188.248
3 -6.300.339 -254.595
8.241.703 933.653
13.000.000 0
-4.758.297 933.653
8.241.703 933.653
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Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme
Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver

Andre vaerdipapirer og kapitalandele

Finansielle anlaegsaktiver

Anlzgsaktiver i alt
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsztningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2020 2019

kr. kr.
4 35.800.000 0
4 0 22.800.000
35.800.000 22.800.000
5 1.517.069 1.863.643
1.517.069 1.863.643
37.317.069 24.663.643
0 5.000
50.000 0
6 12.902.888 10.848.761
0 12.900
12.952.888 10.866.661
1.605 706
12.954.493 10.867.367
50.271.562 35.531.010
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Balance 31. december

Passiver

Virksomhedskapital

Reserve for opskrivninger
Overfort resultat

Foresldet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter
Deposita

Langfristede galdsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Banker

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat

Anden geld

Kortfristede geeldsforpligtelser

Galdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Note 2020 2019
kr. kr.

200.000 200.000
0 14.102.539
13.296.285 3.952.043
13.000.000 0
26.496.285 18.254.582
7 5.962.559 0
5.962.559 0
15.301.123 15.961.435
267.675 273.602
8 15.568.798 16.235.037
8 599.997 0
375.808 41.014
2.456 52.812
1.250.659 947.565
15.000 0
2.243.920 1.041.391
17.812.718 17.276.428
50.271.562 35.531.010
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. juli 2020
Nettoeffekt ved rettelse af fejl

Nettoeffekt ved endring af
regnskabspraksis

Korrigeret egenkapital 1. juli 2020

Arets resultat

Egenkapital 31. december 2020

Foreslaet ud-

Virk- Reserve for bytte for
somheds- opskriv- Overfort regnskabs-
kapital ninger resultat aret Lalt

200.000 14.102.539  -4.739.847 0 9.562.692

0 0 8.691.890 0 8.691.890

0 -14.102.539 14.102.539 0 0

200.000 0 18.054.582 0 18.254.582

0 0 -4.758.297 13.000.000 8.241.703

200.000 0 13.296.285 13.000.000 26.496.285
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Noter

1

Oplysning om dagsvaerdi
Indtzegter af aktier

Dagsverdi af aktiv eller forpligtelse, der males til dagsveerdi,
primo
Andringer af dagsvardien, der indregnes i resultatopgerelsen

Dagsverdi af aktiv eller forpligtelse, der males til dagsveerdi,
ultimo

Vardireguleringer af investeringsaktiver
Verdireguleringer af investeringsejendomme som folge af
@ndret afkastkrav

Veardiregulering investeringsejendomme

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat
Regulering af skat vedrerende tidligere ar

2020 2019
kr. kr.

1.863.643 0
164.375 0
2.028.018 0
13.000.000 0
13.000.000 0
13.000.000 0
339.460 254.595
5.962.559 0
-1.680 0
6.300.339 254.595
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Noter

4 Aktiver der males til dagsvaerdi

Kostpris 1. juli 2020
Nettoeffekt ved @ndring af regnskabspraksis

Kostpris 31. december 2020

Verdireguleringer 1. juli 2020
Nettoeffekt ved @ndring af regnskabspraksis
Arets vaerdireguleringer

Verdireguleringer 31. december 2020

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2020

Finansielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. juli 2020
Afgang i arets lob

Kostpris 31. december 2020

Nedskrivninger 1. juli 2020
Arets nedskrivninger

Nedskrivninger 31. december 2020

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2020

Investerings-

ejendomme

0

8.697.461

8.697.461

0
14.102.539
13.000.000

27.102.539

35.800.000

Andre verdi-
papirer og ka-

pitalandele

1.213.760

-504.522
709.238

-649.883

-157.948
-807.831

1.517.069
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Noter

2020 2019
kr. kr.
6 Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse

Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse 12.902.888  10.848.761
Tilgodehavender hos medlemmer af ledelsen

Direktion

Udestaende geld 12.902.888  10.848.761
Rentefod (%) 10,05% 10,05%

Ulovligt kapitalejerlan indfries ved udlodning til kapitalejer pd ordinar generalforsamling
23/2 2021.

7 Hensattelse til udskudt skat

Hensattelse til udskudt skat 1. juli 2020 5.962.559 0
Henszttelse til udskudt skat 31. december 2020 5.962.559 0
Materielle anlegsaktiver 5.962.559 0

5.962.559 0
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Noter

8 Langfristede galdsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter
Deposita

Geeld
Geeld 31. december Afdrag Restgaeld
1. juli 2020 2020 naste ar efter 5 ar
15.961.435 15.901.120 599.997 12.092.934
273.602 267.675 0 0
16.235.037  16.168.795 599.997  12.092.934

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter t.kr. 16.460, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmassige vardi pr. 31. december 2020 udger t.kr. 35.800.
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