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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.07.2015 -
30.06.2016 for Oluf A/S.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 30.06.2016 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.07.2015 -

30.06.2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Vi anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 01.07.2015 - 30.06.2016 for opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Silkeborg, den 05.12.2016

Direktion

Frederik Lysholt Hansen

Bestyrelse

Frederik Lysholt Hansen Sgren Lysholt Hansen Lise Lysholt Hansen

Trine Lysholt Ngrgaard
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Den uafhangige revisors erklering om opstilling af arsregnskabet

Til den daglige ledelse i Oluf A/S
Vi har opstillet arsregnskabet for Oluf A/S for regnskabsperioden 01.07.2015 — 30.06.2016 pa grundlag af sel-
skabets bogfering og gvrige oplysninger, som den daglige ledelse har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance, egenkapitalopgarelse og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 vedrgrende opgaver om opstilling af finansielle op-
lysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere den daglige ledelse med at udarbejde og preaesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven
og FSR - danske revisorers etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet,
faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er den daglige ledelses ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, den daglige ledelse har givet
os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review konklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Silkeborg, den 05.12.2016

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

Tonny Hummelgaard Knudsen
statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets aktivitet bestar i at besidde, udleje og slge investeringsejendomme.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Resultatet betragtes som tilfredsstillende.

Usikkerhed vedrgrende indregning og maling

Selskabet maler investeringsejendomme til dagsveerdi. Den anvendte model er beskrevet under anvendt regn-
skabspraksis. Malingerne er forbundet med vasentlige regnskabsmassige skan, og en @ndring i afkastkravet pa
+/-1,0 procentpoint vil medfgre en negativ/positiv veerdiregulering pa henholdsvis 7.225 t.kr. og 10.114 t.kr.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Det er valgt at fartidsimplementere reglerne om indregning af unoterede kapitalandele under finansielle anleaegs-
aktiver til kostpris. De unoterede kapitalandele er anskaffet i regnskabsaret 2015/16.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige gkono-
miske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar selskabet som fglge af en tidligere begivenhed har en retlig eller faktisk
forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi
kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som beskre-
vet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten af-
leegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerelsen indregnes indteegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de belgb,
der vedrgrer regnskabsaret.

Afledte finansielle instrumenter
Afledte finansielle instrumenter males ved farste indregning i balancen til kostpris og efterfalgende til dagsveerdi.
Afledte finansielle instrumenter indregnes under henholdsvis andre tilgodehavender og anden gzld.

/Zndringer i dagsveerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betingelserne
for sikring af dagsveerdien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i resultatopgarelsen
sammen med &ndringer i veerdien af det sikrede aktiv eller den sikrede forpligtelse.

Resultatopggrelsen
Nettoomseetning
Nettoomseetningen omfatter lejeindtaegter fra investeringsejendomme.



Oluf A/S 6

Anvendt regnskabspraksis

Dagsverdiregulering af investeringsejendomme og dermed forbundne finansielle forpligtelser
Dagsveardiregulering af investeringsejendomme og dermed forbundne finansielle forpligtelser omfatter regn-
skabsarets reguleringer af virksomhedens investeringsejendomme og dermed forbundne finansielle forpligtelser
sasom geeld til realkreditinstitutter og bankgeeld til dagsveerdi.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der afholdes til ledelse og administration af selskabet samt
ejendommens driftsomkostninger mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgn og gager sdvel som omkostninger til social sikring, pensioner o.l. for virk-
somhedens medarbejdere.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anleegsaktiver bestar af regnskabsarets af- og nedskrivninger
opgjort ud fra henholdsvis de fastsatte restvaerdier og brugstider for de enkelte aktiver og gennemfarte nedskriv-
ningstest og af gevinster og tab ved salg af materielle og immaterielle anlaegsaktiver.

Andre finansielle indteegter fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indteegter fra tilknyttede virksomheder bestar af renteindtegter mv. fra tilgodehavender hos
tilknyttede virksomheder.

Andre finansielle indteegter

Andre finansielle indtaegter bestar af renteindtaegter, herunder renteindteegter fra tilgodehavender hos tilknyttede
virksomheder, nettokursgevinster vedrgrende vaerdipapirer, amortisering af finansielle indtegter samt godtge-
relser under acontoskatteordningen mv.

Andre finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra geeld til tilknyttede
virksomheder, nettokurstab vedrgrende veerdipapirer, amortisering af finansielle forpligtelser samt tilleeg under
acontoskatteordningen mv.

Skat

Avrets skat, der bestar af arets aktuelle skat og &ndring af udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med den
del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer
direkte pa egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet. Den aktuelle danske selskabsskat fordeles mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion vedrgrende
skattemaessige underskud).

Balancen
Materielle anleegsaktiver
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til klarge-
ring af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver
omfatter kostprisen direkte og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og lgnnin-
ger. For finansielt leasede aktiver udger kostprisen den laveste veerdi af dagsveerdien af aktivet og nutidsveerdien
af de fremtidige leasingydelser.

Renteomkostninger pa lan til finansiering af fremstilling af materielle anleegsaktiver indregnes i kostprisen, hvis
de vedrarer fremstillingsperioden. Alle gvrige finansieringsomkostninger indregnes i resultatopgerelsen.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der foretages li-
neare afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Andre anleg, driftsmateriel og inventar 5ar

Materielle anleegsaktiver nedskrives til genindvindingsveerdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmassige
veerdi.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der bestar af ejendommenes kabspris tillagt
eventuelle direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Efter farste indregning males ejendommene til skennet dagsverdi beregnet ud fra en afkastbaseret model (nor-
malindtjeningsmodel).

Selskabet foretager arligt en maling af ejendommene pa grundlag af en afkastbaseret model, som tager udgangs-
punkt i de forventede pengestrsmme fra de enkelte investeringsejendomme. Ejendommenes nettoresultat kapi-
taliseres med et samlet fastsat afkastkrav pa 6%, idet der er tale om ensartede ejendomme. Afkastkravet fastseet-
tes af ledelsen pa grundlag af udviklingen i markedsforholdene for salg af ejendomme.

/ndringer i dagsvardien indregnes i resultatopgerelsen under posten ”Dagsveardiregulering af investeringsejen-
domme”.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anleegsaktiver bortset fra grunde en begranset levetid. Den
veerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foreeldes, afspejles i investeringsejen-
dommens lgbende maling til dagsverdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger over investerings-
ejendommens brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af ned-
skrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Andre verdipapirer og kapitalandele
Andre veerdipapirer og kapitalandele under finansielle anlaegsaktiver omfatter unoterede veerdipapirer, der ma-
les til kostpris.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrarer efterfglgende
regnskabsar. Periodeafgransningsposter males til kostpris.

Andre verdipapirer og kapitalandele
Verdipapirer indregnet under omsatningsaktiver males til dagsveerdi (bgrskurs) pa balancedagen.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmeessige og skattemaessige veerdier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige veerdi af aktiverne opgeres med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Geeld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgaeld males pa tidspunktet for lanoptagelse til kostpris, der svarer
til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfalgende males prioritetsgald
til dagsveerdi, svarende til den bgrsnoterede kursveerdi af obligationerne pa balancedagen. Veardireguleringen
fares over resultatopgerelsen sammen med veerdireguleringer af ejendomme.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser indregnes til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vardi.
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Anvendt regnskabspraksis

Skyldig og tilgodehavende selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.
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Resultatopgarelse for 2015/16

2015/16 2014/15
Note Kkr. kr.
Nettoomsetning 3.763.180 3.741.296
Dagsveardiregulering af investeringsejendomme 825.949 95.344
Andre eksterne omkostninger (938.115) (809.422)
Bruttoresultat 3.651.014 3.027.218
Personaleomkostninger 1 (375.908) (370.049)
Af- og nedskrivninger 2 (160.806) (160.805)
Driftsresultat 3.114.300 2.496.364
Andre finansielle indteegter fra tilknyttede virksomheder 138.749 148.175
Andre finansielle indtaegter 27.124 0
Andre finansielle omkostninger (569.077) (654.140)
Resultat af ordinzre aktiviteter fgr skat 2.711.096 1.990.399
Skat af ordinart resultat 3 (592.280) (460.105)
Arets resultat 2.118.816 1.530.294

Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat 2.118.816 1.530.294

2.118.816 1.530.294
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Balance pr. 30.06.2016
2015/16 2014/15
Note Kkr. kr.
Investeringsejendomme 50.571.700 49.485.657
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 0 160.806
Materielle anlaegsaktiver 4 50.571.700 49.646.463
Andre veerdipapirer og kapitalandele 2.508.000 0
Andre tilgodehavender 765.520 0
Finansielle anleegsaktiver 3.273.520 0
Anleagsaktiver 53.845.220 49.646.463
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 3.650.432 5.459.074
Andre tilgodehavender 1.066.323 0
Periodeafgransningsposter 40.774 34.430
Tilgodehavender 4.757.529 5.493.504
Andre veerdipapirer og kapitalandele 7.713.211 7.750.102
Verdipapirer og kapitalandele 7.713.211 7.750.102
Likvide beholdninger 6.066 305.526
Omseaetningsaktiver 12.476.806 13.549.132
Aktiver 66.322.026 63.195.595
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Balance pr. 30.06.2016
2015/16 2014/15

Note kr. kr.
Virksomhedskapital 3.000.000 3.000.000
Overfagrt overskud eller underskud 35.593.262 33.605.784
Egenkapital 38.593.262 36.605.784
Udskudt skat 5.638.000 5.447.000
Hensatte forpligtelser 5.638.000 5.447.000
Geeld til realkreditinstitutter 16.461.338 17.664.751
Langfristede geeldsforpligtelser 5 16.461.338 17.664.751
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 5 1.484.360 1.470.152
Bankgeeld 1.856.399 0
Skyldig selskabsskat 712.551 631.237
Anden geeld 1.576.116 1.376.671
Kortfristede geeldsforpligtelser 5.629.426 3.478.060
Geldsforpligtelser 22.090.764 21.142.811
Passiver 66.322.026 63.195.595
Eventualforpligtelser 6
Pantszetninger og sikkerhedsstillelser 7
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Egenkapitalopgarelse for 2015/16

Egenkapital primo
@vrige egenkapitalposteringer

Arets resultat

Egenkapital ultimo

Overfart
Virksomheds-  overskud eller
kapital underskud I alt
kr. kr. kr.
3.000.000 33.605.784 36.605.784
0 (131.338) (131.338)
0 2.118.816 2.118.816
3.000.000 35.593.262 38.593.262
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Noter
2015/16 2014/15
kr. kr.
1. Personaleomkostninger
Gager og lgnninger 372.000 366.000
Andre omkostninger til social sikring 3.908 4.049
375.908 370.049
2015/16 2014/15
kr. Kkr.
2. Af- 0g nedskrivninger
Afskrivninger pa materielle anleegsaktiver 160.806 160.805
160.806 160.805
2015/16 2014/15
kr. kr.
3. Skat af ordinart resultat
Aktuel skat 401.280 348.105
/Endring af udskudt skat 191.000 112.000
592.280 460.105
Andre anlag,
Investerings- driftsmateriel
ejendomme og inventar
Kr. kr.
4. Materielle anleegsaktiver
Kostpris primo 37.370.151 804.026
Kostpris ultimo 37.370.151 804.026
Af- og nedskrivninger primo 0 (643.220)
Arets nedskrivninger 0 (160.806)
Af- og nedskrivninger ultimo 0 (804.026)
Dagsverdireguleringer primo 12.115.506 0
Avrets dagsveerdireguleringer 1.086.043 0
Dagsverdireguleringer ultimo 13.201.549 0
Regnskabsmeessig veerdi ultimo 50.571.700 0
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Noter
Forfald inden Forfald inden
for 12 méane- for 12 mane- Forfald efter
der der 12 maneder Restgeeld ef-
2015/16 2014/15 2015/16 ter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
5. Langfristede geelds-
forpligtelser
Geald til realkreditinstitutter 1.484.360 1.470.152 16.461.338 10.353.226
1.484.360 1.470.152 16.461.338 10.353.226

6. Eventualforpligtelser

Selskabet indgar i en dansk sambeskatning med F.L. Hansen Holding ApS som administrationsselskab. Selska-
bet hafter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom fra og med regnskabsaret 2012/13 for indkomst-
skatter mv. for de sambeskattede selskaber og fra og med 1. juli 2012 ligeledes for eventuelle forpligtelser til at
indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.

7. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Prioritetsgeeld er sikret ved pant i ejendomme.
Den regnskabsmaessige veerdi af pantsatte ejendomme udggr 50.571.700 kr.



