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REAL ESTATE INVEST APS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2016 for REAL ESTATE INVEST APS.

Arsrapporten aflegges | overensstemmeise med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2016 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsiret 1.

januar - 31. december 2016.

Ledelsesheretningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamiingens godkendelse.

Lynghby, den 18. april 2017




REAL ESTATE INVEST APS

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i REAL ESTATE INVEST APS

Afkraeftende konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for REAL ESTATE INVEST APS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2016, der omfatter resultatopggrelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udar-
bejdes efter arsregnskabsioven.

Det er vor opfattelse, at drsregnskabet som fplge af betydeligheden af det forhold, der er beskrevet i
afsnittet "Grundlag for afkreeftende konklusion”, ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med drsregnskabsloven.arsregnskabs-
loven.

Grundlag for afkraeftende konklusion

Selskabet haefter som komplementar for K/S German Property 1, selskabet har en negativ egenkapital
pa 7,2 mio. kr. pr. 31. december 2016. Selskabet ligger i forhandlinger med kreditgiver om en
afviklingsaftale. Vi tager derfor forbehold for selskabets tilgodehavende hos K/S German Property 1 pa
kr. 93.346.

Det har ikke veeret muligt at fa dokumenteret hvilken belgbsmaessig effekt forpligtelsen overfor K/S
German Property 1 vil have for regnskabet for Real Estat Invest ApS, hvilket ledelsen har beskrevet i
ledelsesberetningen.

Ledelsen har aflagt regnskabet under forudseetning om fortsat drift. Som omtalt i ledelsesheretningen
er der vaesentlig usikkerhed omkring selskabets forpligtelser overfor K/S German Property 1's kreditorer
og indvirkningen heraf pa regnskabet. Ledelsen har ikke kunnet sandsynligggre, at det vil veere muligt
for Real Estate Invest ApS at kunne opfylde hele sin haeftelse overfor kreditorerne i K/S German
Property 1, hvorved vi derfor ikke er enig i ledelsens valg af at aflaegge drsregnskabet under
forudsaetning om fortsat drift. Efter vores opfattelse burde arsregnskabet afleegges efter
realisationsprincippet, hvilket ville reducere arets resultat og egenkapital vaesentligt. Det har ikke veeret
muligt at opgere den praecise indvirkning heraf pa arsregnskabet.

Vi har udfgrt vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige-
re krav, der er geldende i Danmark. Vor ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhzengige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vor gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vor opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraeekkeligt og eg-
net som grundlag for vor afkreeftende konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.



REAL ESTATE INVEST APS

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere seiskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vort mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om drsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en kon-
klusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der
er geldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer
kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed
kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gzeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

o |dentificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vor konklusion. Risi-
koen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesent-
lig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokument-
falsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnédede revisionsbevis er vaesentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vor revisionspa-
tegning g@re opmaerksom pa oplysninger herom i drsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke
er tilstraekkelige, modificere vor konklusion. Vor konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er
opndet frem til datoen for vor revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfgre, at selskabet ikke laengere kan fortsaette driften.



REAL ESTATE INVEST APS

Den uafhangige revisors revisionspategning

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den @verste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydeli-
ge mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vor revision af arsregnskabet er det vor ansvar at laese ledelsesberetningen og i den for-
bindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vor viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vor ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fund-
et vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Frederiksberg, den 18. april 2017

Revisionsfirmaet Albrechtsen
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nL.77 92 64 10

eter Nielsen
Statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger
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REAL ESTATE INVEST APS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet bestar i at vaere komplementar for K/S German Property 1.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2016 udviser et overskud pa kr. 987, og selskabets balance pr. 31.
december 2016 udviser en egenkapital pa kr. 317.707.

K/S German Property 1 har en negativ egenkapital pd 7,2 mio. kr. hvilket er lig prioritetsgaelden. K/S
German Property 1 ligger i fortsatte forhandlinger med kreditgiver.

Bestyrelsen i kommanditselskabet @nsker at likvidere bade kommanditselskabet samt Real Estate Invest
ApS nar en endelig aftale med kreditorerne er opnaet.

Pa nuveerende tidspunkt kan det ikke vurderes hvilke konsekvenser disse forhandlinger har for Real
Estate Invest ApS som haefter ubegreenset for alle kommanditselskabets forpligtelser.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsdrets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.



REAL ESTATE INVEST APS

Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Bruttotab

Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfgrt resultat

Note 2016 2015
kr. kr.

-2.700 -6.995

6.277 21.885

-1.820 -131

1.757 14.759

1 -770 -3.455
987 11.304

987 11.304

987 11.304




REAL ESTATE INVEST APS

Balance 31. december

Aktiver

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiveri alt

-10 -

Note 2016 2015
kr. kr.

93.346 99.569

93.346 99.569

242.267 238.400

335.613 337.969

335.613 337.969




REAL ESTATE INVEST APS

Balance 31. december

Passiver

Selskabskapital
Overfgrt resultat

Egenkapital

Selskabsskat
Anden geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Gzldsforpligtelser i alt

Passiveri alt

Eventualposter m.v.

-11 -

Note 2016 2015
kr. kr.
200.000 200.000
117.707 116.720
2 317.707 316.720
771 9.155
17.135 12.094
17.906 21.249
17.906 21.249
335.613 337.969
3



REAL ESTATE INVEST APS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Real Estate Invest ApS for 2016 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2016 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over Ipbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillzeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pé& balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttotab
Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er
oplyst.

Bruttotab er et sammendrag af nettoomsaetning, andring i lagre af faerdigvarer og varer under fremstil-
ling samt andre driftsindteegter med fradrag af omkostninger til rdvarer og hjzlpematerialer og andre
eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

-12-



REAL ESTATE INVEST APS

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vardipapirer, gaeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditldin samt tillzeg og godtgarelse under
acontoskatteordningen mv.

Skat af 3rets resultat

Arets skat, som bestar af &rets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgg-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indi-
kation p3, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages nedskrivning
pa individuelt niveau.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaerdipapirer med en Igbetid under 3 maneder,
og som uden hindring kan omseettes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelig risiko for
vaerdiaandringer.

Egenkapital

Udbytte

Foresldet udbytte vises som en seerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtel-
se pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betal-
te acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-

skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

-13 -



REAL ESTATE INVEST APS

Anvendt regnskabspraksis

Galdsforpligtelser
Gaeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld, ma-
les til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved f@rste indregning til transaktionsdagens kurs. Valutakurs-
differencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resul-
tatopggrelsen som en finansiel post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestrgm-
me, indregnes vaerdireguleringerne direkte pa egenkapitalen.

-14 -



REAL ESTATE INVEST APS

Noter til arsrapporten

1

Skat af drets resultat
Arets aktuelle skat

Egenkapital

Egenkapital 1. januar 2016
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2016

2016 2015
kr. kr.
770 3.455
770 3.455
Overfart

Selskabskapital resultat lalt
200.000 116.720 316.720
0 987 987
200.000 117.707 312.707

Der har ikke veeret andringer i selskabskapitalen i de seneste 5 ar.

Eventualposter m.v.

Selskabet er komplementar for K/S German Property 1 og haefter derfor ubegraenset for alle

kommanditselskabets forpligtelser.

-15-



