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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2018 for EEA ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af

resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Valby, den 20. juni 2019

Direktion

Erling Edlund Andersen Elin Edlund Andersen
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i EEA ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for EEA ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018, der omfat-
ter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter. Arsregnska-
bet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere be-
skrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafthaengi-
ge af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler)
og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtel-
ser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraek-
keligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revisi-
on, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformatio-
ner kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vo-
res konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
hgjere end ved veesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-
mensveargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern
kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme re-
visionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige sk@n og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er veesent-
lig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om sel-
skabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal
vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis
sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er
baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Frem-
tidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke lengere kan fortsaette drif-
ten.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begi-
venheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydeli-
ge mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Brgndby, den 20. juni 2019

ALBJERG

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 35382879

Dorthe Brandt Andersen
statsautoriseret revisor
mne32774
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

Bankforbindelse

EEA ApS

Bjerregardsvej 4

2500 Valby

Telefon: 36150630

CVR-nr.: 164452 31

Hjemsted: Kgbenhavn

Regnskabsar: 1. januar 2018 - 31. december 2018

Erling Edlund Andersen
Elin Edlund Andersen

ALBJERG

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Ringager 4C, 2.th.

2605 Brgndby

Danske Bank
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets vigtigste aktivitet er at besidde aktier i tilknyttede virksomheder samt investering i porte-
foljeaktier og -obligationer.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets nettoomsaetning udggr kr. mod kr. sidste r. Det ordinaere resultat efter skat udggr -12.230.269
kr. mod 90.525.052 kr. sidste ar.

Selskabets resultat for 2018 er pavirket af den negative udvikling pa aktiemarkederne.
Begivenheder efter regnskabsarets udigb

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note

Andre eksterne omkostninger

Bruttoresultat

Indtzegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtaegter

Nedskrivning af finansielle aktiver

@vrige finansielle omkostninger

Resultat fgr skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:

Ekstraordinaert udbytte vedtaget i regnskabsaret

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode
Udbytte for regnskabsaret

Overfgres til overfgrt resultat

Disponeret i alt

Ekstraordinaert udbytte vedtaget efter regnskabsarets udlgb

2018 2017

kr. kr.
-1.757.819 -1.137.054
-1.757.819 -1.137.054
1.801.197 73.166.579

0 3.854.314
2.345.074 1.700.490
5.428.096 18.529.642
-2.756.336 0
-21.025.065 -1.741.684
-15.964.853 94.372.287
3.734.584 -3.847.235
-12.230.269 90.525.052
0 40.000.000
-31.753.559 31.753.559
0 12.000.000
19.523.290 6.771.493
-12.230.269 90.525.052
7.500.000 0
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Balance 31. december

Aktiver

Anlzegsaktiver

5 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Andre veerdipapirer og kapitalandele
Andre tilgodehavender

Finansielle anlzegsaktiver i alt

Anlzegsaktiver i alt

Omsatningsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Udskudte skatteaktiver

Tilgodehavende selskabsskat

Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt

Andre veerdipapirer og kapitalandele

Veerdipapirer i alt

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2018 2017

kr. kr.
37.762.965 178.570.162
3.254.034 5.199.870
5.246.854 1.575.000
46.263.853 185.345.032
46.263.853 185.345.032
64.276.348 48.946.270
2.511.716 0
2.225.452 0

0 9.200.753

0 24.053.151
69.013.516 82.200.174
256.021.556 229.469.823
256.021.556 229.469.823
13.937.594 1.068.471
338.972.666 312.738.468
385.236.519 498.083.500
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Balance 31. december

Passiver

Note

Egenkapital

6 Virksomhedskapital
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode
Overfgrt resultat
Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital i alt

Gzeldsforpligtelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse
Selskabsskat

Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder
Anden geeld

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt

Gzeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

7 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
8 Eventualposter

2018 2017

kr. kr.

200.000 200.000

0 31.753.559
383.834.635 364.311.345
0 12.000.000
384.034.635 408.264.904
0 77.577.315

459.833 52.966

0 11.650.435

587.014 511.880
155.037 26.000
1.201.884 89.818.596
1.201.884 89.818.596
385.236.519 498.083.500
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Egenkapitalopggrelse

Egenkapital 1.
januar 2017
Resultatandel
Ekstraordinaert
udbytte vedtaget
i regnskabsaret
Udloddet
ekstraordinaert
udbytte vedtaget
i regnskabsaret
Egenkapital 1.
januar 2018
Udloddet udbytte

Resultatandel

Reserve for netto-
opskrivning efter

Foreslaet udbytte

Virksomheds- den indre veerdis for
kapital metode Overfgrt resultat regnskabsaret lalt
kr. kr. kr. kr. kr.
200.000 0 357.539.852 0 357.739.852
0 31.753.559 6.771.493 12.000.000 50.525.052
0 0 40.000.000 0 40.000.000
0 0 -40.000.000 0 -40.000.000
200.000 31.753.559 364.311.345 12.000.000 408.264.904
0 0 0 -12.000.000 -12.000.000
0 -31.753.559 19.523.290 0 -12.230.269
200.000 0 383.834.635 0 384.034.635
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Noter

2018 2017
kr. kr.
1. Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Andel af resultat i tilknyttede virksomheder 1.801.197 73.166.579
1.801.197 73.166.579
2. Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder
Avance ved salg af associerede virksomheder 0 3.854.314
0 3.854.314
3. @vrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 1.945.447 1.577.315
Andre finansielle omkostninger 19.079.618 164.369
21.025.065 1.741.684
4.  Skat af arets resultat
Skat af arets resultat -1.222.868 3.847.235
Arets regulering af udskudt skat -2.511.716 0
-3.734.584 3.847.235

11
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Noter

31/12 2018 31/12 2017

kr. kr.
5. Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kostpris 1. januar 2018 146.816.603 25.528.073
Tilgang i arets lgb 4.283.550 121.288.530
Kostpris 31. december 2018 151.100.153 146.816.603
Opskrivninger 1. januar 2018 31.753.559 -10.251.824
Arets resultat 1.801.197 72.973.854
Udbytte -146.891.944 -33.950.000
Overfgrsler i arets Igb 0 2.788.804
Arets regulering af sikringsinstrumenter til dagsvaerdi 0 192.725
Nedskrivninger 31. december 2018 -113.337.188 31.753.559
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2018 37.762.965 178.570.162

Hovedtallene for virksomhederne ifglge de seneste godkendte arsrapporter

Egenkapital Arets resultat

Ejerandel kr. kr.

Hevaenge A/S, Kgbenhavn 100 % 36.455.778 -3.612.919
Edlund Ejendomme A/S under frivillig likvidation,

Kgbenhavn 100 % 1.307.178 5.414.106

6. Virksomhedskapital
Anpartskapitalen bestar af 1 anpart a kr. 200.000.

Der har ikke vaeret aendringer i selskabskapitalen i de seneste 5 ar.

12
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Noter

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for dattervirksomheden Hgvaenge A/S har selskabet givet Danske Bank pant i
veerdipapirer og likvide beholdninger med en bogfert vaerdi pr. 31/12-2018 pa t.kr. 24.552.

Selskabet har afgivet ulimiteret selvskyldnerkaution over for Danske Bank for kreditfaciliteter i
dattervirksomhederne Hgvange A/S og Edlund Ejendomme A/S under frivillig likvidation.

Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution for realkreditlan i dattervirksomheden Hgvaenge A/S
med en restgeeld pa t.kr. 14.933.

| Andre tilgodehavender (anlaegsaktiver) indgar ansvarlig lanekapital ydet til investeringsselskaber
(equity-fonde) med t.kr. 3.642. Selskabet har forpligtet sig til at indbetale yderligere t.kr. 50.769
til investeringsselskaberne.

Derudover er der ikke yderligere sikkerhedsstillelser og eventualforpligtelser pr. 31. december
2018.

Eventualposter
Sambeskatning

Selskabet er administrationsselskab i den nationale sambeskatning og haefter ubegraenset og soli-
darisk med de @gvrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet haefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

13
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for EEA ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for en
klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for klasse C-virksomhe-
der.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Resultatopggrelsen

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
kurstab vedrgrende finansielle aktiver samt tilleeg og godtgg@relser under acontoskatteordningen mv. Fi-
nansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgg@relsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret.

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder
| resultatopg@relsen indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte tilknyttede virksomheders re-

sultat efter skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa koncerngo-
odwill.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatopgg-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvun-
gen sambeskatning af koncernens danske virksomheder. Modervirksomheden er administrationsselskab
for sambeskatningen og afregner som fglge heraf alle betalinger af selskabsskat med skattemyndighe-
derne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-
vende dette underskud (fuld fordeling).

14
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder indregnes i balancen til den for-
holdsmaessige andel af virksomhedens regnskabsmaessige indre veerdi. Denne opggres efter modervirk-
somhedens regnskabspraksis med fradrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab
samt med tillaeg eller fradrag af resterende veerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overta-
gelsesmetoden.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder overfgres
under egenkapitalen til reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode i det omfang, den
regnskabsmaessige veerdi overstiger kostprisen. Udbytter fra tilknyttede virksomheder, der forventes
vedtaget inden godkendelsen af naerveerende arsrapport, bindes ikke pa opskrivningsreserven. Reser-
ven reguleres med andre egenkapitalbeveegelser i tilknyttede virksomheder og associerede
virksomheder.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder opggres
som forskellen mellem afstaelsessummen og den regnskabsmaessige veerdi af nettoaktiver pa salgstids-
punktet inklusive resterende koncerngoodwill samt forventede omkostninger til salg eller afvikling. For-
tjeneste og tab indregnes i resultatopggrelsen under finansielle poster.

Andre veerdipapirer og kapitalandele

Andre veerdipapirer og kapitalandele (investeringsselskaber), som ikke er bgrsnoterede, males til dags-
veerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel veerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Vardipapirer og kapitalandele

Vaerdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsaetningsaktiver, males til dagsveerdi (bgrs-
kurs) pa balancedagen.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

15
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Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i
datter- og associerede virksomheder i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller sendring i regnskabsmaessige
skgn.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet ud-

bytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinaere generalforsamling
(deklarationstidspunktet).

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes
pa grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres mod-
regnet i det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samti-
dig.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som "Tilgodehavende selskabs-
skat” eller ”Skyldig selskabsskat”.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi
af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis avik-
ling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Gzeldsforpligtelser

Andre galdsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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