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Ledelsespåtegning

l-edelsen har dags dato aflagt årsrapporten for 7023 for Adm & Eiendomsselskabet Skandica ApS'

Årsrapporten er aflagt i overensstemtnelse med årsregnskabslovetr.

Årsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver og passivet', finansielle stilling

samt resultat.

Selskabct opflylder årsregnskabslovcns betingelser for ikke at blive revideret.

Årsrapporten indstilles til generallorsamlingens godkendelse.

Ishøj, den 16. maj 2024

Direktionen:

Kim Schiermacher
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Selskabsoplysninger

Selskabet:

Direktion:

Adm & Ejendomsselskabet Skandica ApS
Brudelysvej I I

4873 Væggerløse

Pengeinstitut: Danske Bank

CVR-nr.:
H.iemsted:

Kim Schiermacher

16394939

Ishøj
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Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-

virksomheder.

De væsentligste områder af den anvendte regnskabspraksis, der er uændret i forhold til sidste år. er

omtalt nedenfbr.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes irTdtægter i takt rned, aI" de indtienes, herunder indregnes

værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes aile

omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at tiemtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balanccn, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vit fi'agå

selskabet, og fbrpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og

forpligtelser som beskrevet lor hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Vissc finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en

konstant effektiv rente over løbetiden. Amoftiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med

fradrag af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede arnortisering af fbrskellen
rnellem kostpris og nominelt beløb.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
årsrapporlen af1ægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Den regnskabsrnæssige værdi af immaterielle og materielle anlægsaktiver gennemgås årligt for at

afgøre, om der er indikatior-r af værdiforringelse ud over det, som kan udtrykkes ved normal
afskrivning. Hvis dette er tilfældet, foretages nedskrivning til derr lavere genindvindingsværdi.

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning
Nettoomsætning indeholder indtægter ved udlejning ved udlejning af eiendomrne og indregnes i

resultatopgørelsen i den periode, sorrr lejen vedrører.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklarne, administration, lokaler, mv.

Finansielle poster
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes iresultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret.
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Ånvendt regnskabspraksis, fortsat

Skat af årets resultat
Årets skat. som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat. indregnes i

resultatopgørelsen med den del. der kan henføres til årets resultat. og direkte på egenkapitalen rned
den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.

Aktiver

Materielle anlægsaktiver

lnvesteringsejendomme måles ved første indregning tit kostpris. der omf-atter e.jendommenes
købspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme måles efterfblgende ejendom fbr ejerrdorn til skønnet dagsværdi.
Målingen sker ved anvendelse af en afkastbaseret model. Afkastsatserne ( forrentningskravet)
fastsættes e.jendom fbr ejendom.

Omkostninger. der tilf-ører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast. tillægges kost-
prisen som en fbrbedring. Omkostninger. der ikke tilfører en investeringsejerrdorn nye eller fbr-
bedrede egenskaber. indregnes i resultatopgørelsen under " ornkostrringer vedrørende irrvestering-
ejendomme.

lnvesteringsejendomme har som øvrige materielle an[ægsaktiver. boftset fra grunde. err begrænset
levetid. Den værdifbrringelse" der finder sted. efterhånden som en investeringsejendom forældes,
afspejles i investeringse.iendornmens løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfbr ikke
systemati ske af'skrivn i nger over i nvesteri ngsej endommens levetid.
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Anvendt regnskabsp raksis, fortsat

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der

nedskrives til imødegåelse af forventede tab.

Værdipapirer og kapitalandele
Børsnoterede aktier måles til dagsværdi (kursværdien på balancedagen). Årets ændring i aktiernes

samlede kurrsværdi indregnes rned et beløb i resultatopgørelsens finansielle poster.

Passiver

Udbytte
Udbytte, som fbrventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen. Foreslået

udbytte indregnes som en fbrpligtelse på tidspunktet fbr vedtagelse på generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skattetbrpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
årets skattepligtige indkornst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat måles eiter den balanceorienterede gældsmetode af alle midlerlidige forskelle mellern
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud,
måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved Lrdligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser. der ved balancedagens
lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i
udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen.

Gældsforpligtelser
Cæld måles til nominel restgæld. Hvis låneoptagelsen er forbundet med væsentlige kurstab eller
kursgevinster, måles gælden til amortiseret kostpris. Væsentlige kurstab og gevinster fordeles over
lånets løbetid med lige store beløb hvert år (simpelt gennemsnit).
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Resultatopgørelse for perioden 1. januar 2023 - 31. december 2023

Note 2023 2022

Bruttofortj eneste

Resultat før finansielle poster

Finansielle indtægter
Finansielle ornkostninger

Resultat før skat

Skat af årets resultat

Årets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat

Disponeret i alt

10.185 18.03s

10.185

24.306
-17.226

18.035

4.522
-23.780

17.265 -1.223

-660 0

16.605 -r.223

16.605 -1.223

16.605 -1.223
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Balance pr. 31. december 2023

Aktiver

Note

Investeringsej endomme

M aterielle anl:egsaktiver

Anlægsaktiver

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Værdipapirer og kapitalandele

Likvide beholdninger

Omsætningsaktiver

Aktiver i alt

2023 2022

575.000 575.000

575.000 s75.000

575.000 575.000

s.921 r.244

5.921 1.244

72.931 t27.348

237.477 t7t.t32

3t6.329 299.724

891.329 874.724
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Balance pr. 31. december 2023

Passiver

Note 2023 2022

Virksomhedskapital

Overført overskud

Egenkapital

Hensættelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser

Korlfristet gæld til selskabsdeltagere og ledelse

Anden gæld

Kortfristede gældsfo rpligtelser

Gældsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantsætninger og sikkerhedsstillelse
Hovedaktivitet

200.000

8s.703

200.000

69.098

285.703 269.098

106.051 r06.0s 1

l06.0sl 106.051

479.180

20.39s
479.180

20.395

499.575 199.575

499.575 199.575

891.329 874.724

a
J

4
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Noter

2023 2022

Selskabsskat og udskudt skat

Årets skat

Regulering af udskudt skat

Skat af årets resultat

Egenkapital

Virksomhedskapital:
Anpartskapital

I alt

Overl'ørt overskud:
Overf-ørt fi'a tidligere år

Overført af årets resultat

I alt

Egenkapital i alt

660

0

0

0

660

200.000 200.000

200.000 200.000

69.098
r6.605

70.321
-1.223

85.703 69.098

285.703 269.098
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3 Pantsætningerogsikkerhedsstillelser

Der er udstedt et ejerpantebrev kr. 100.000 i selskabets ejerlejlighed.
Pantebrevet ligger til sikkerhed fbr bankmellenrværendet i Danske Bank.

Der er tinglyst et skadeløsbrev på kr. 5.000 til sikkerhed fbr udgifter i e.lerle.iligheds-

fbreningen.

4 Hovedaktivitet

Selskabets hovedaktivitet er investering i værdipapir og e.jendomme.
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