ALSA A/S

Saermarksvej 12
6670 Holsted

CVR-nr. 16385417

Arsrapport for 2016/17

59. regnskabsar

Arsrapporten er fremlagt og godkendt
pd selskabets ordinaere generalforsamling
den 07-03-2018

Henrik Beier Jessen
Dirigent



ALSA A/S

Indholdsfortegnelse

Virksomhedsoplysninger
Ledelsespdtegning

Den uafhaengige revisors erklaeringer
Ledelsesberetning

Resultatopggrelse

Balance

Anvendt regnskabspraksis

Noter

10

13



ALSA A/S

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden ALSA A/S
Saermarksvej 12
6670 Holsted

CVR-nr.: 16385417

Stiftelsesdato: 15-01-1963
Regnskabsar: 01-10-2016 - 30-09-2017

Bestyrelse Lissa Jessen, Formand
Henning Barnkob
Henrik Beier Jessen

Direktion Henrik Beier Jessen, Adm. direktgr
Moderselskab N.H.L. Entreprise ApS (ejerandel 100%)
Revision ViaCount ApS

Registreret Revisionsselskab
Sgndergade 58A

6520 Toftlund

CVR-nr.: 34731764

Pengeinstitut Nykredit
Kalvebod Brygge 47
1780 Kgbenhavn V



ALSA A/S

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 01-10-2016 - 30-09-2017 for ALSA
A/S.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med &rsregnskabloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30-09-2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 01-10-2016 - 30-09-2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Det er p& generalforsamlingen vedtaget, at selskabets arsregnskaber ikke skal revideres, men omfattet af
reglerne for udvidet gennemgang. Ledelsen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for
opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Holsted, den 17-12-2017

Direktion

Henrik Beier Jessen
Adm. direktgr

Bestyrelse

Lissa Jessen Henning Barnkob Henrik Beier Jessen
Formand



ALSA A/S

Den uafhangige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i ALSA A/S

Erklaering om udvidet gennemgang af drsregnskabet
Vi har udfert udvidet gennemgang af drsregnskabet for ALSA A/S for regnskabséret 2016/17. Arsregnskabet, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, og noter, udarbejdes efter rsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet.

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig
for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i
overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers
standard om udvidet gennemgang af 8rsregnskaber, der udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Dette kreever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlsegger og udfgrer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover
udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik p& at opnd yderligere sikkerhed for vores
konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende handlinger
samt vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker
derfor ingen revisionskonklusion om 8rsregnskabet.

Konklusion

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30-09-2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
2016/17 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af &rsregnskabet er det vores ansvar at lsese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med 3rsregnskabet eller vores viden
opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold til
o
arsregnskabsloven.

Baseret pd det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
drsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Toftlund, den 17-12-2017

ViaCount ApS
Registreret Revisionsselskab
CVR-nr. 34731764

Bjarne Hartvig Hjulmand
Registreret revisor
mne2865



ALSA A/S

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets veesentligste aktiviteter bestod tidligerer af i kgb, salg og udlejning af fast ejendom, hvilket primo aret
er a&ndret til udlejning med driftsmidler

Udviklingen i aktiviteter og gskonomiske forhold
Selskabets resultatopggrelse for regnskabsaret 01-10-2016 - 30-09-2017 udviser et resultat pa kr. 451.494, og
selskabets balance pr. 30-09-2017 udviser en balancesum pa kr. 4.257.081, og en egenkapital pa kr. 622.029.

Resultatet anses som tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets
finansielle stilling.

Forventninger til fremtiden
Der forventes en positiv udvikling i selskabets aktiviteter i det kommende ar.

Koncernforhold
Selskabet er koncernforbundet med moderselskabet N.H.L Entreprise ApS, der ejer selskabet 100%

Vasentlige andringer i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Der har i det forlgbne regnskabsar ikke vaeret vaesentlige aendringer i selskabets aktiviteter og gkonomiske
forhold.



ALSA A/S

Resultatopggrelse

Bruttofortjeneste/-tab

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlagsaktiver

Driftsresultat

Andre finansielle indteegter
Andre finansielle omkostninger
Resultat fgr skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Korrektion af udskudt skat primo via egenkapitalen
Overfgrt resultat

Resultatdisponering

Note

2016/17 2015/16
kr. kr.
787.526 825.285
-99.248 -508.013
688.278 317.272
0 7.891
107.809 104.045
580.469 221.118
-128.975 -83.087
451.494 138.031
0 407.647
451.494 -269.616
451.494 138.031




ALSA A/S

Balance pr. 30. september

Aktiver

Grunde og bygninger
Investeringsejendomme
Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Aktiver bestemt for salg
Varebeholdninger

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavende selskabsskat
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver

Aktiver

Note

2017 2016

kr. kr.
2.587.403 2.653.816
510.165 543.000
3.097.568 3.196.816
3.097.568 3.196.816
0 498.000

0 498.000

42.388 174.729
1.117.125 0
0 53.900
1.159.513 228.629
0 139.939
1.159.513 866.568
4.257.081 4.063.384




ALSA A/S

Balance pr. 30. september

Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat
Egenkapital

Henseettelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Selskabsskat
Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til banker

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Selskabsskat

Anden geeld, herunder skyldige skatter og skyldige

bidrag til social sikring

Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse
Periodeafgraensningsposter
Kortfristede geeldsforpligtelser

Gaeldsforpligtelser
Passiver
Eventualforpligtelser

Sikkerhedsstillelser og pantseetninger
Forpligtelser i henhold til leje- eller

leasingkontrakter, der ikke er indregnet i balancen

2017 2016

Note kr. kr.
500.000 500.000

122.029 -329.465

6 622.029 170.535
386.785 408.620

386.785 408.620

940.697 1.096.912

156.692 167.069

7 1.097.389 1.263.981
145.877 150.157

1.158.667 502.755

20.443 0

0 907.440

167.069 0

127.807 134.111

531.015 502.122

0 23.663

2.150.878 2.220.248

3.248.267 3.484.229

4.257.081 4.063.384
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ALSA A/S

Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for ALSA A/S for 2016/17 er aflagt i overensstemmelse med é’lrsregnskabslovens bestemmelser for

virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler fra Klasse C

Den anvendte regnskabspraksis uzendret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til danske kroner efter transaktionsdagens kurs. Monetzere aktiver og
forpligtelser i fremmed valuta omregnes til danske kroner efter balancedagens valutakurser. Realiserede og
urealiserede valutakursgevinster og -tab indgar i resultatopggrelsen under finansielle poster.
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ALSA A/S
Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna &rets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af aendrede regnskabsmaessige skgn af
belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tillaeg/fradrag
af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab
og -gevinst over Igbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopggrelsen efter bestemmelserne i
drsregnskabslovens § 32. Nettoomsaetning og Andre eksterne omkostninger vises derfor ikke.

Nettoomsaetning
Lejeindteegter indregnes som omsaetning efter faktureringsprincippet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende salg og administration.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindteegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, modtaget udbytte fra
andre kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtggrelser under
acontoskatteordningen.

Skatter

Skat af drets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrgrer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen. Selskabet og de danske tilknyttede
virksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende
danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst (fuld fordeling).

Andre skatter bestar af skatter og afgifter i 8ret, som er uafhaengige af virksomhedens drift.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anleegsaktiver, der omfatter af domisilejendomme og investeringsejendomme males til kostpris med
tillzeg af eventuelle opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpris omfatter
anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klart til at
blive taget i brug.

Der foretages nedskrivningstest pd materielle anlaegsaktiver, sdfremt der er indikationer for vaerdifald.
Nedskrivningstesten foretages for hvert enkelt aktiv henholdsvis gruppe af aktiver. Aktiverne nedskrives til det
hojeste af aktivets eller aktivgruppens kapitalvaerdi og nettosalgspris (genindvindingsvaerdi), safremt denne er
lavere end den regnskabsmaessige veerdi.

Af- og nedskrivninger p& materielle anlaegsaktiver
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ALSA A/S

Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger pd materielle anlaegsaktiver er foretaget ud fra en Igbende vurdering af aktivernes brugstid i
virksomheden. Anlaegsaktiverne afskrives linezert p& grundlag af kostprisen, baseret pd fglgende vurdering af
brugstider og restvaerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 20-50 ar 0%
Der afskrives ikke pa grunde.

Aktiver med en kostpris under kr. 12.600 omkostningsfgres i anskaffelsesaret under posten "Andre eksterne
omkostninger".

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af immaterielle og materielle anleegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet, og indregnes i
resultatopggrelsen under afskrivninger.

Varebeholdninger
Varebeholdninger males til kostpris pé’l grundlag af FIFO-princippet eller til nettorealisationsvaerdi, hvis denne er
lavere. Varelager for Aktiver bestemt for salg omfatter ejendomme som er sat til salg

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der almindeligvis svarer til nominel veerdi. Vardien reduceres med
nedskrivninger til imgdegdelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter forudbetalte omkostninger vedrgrende efterfglgende
regnskabsar.

Likvider
Likvider omfatter indestdende i pengeinstitut.

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opggres efter den balanceorienterede gaeldsmetode som skatteveerdien af
alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmeessige og skattemaessige veaerdier af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud, indregnes
med den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
geeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst.

Finansielle geeldsforpligtelser

Fastforrentede 18n som realkreditldn og 18n hos kreditinstitutter indregnes ved I8noptagelsen til det modtagne
provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfslgende perioder males 18nene til amortiseret
kostpris, saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen som en
renteomkostning over |&neperioden.

@vrige gaeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel vaerdi.
Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser indregnes i balancen som beregnet skat af arets forventede skattepligtige indkomst,
reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt betalte acontoskatter.
Periodeafgraensningsposter, passiver

Periodeafgraesningsposter opfgrt som forpligtelser udggres af modtagne betalinger vedrgrende indteegter i de
efterfolgende regnskabsar.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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ALSA A/S

Noter
2016/17

1. Saerlige poster

Szerlige poster omfatter vaesentlige indtaegter og omkostninger, der har en seerlig karakter i forhold til
virksomhedens indtjeningsskabende drfitsaktivitet. I saerlige poster indgar bl.a. vaesentlige belgb af
engangskarakter, som efter ledelsens vurdering ikke er en del af virksomhedens primeere drift.

2015/16

Som omtalt i ledelsesberetningen er arets resultat pavirket af forhold, som afviger fra, hvad ledelsen vurderer som

en del af den primaere drift.

Szerlige poster for dret er specificeret nedenfor, herunder hvor disse er indregnet i resultatopggrelsen.

Nedskrivning af materielle anlagsaktiver til geninvindingsvaerdi -419.165
Saerlige poster i alt (omkostninger) -419.165
Seerlige poster er indregnet pa falgende linje i arsregnskabet: -419.165
Resultat af sarlige poster, netto -419.165
2. Af- og nedskrivninger af materieller anlaegsaktiver
Afskrivninger bygninger 99.248 508.013
99.248 508.013
3. Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets resultat 150.810 160.798
Andring udskudt skat af drets resultat -21.835 -23.811
Regulering af selskabsskat tidligere ar 0 -53.900
128.975 83.087
4. Grunde og bygninger
Kostpris primo 2.850.829 4.343.829
Overfgrsler i dret til andre poster 0 -1.493.000
Kostpris ultimo 2.850.829 2.850.829
Af- og nedskrivninger primo -197.013 -141.000
Arets afskrivninger -66.413 -56.013
Af- og nedskrivninger ultimo -263.426 -197.013
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 2.587.403 2.653.816
5. Investeringsejendomme
Kostpris primo 995.000
Overfgrsler i aret fra andre poster 0 995.000
Kostpris ultimo 995.000 995.000
Af- 0og nedskrivninger primo -452.000
Arets afskrivninger -32.835 -32.835
Arets nedskrivninger -419.165
Af- og nedskrivninger ultimo -484.835 -452.000
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 510.165 543.000
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ALSA A/S

Noter

2016/17 2015/16
6. Egenkapital
Virksomheds- Overfgrt
kapital resultat I alt
Egenkapital primo 500.000 -329.465 170.535
Arets resultat 451.494 451.494
500.000 122.029 622.029
Aktiekapitalen bestdr at 500 aktier & 1.000 kr.
Virksomhedskapitalen har veaeret uzndret de seneste 5 ar.
7. Langfristede gaeldsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald
efter 1 &r indenfor 1 ar efter 5 &r
Geeld til kreditinstitutter 940.697 145.877 356.744
Selskabsskat 156.692 0 0
1.097.389 145.877 356.744

8. Eventualforpligtelser
Udover nedenstdende er der ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

Selskabet er sambeskattet med de gvrige selskaber i koncernen og haefter solidarisk for de skatter, som vedrgrer
sambeskatningen. Det samlede belgb fremg&r af 8rsrapporten for NHL Entreprise ApS.

9. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter er der givet pant i egendomme for nominel kr. 2.627.000. Den

regnskabsmaessige veerdi af pantsatte ejendomme udggr kr. 3.097.568.

Til sikkerhed for geeld til Nykredit Bank A/S er der givet pant i alle mellemveaerender med Alsa A/S.

Til sikkerhed for ejerpantebrev kr. 350.000 udstedt til Nykredit Bank A/S i ejendommen Veaevergangen 28,

Karlslunde - ejet af BR Invest 2007 APS - er der givet pant i alle mellemvarender med Alsa A/S.

10. Forpligtelser i henhold til leje- eller leasingkontrakter, der ikke er indregnet i

balancen
Operational leasing:
Selskabet har indgaet en operationalle leasingaftale af fglgende belgb:

Restlgbetiden i 12 %> madeder med en gennemsnitlig ydelser p& kr. 68.750 i alt. kr. 859.375
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