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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2015 - 30. juni 2016 for Bjarne
Froshgj Invest ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet

af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. juli 2015 - 30. juni 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hellerup, den 25. oktober 2016
Direktion

Bjarne Froshgj

Direkter




Den uafhangige revisors erkleringer

Til anpartshaveren i Bjarne Freshgj Invest ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Bjarne Froshgj Invest ApS for regnskabsaret 1. juli 2015 - 30. juni
2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbej-
des efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nodvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette krever, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udferer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udforelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-
ci for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-
kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmassige sken er rimelige samt den samlede prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.




Den uafhangige revisors erkleringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. juli 2015
- 30. juni 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere

handlinger i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kobenhavn, den 25. oktober 2016

Christensen Kjaerulff

statsautoriseret revisor




Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

Bjarne Froshej Invest ApS
Tuborg Sundpark 12, 3.th.

2900 Hellerup

CVR-nr.: 16 37 48 06

Stiftet: 29. juni 1992

Hjemsted: Frederiksberg C

Regnskabsar: 1. juli - 30. juni
23. regnskabsar

Bjarne Froshgj, Direktor

Christensen Kjerulff Statsautoriseret Revisionsaktieselskab




Ledelsesberetning

Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets forretningsomrade er keb, salg og drift af ejerlejligheder samt anden investeringsvirksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 3.195 tkr. mod 6.373 tkr. sidste ar. Det ordinzre resultat efter skat udger
7.668 t.kr. mod 4.243 tkr. sidste ar. Ledelsen anser &rets resultat for tilfredsstillende.

I regnskabséret er realiseret yderligere 2 ejerlejlighedssalg, som dels har givet selskabet driftsmassigt
overskud, dels har tilfort selskabet likviditet. Ledelsen har ogs&d gennemfert aktiehandler med
borsnoterede vardipapirer, som netto har tilfort selskabet gevinst med over 5 mio. kr. Det bemarkes, i
lighed med tidligere ar, at selskabets tilbagevaerende ejendomsportefolje overstiger realkreditgelden,
hvorfor der fremadrettet fortsat vil kunne realiseres salg med positiv avance og likviditet. Selskabet har
fremforbart underskud fra tidligere r, hvorfor &rets skattepligtige indkomst er modregnet heri og dermed
ikke udloser betalbar skat i regnskabsaret. Det er ledelsens forventning, at det kommende regnskabsér
ogsa udviser et tilfredsstillende resultat.

Begivenheder efter regnskabsarets udleb

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling vasentligt.
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Resultatopgerelse 1. juli - 30. juni

Note

1

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver

Driftsresultat

Indtegter af andre kapitalandele, verdipapirer og tilgodehaven-
der, der er anlagsaktiver

Andre finansielle indtegter
@vrige finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:

Ekstraordinert udbytte vedtaget i regnskabsaret
Overfares til overfort resultat

Disponeret i alt

2015/16 2014/15
3.195.443 6.372.614
-877.592 -1.179.711
-126.380 -142.738
2.191.471 5.050.165
373.381 112.130
9.870.075 61.923
-4.766.915 -981.525
7.668.012 4.242.693
0 0
7.668.012 4.242.693
2.000.000 600.000
5.668.012 3.642.693
7.668.012 4.242.693
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Balance 30. juni

Note

Aktiver

Anlxgsaktiver

Grunde og bygninger
Andre anleg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver i alt

Kapitalandel i tilknyttet virksomhed
Andre verdipapirer og kapitalandele

Finansielle anlaegsaktiver i alt

Anlagsaktiver i alt

Omsaetningsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender
Tilgodehavender i alt

Omszetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2016 2015
31.130.789 35.346.729
0 0
31.130.789 35.346.729
0 0
2.381.164 2.007.783
2.381.164 2.007.783
33.511.953 37.354.512
0 30.325
14.645.292 12.165.956
14.645.292 12.196.281
14.645.292 12.196.281
48.157.245 49.550.793




Balance 30. juni

Passiver

Egenkapital

6 Virksomhedskapital
7  Overfort resultat

Egenkapital i alt

Geldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Deposita
Langfristede geldsforpligtelser i alt

Kortfristet del af langfristet geeld
Geld til pengeinstitutter
Anden geeld

Kortfristede gzldsforpligtelser i alt

Gezldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

9 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

10 Eventualposter

2016 2015
200.000 200.000
24.337.822 18.669.810
24.537.822 18.869.810
15.921.912 27.479.026
233.689 230.296
16.155.601 27.709.322
381.217 371.069
6.870.978 1.549.638
211.627 1.050.954
7.463.822 2.971.661
23.619.423 30.680.983
48.157.245 49.550.793




Noter

Personaleomkostninger

Lenninger og gager
Andre omkostninger til social sikring

Grunde og bygninger

Kostpris 1. juli
Tilgang i arets lob
Afgang i rets lob

Kostpris 30. juni

Af- og nedskrivninger 1. juli
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 30. juni

Regnskabsmeessig veerdi 30. juni

Andre anleeg, driftsmateriel og inventar
Kostpris 1. juli
Kostpris 30. juni

Af- og nedskrivninger 1. juli

Af- og nedskrivninger 30. juni

Regnskabsmeessig veerdi 30. juni

2015/16 2014/15
873.186 1.176.470
4.406 3.241
877.592 1.179.711
30/6 2016 30/6 2015
35.684.599 48.782.998
3.102.000 9.055.660
-7.191.560 -22.154.059
31.595.039 35.684.599
-337.870 -195.132
-126.380 -142.738
-464.250 -337.870
31.130.789 35.346.729
416.272 416.272
416.272 416.272
-416.272 -416.272
-416.272 -416.272

0 0




Kapitalandel i tilknyttet virksomhed
Kostpris 1. juli
Kostpris 30. juni

Nedskrivninger 1. juli

Nedskrivninger 30. juni

Regnskabsmzessig veerdi 30. juni

Andre vaerdipapirer og kapitalandele
Kostpris 1. juli

Kostpris 30. juni

Opskrivninger 1. juli

Arets opskrivninger

Opskrivninger 30. juni

Regnskabsmzessig veerdi 30. juni

Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. juli

Overfort resultat

Overfort resultat 1. juli

Arets overforte overskud eller underskud

Ekstraordinzrt udbytte vedtaget i regnskabsaret
Udloddet ekstraordinart udbytte vedtaget i regnskabséret

30/6 2016 30/6 2015
4.512.388 4.512.388
4.512.388 4.512.388
-4.512.388 -4.512.388
-4.512.388 -4.512.388
0 0
1.646.875 1.646.875
1.646.875 1.646.875
360.908 248.778
373.381 112.130
734.289 360.908
2.381.164 2.007.783
200.000 200.000
200.000 200.600
18.669.810 15.027.117
5.668.012 3.642.693
2.000.000 600.000
-2.000.000 -600.000
24.337.822 18.669.810
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10.

Geeldsforpligtelser

Geld til
realkreditinstitutter

Deposita

Afdrag Restgzeld Geld i alt Gzld i alt
forste ar efter 5 ar 30/6 2016 30/6 2015
381.217 14.355.808 16.303.129 27.850.096

0 233.689 233.689 230.296
381.217 14.589.497 16.536.818 28.080.392

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter, 16,3 mio.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmassige veerdi pr. 30. juni 2016 udger 31,1 mio.kr.. Der er tinglyst og deponeret

skadeslasbrev pa 49,5 mio. kr. til sikkerhed for Spar Nord Bank.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa ialt 2,0 mio.kr. til sikkerhed for bankgeld.

Ejerpantebrevene giver pant i ovenstaende grunde og bygninger.

I posten andre tilgodehavender, som bl.a. indeholder tilgodehavende fra salg er barsnoterede aktier
pé 14,2 mio.kr. er der afgivet sikkerhed for geld til kreditinstitut med 6,5 mio.kr..

Eventualposter

Der pahviler ikke selskabet yderligere eventual-, kautions- eller garantiforpligtelser ud over det i

arsrapporten oplyste.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Bjare Freoshgj Invest ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede
regnskabsmessige sken af belab, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vardi kan males pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrarer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstér
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pé betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en fi-
nansiel post.

Tilgodehavender, geld og andre monetare poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balanceda-
gen, omregnes til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tids-
punktet for tilgodehavendets eller gaeldens opstden indregnes i resultatopgerelsen under finansielle ind-
teegter og omkostninger.

Ved indregning af udenlandske tilknyttede virksomheder, der er integrerede enheder, omregnes monetare
poster til balancedagens kurs. Ikke-monet®re poster omregnes til kursen pa anskaffelsestidspunktet eller
pa tidspunktet for efterfolgende op- eller nedskrivning af aktivet. Resultatopgerelsens poster omregnes til
transaktionsdagens kurs, idet poster afledt af ikke-monetare poster dog omregnes til historiske kurser for
den ikke-monetare post.

12




Anvendt regnskabspraksis

Kursregulering af mellemvarender med udenlandske tilknyttede virksomheder, der anses for et tilleg el-
ler fradrag til selvstendige tilknyttede virksomheders egenkapital, indregnes direkte pa egenkapitalen.
Tilsvarende indregnes valutakursgevinster og valutakurstab pa lan og afledte finansielle instrumenter,
som er indgaet til kurssikring af selvstendige udenlandske tilknyttede virksomheder, direkte pa egenkapi-
talen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomstning, @ndring i lagre af ferdigvarer og varer under fremstilling,
arbejde udfert for egen regning og opfort under aktiver, andre driftsindteegter samt eksterne omkostnin-
ger.

Nettooms#tning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet

sted inden arets udgang, og safremt indtagten kan opgeres palideligt og forventes modtaget. Nettoomseet-
ningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab pa debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Finansielle poster

Finansielle renteindtegter og -omkostninger indeholder renteindtegter og renteomkostninger, gevinst og
kurstab vedrerende vardipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta og forpligtelser.Finansielle ind-
teegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Indteegter af kapitalandel i dattervirksomhed

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmaessige andel af den tilknyttede virksomheds resultat efter
skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa koncerngoodwill.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgorel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anleegsaktiver
Materielle anleegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pé grunde.
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Anvendt regnskabspraksis

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Ejerlejlighederne er fortsat vaerdiansat til kostpris med fradrag af akkummulerede af- og nedskrivninger,
som verdimessigt understottes af en af selskabet anvendt kvadratmeter-metode, som er baseret pa
forventet salgspris i fri handel for sddannne ejerlejligheder. Salgspriser er fastsat ud fra realiserede
eksterne salg af disse lejligheder i perioden, som igen danner basis for negletal for denne primare del af
ejendomsportefajlen.

Der foretages nedskrivninger af materielle anlegsaktiver, i fald den bogferte veerdi skennes at veare
hgjere end genindvindingsveriden.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger (scrapverdi bolig 60%) 100 ar
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 5 ar

Smaaktiver med kostpris pa under 12 tkr. pr. enhed indregnes i anskaffelsesdret som omkostninger i
resultatopgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige vardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Finansielle anleegsaktiver

Kapitalandel i tilknyttede virksomheder

Kapitalandel i tilknyttede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmassige andel af virksomhe-
dens regnskabsmeessige indre vardi. Denne opgeres efter modervirksomhedens regnskabspraksis med
fradrag eller tilleg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tilleg eller fradrag af reste-
rende vaerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder med negativ regnskabsmassig indre veerdi ind-
regnes uden veerdi, og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med modervirksom-
hedens andel af den negative indre veerdi i det omfang, tilgodehavendet vurderes som uerholdeligt. Sa-
fremt den regnskabsmassige negative indre vardi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende
beleb under hensatte forpligtelser i det omfang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtel-
se til at deekke disse virksomheders underbalance.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre veerdipapirer og kapitalandele
Verdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under anlegsaktiver, omfatter aktie-ejerlejligheder, der
males til dagsveerdi pa balanceda gen.

Verdipapirer, der ikke er officielt noterede, indregnes til kostpris. Der foretages nedskrivning, i fald
genindvindingsvardien er lavere.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi. Der ned-
skrives til nettorealisationsveerdien med henblik pa at imedega forventede tab.

Periodeafgreensningsposter
Periodeafgransningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrorende
efterfolgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beleb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremferelsesberettigede skattemaessige underskud,
indregnes ikke i balancen, da selskabet ikke kan pavise overskdsgivende drift pa kort sigt.

Udskudte skat males p& grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med
balancedagens lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Gezldsforpligtelser
Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder
samt anden geeld, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, indregnes som en forpligtelse under posten "Forslag til udbytte
for regnskabsaret".
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