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Ledelsespategning

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december
2015 for K/S Birkeporten.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af kommanditselskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af kommanditselskabets aktiviteter for 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kobenhavn, den 25. maj 2016

Bestyrelse

Jan Joensen Hans Henrik Lund Ole Andersen
formand
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Den uathangige revisors erklaeringer
Til kommanditisterne i K/S Birkeporten

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Birkeporten for regnskabséiret 1. januar - 31. december 2015, der
omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udferer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovur-
deringen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne
kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende,
og om ledelsens regnskabsmaessige skon er rimelige, samt en vurdering af den samlede prasentation af ars-
regnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
Konklusion
Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af kommanditselskabets aktiver,

passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af kommanditselskabets aktiviteter
for regnskabséret 1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til rsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den gennemforte revision af arsregnskabet. Det er pd denne baggrund vores opfattel-
se, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Hellerup, den 25. maj 2016
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 337712 31

Poul Madsen
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Kommanditselskabet

Bestyrelse

Revision

Advokat

Pengeinstitut
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Ledelsesberetning

Arsrapporten for K/S Birkeporten for 2015 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens be-
stemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Hovedaktivitet

Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere &r veeret udlejning af ejendomme.

Ejendomme er veerdiansat til kospris med tilleeg af opskrivninger og med fradrag af af- og nedskrivninger.
Verdiansettelsen af ejendommen pr. 31. december 2015 modsvarer en forrentning pa ca. 7 % p.a.
Udvikling i dret

Kommanditselskabets resultatopgarelse for 2015 udviser et overskud péd DKK 526.023, og kommandit-
selskabets balance pr. 31. december 2015 udviser en egenkapital p4 DKK 4.069.533.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har vaesentlig indflydelse pa bedemmelsen af ars-
rapporten.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2015 2014
DKK DKK
Huslejeindtaegter 1.092.175 1.090.267
Andre eksterne omkostninger -287.713 -224.664
Bruttoresultat 804.462 865.603
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -98.087 -98.087
Resultat for finansielle poster 706.375 767.516
Finansielle indteegter 0 66.948
Finansielle omkostninger 1 -180.352 -78.887
Resultat for skat 526.023 755.577
Skat af arets resultat 0 0
Arets resultat 526.023 755.577
Resultatdisponering
Forslag til resultatdisponering
Arets kapitaludlodning 599.998 0
Overfort resultat -73.975 755.577
526.023 755.577
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2015 2014

DKK DKK

Grunde og bygninger 9.476.782 9.574.869
Materielle anlaegsaktiver 2 9.476.782 9.574.869
Anlagsaktiver 9.476.782 9.574.869
Andre tilgodehavender 321.241 437.365
Tilgodehavender 321.241 437.365
Likvide beholdninger 214.510 368.931
Omsatningsaktiver 535.751 806.296
Aktiver 10.012.533 10.381.165
58
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Balance 31. december

Passiver

Note 2015 2014

DKK DKK

Kapitalindskud 3.929.900 3.929.900
Reserve for opskrivninger 3.636.617 3.636.617
Overfort resultat -3.496.984 -3.423.009
Egenkapital 3 4.069.533 4.143.508
Geeld til realkreditinstitutter 4.646.045 5.525.052
Langfristede gaeldsforpligtelser 4.646.045 5.525.052
Geeld til realkreditinstitutter 563.000 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 49.618 17.500
Geeld til tilknyttede virksomheder 226.465 213.465
Anden gaeld 457.872 481.640
Kortfristede gaeldsforpligtelser 1.296.955 712.605
Galdsforpligtelser 5.943.000 6.237.657
Passiver 10.012.533 10.381.165
Eventualposter og gvrige gkonomiske forpligtelser 4
Ejerforhold 5
58

pwc 8



Noter til arsregnskabet

2015 2014
DKK DKK
1 Finansielle omkostninger
Renteomkostninger tilknyttede virksomheder 13.000 0
Andre finansielle omkostninger 96.763 78.887
Kursreguleringer omkostninger 70.589 0
180.352 78.887

2 Materielle anlaegsaktiver
Grunde og byg-

ninger

DKK
Kostpris 1. januar 2015 7.900.041
Kostpris 31. december 2015 7.900.041
Opskrivninger 1. januar 2015 3.636.617
Opskrivninger 31. december 2015 3.636.617
Ned- og afskrivninger 1. januar 2015 1.961.789
Arets afskrivninger 98.087
Ned- og afskrivninger 31. december 2015 2.059.876
Regnskabsmassig veerdi 31. december 2015 9.476.782

Kontant ejendomsvurdering pr. 1/10-2014 6.900.000.
3 Egenkapital
Reserve for op- Overfort

Kapitalindskud skrivninger resultat | alt

DKK DKK DKK DKK
Egenkapital 1. januar 2015 3.929.900 3.636.617 -3.423.009 4.143.508
Arets kapitaludlodning 0 0 -599.998 -599.998
Arets resultat 0 0 526.023 526.023
Egenkapital 31. december 2015 3.929.900 3.636.617 -3.496.984 4.069.533
Egenkapital 1. januar 2014 3.929.900 3.636.617 -4.178.586 3.387.931
Arets resultat 0 0 755.577 755.577
Egenkapital 31. december 2014 3.929.900 3.636.617 -3.423.009 4.143.508
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Noter til arsregnskabet
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2015 2014
DKK DKK
Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser
Sikkerhedsstillelser
Falgende aktiver er stillet til sikkerhed for Jyske Bank:
Skadelgsbreve pé i alt TDKK 21.000, der giver pant i grunde og bygninger
til en samlet regnskabsmaessig veerdi af 9.476.782 9.574.869

Ejerforhold

Der er tegnet 7 anparter, som ejes af 3 kommanditister.
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Regnskabspraksis
Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for K/S Birkeporten for 2015 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens be-
stemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.
Arsregnskab for 2015 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er aftholdt for at opné arets indtjening, herunder af-
skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af &ndrede regnskabs-
maessige skon af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde komman-
ditselskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga kom-
manditselskabet, og forpligtelsens vardi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopgoerelsen

Huslejeindtaegter

Lejeindtaegter medtages i resultatopprelsen, nar faktura er udstedt. Lejeindtaegten indregnes uden moms.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder administrative omkostninger.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlagsaktiver.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger omfatter renter, kurstab og kursgevinster samt
finansieringsomkostninger.
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Regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Der er ikke afsat skat i &rsrapporten, da det er de enkelte kommanditister, der er skattepligtige af deres
andel af den skattepligtige indkomst.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anleegsaktiver males til kostpris med tillaeg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af-
og nedskrivninger.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er Klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostpris med tillaeg af opskrivninger og reduceret med eventuel
restveerdi, fordeles linezart over aktivernes forventede brugstid, der udger:

@vrige bygninger 40-50 ar
Afskrivningsperiode og restveerdi revurderes arligt.
Aktiver med en kostpris pa under DKK 12.800 omkostningsferes i anskaffelsesaret.

Tilgodehavender

Tilgodehavender indregnes i balancen til amortiseret kostpris, hvilket i al vaesentlighed svarer til
palydende veerdi. Der nedskrives til imgdegaelse af forventede tab.

Finansielle gzeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld er siledes maélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til 1anets restgaeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantveer-
di pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af 1anets kursregu-
lering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al vaeesentlighed svarer til nominel verdi.
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