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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2018 for KTH HANDEL OG INVEST ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Bjerringbro, den 20. maj 2019

Direktion:

Valgard Kristjansson



|IBDO 5

DEN UAFHZNGIGE REVISORS REVIEWERKLZARING
Til kapitalejeren i KTH HANDEL OG INVEST ApS

Vi har udfert review af arsregnskabet for KTH HANDEL OG INVEST ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2018, der omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregn-
skabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores review i
overensstemmelse med den internationale standard vedrgrende opgaver om review af historiske
regnskaber og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi udtrykker en
konklusion om, hvorvidt vi er blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at arsregn-
skabet som helhed ikke i alle vaesentlige henseender er udarbejdet i overensstemmelse med den
relevante regnskabsmaessige begrebsramme. Dette kraever ogsa, at vi overholder etiske krav.

Et review af et regnskab udfert efter den internationale standard vedrgrende opgaver om review af
historiske regnskaber er en erklaeringsopgave med begranset sikkerhed. Revisor udfgrer handlinger,
der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmaessigt, andre i selskabet,
samt anvendelse af analytiske handlinger og vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udfares ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udfert
efter de internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om ars-
regnskabet.

Konklusion

Ved det udfarte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at ars-
regnskabet ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.
december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Viborg, den 20. maj 2019

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Thomas Witzky
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne31428
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er investering i og udlejning af udlejningsejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har i regnskabsaret aendret det vaesentligste aktivitetsomrade fra at vaere formueadmini-
strerende til at besta af investering i og udlejning af udlejningsejendomme.

Arets resultat betragtes af ledelsen for vaerende tilfredsstillende.
Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE.......ceitiiiiiiiiiiiiiineeneenneennaenns
Af- 0g NedsKrivNiNger.....ovviiiiiiiiiiiii e
DRIFTSRESULT AT . eintiiitiiitieitiiiteieeieeeieeeneenneeneeanaanns

Andre finansielle indtaegter......coovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnn,
Andre finansielle omkostninger........cccvvviiiiiiiiiiiiiennnnn.

RESULTAT FOR SKAT...coiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeees
Skat af ordinaert resultat......ccoeeeeriiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiien

ARETS RESULTAT ..ceuniiiiiiiiiieiie et eeie e e eans

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfart resultat.ccooeeeeeiiiiiiiiiiiiiiiiiii e

Note

2018
kr.

402.296

-44.689

357.607

24.217
-183.884

197.940

-43.947

153.993

153.993

153.993

2017
kr.

41.420

-35.908

5.512

-1.210

4.302

4.302

4.302
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER Note 2018 2017
kr. kr.
Grunde 0g bYgNiNger. . .covuiitiiiiiiii ittt ieeiiieeeieeaenas 21.429.270 0
Materielle anlaegsaktiver...........ccoooiiiiiiiiiiiiiiiie 4  21.429.270 0
ANLZEGSAKTIVER ....cntiitiiitiiiiitiinteentreerneenneeeneaanannees 21.429.270 0
Andre tilgodehavender........c.viiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiei e 24.988 0
Tilgodehavender.........ccoviiiiiiiiiiiiiiiiii e eeeneens 24.988 0
[ |7 [ [ SO PP P P PP PPN 2.644.466 3.021.682
OMSZETNINGSAKTIVER. ....ccutiiiiitiiiiiieiiinieeieeneeaneens 2.669.454 3.021.682
AKTIVER ..ot e e e err e e e e eaeanees 24.098.724 3.021.682
PASSIVER
Anpartskapital....oeeieeeeieiiiiiiiiiiiiiiii i e rrrr e eenaees 500.000 500.000
Overfart overskUd......ooeeeeieiriieiriieiiieeiieeeneenneeaaneens 109.082 -44.911
EGENKAPITAL. ...ottiitiiiiiiii i i eieeieeneeneenaeaneeanaens 5 609.082 455.089
Hensaettelse til udskudt skat......cooveviiiiiiiiiiiiiiniiinnnnenn, 43.947 0
HENSATTE FORPLIGTELSER......cctiitiiitiiiiinieiieeneenneeanenns 43.947 0
Geeld til realkreditinstitutter.......ccovveeeiiieiniiiniiinniieenneen. 16.051.157 0
Vi aTa (S = 2= <1 Lo R PP 322.913 0
Langfristede gaeldsforpligtelser...........coevviiiiiiiiiiinnnnnn. 6 16.374.070 0
Kortfristet del af langfristet gaeld........cccviiiiiiiiiiiiiii. 6 1.584 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser...........cccvvevnnnenn.. 24.861 0
Geeld til tilknyttede virksomheder.........cccvviiiiiiiiiiiinnnnn... 6.977.962 2.565.383
Skyldig selskabsskat.....ocoveeeerriiiniiieiiiiieiiiieerenneneenns 0 1.210
ANden gald....viiiiiii i e e, 43.815 0
Periodeafgaensningsposter.....ccoveiiiiiiiiiiiiiiiiiieenenneeennns 23.403 0
Kortfristede geeldsforpligtelser...........ccoevviiiiiiiiiiiinnnnnn. 7.071.625 2.566.593
GZELDSFORPLIGTELSER.......ciitiiitiiiiiiiiiieiiieneennenneennaens 23.445.695 2.566.593
PASSIVER. ...ttt e e e e e e e neeaaeas 24.098.724 3.021.682
Eventualposter mv. 7
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 8

Medarbejderforhold 9
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NOTER

2018 2017
kr. kr.

Saerlige poster

Selskabet har i regnskabsaret investeret i en udlejningsejendom. Aftalt overtagelsestidspunkt
blev udskudt, og i forlaangelse heraf har selskabet modtaget en kompensation i sterrelses-
ordenen 200 tkr.

Andre finansielle omkostninger

Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder.................. 36.152 25.045
Finansielle omkostninger i @vrigt.......ccovviiiiiiiiiiiiiiiiinnnnn.. 147.732 10.863
183.884 35.908

Skat af ordinaert resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst.................... 0 1.210
Regulering af udskudt skat.......ccceviiiiiiiiiiiiiiiiiiineinnnennn. 43.947 0
43.947 1.210

Materielle anlasgsaktiver

Grunde og

bygninger

B 112 13T TP 21.473.959

Kostpris 31. december 2018.........coiiiiiiiiiiiiiiiiii e, 21.473.959

Arets afsKIIVIINGEr ...vv it e, 44.689

Af- og nedskrivninger 31. december 2018........ccciviiiiiiiiiiiiiiiniireieeannn, 44.689

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2018........ccccvviiiiiiiiiiiiiniinnnnnnnn, 21.429.270

Egenkapital
Overfort

Anpartskapital overskud | alt

Egenkapital 1. januar 2018.......cceiiiiiiiiiiiiiiiiiinainnns 500.000 -44.911 455.089

Forslag til arets resultatdisponering............ccceoevenvenen. 153.993 153.993

Egenkapital 31. december 2018..........c.c.cceevveennne.n. 500.000 109.082 609.082
Langfristede geeldsforpligtelser

31/12 2018 Afdrag Restgeld 31/12 2017 Afdrag

geldialt naeste ar efter 5 ar geld i alt 2018

Geeld til realkreditinstitutter... 16.052.741 1.584 16.034.891 0 0

Anden gaeld.....ccevvenviiinnnnnn 322.913 0 322.913 0 0

16.375.654 1.584 16.357.804 0 0

Anden geaeld bestar af indbetalt deposita fra lejere. Oplysninger om afviklingen heraf kan ikke
gives, eftersom fraflytningstidspunkter ikke kan fastsaettes.

Note
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NOTER

Eventualposter mv.

Haeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de @vrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle
kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for Valgard
Kristjansson ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 16.035 tkr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2018 udger 21.429 tkr.

Medarbejderforhold
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:
1(2017: 1)

10

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for KTH HANDEL OG INVEST ApS for 2018 er aflagt i overensstemmelse med den danske
arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regn-
skabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsaetning
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlab.
Opkraevede bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets aktivi-
teter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter ejendomsomkostninger og omkostninger til administration mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende gaeld og transaktioner i fremmed valuta samt tillaeg og
godtggrelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de
belab, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der
afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skannede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi:

Brugstid Restvaerdi
a1 1= (= P 50 ar 0-50 %
Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaagsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med

fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Vardiforringelse af anlasgsaktiver
Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgeres
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestreamme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskat-
teordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis
omsaetningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Zndring i udskudt skat
som folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der feres
direkte pa egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel veaerdi.
Periodeafgransningsposter, passiver

Periodeafgransningsposter indregnet under passiver omfatter modtagne betalinger vedrgrende
indtaegter i de efterfelgende ar.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der
opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopggrelsen
som en finansiel post.

Hvis valutapositionen anses for sikring af fremtidige pengestremme, indregnes urealiserede vaerdi-
reguleringer direkte pa egenkapitalen.

Tilgodehavender, gald og andre monetaere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balance-
dagen, omregnes til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa
tidspunktet for tilgodehavendets eller gaeldens opstden indregnes i resultatopggrelsen under finan-
sielle indtaegter og omkostninger.



