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Ledelsespåtegning
Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for Danel A/S for
regnskabsåret 1. januar – 31. december 2021.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for
regnskabsåret 1. januar – 31. december 2021.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegørelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Holte, den 28. juni 2022
Direktion:

Britta Danel      

Bestyrelse:

Jørgen Wieland Laursen
formand

     Marie Danel      Magnus Danel Hammer
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning
Til kapitalejeren i Danel A/S

Konklusion
Vi har revideret årsregnskabet for Danel A/S for regnskabsåret 1. januar – 31. december 2021, der
omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for
regnskabsåret 1. januar – 31. december 2021 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere
beskrevet i revisionspåtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet".

Vi er uafhængige af virksomheden i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold
til disse krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere virksomhedens evne til at
fortsætte driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere virksomheden, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre
dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en
konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan
opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne  træffer på grundlag af årsregnskabet.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover 

— identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici
samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved
væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning
— opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme

revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol.

— tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige. 

— konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om
virksomhedens evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed,
skal vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis
sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er
baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medføre, at virksomheden ikke længere kan fortsætte driften.

— tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmæssige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores
viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i
henhold til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.
København, den 28. juni 2022
KPMG
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 25 57 81 98

Klaus Rytz     
statsaut. revisor
mne33205
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Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens væsentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet har i 2021 uændret omfattet udlejning af erhvervslejemål og beboelseslejemål i
ejendommen beliggende på Gl. Kongevej 124.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Virksomhedens resultatopgørelse for 2021 udviser et resultat på 10.038.140 kr., sammenlignet med
1.967.559 kr. i 2020. Virksomhedens balance pr. 31. december 2021 udviser en egenkapital på
47.029.188 kr., sammenlignet med 38.491.047 kr. pr. 31. december 2020.

Væsentlige regnskabsmæssige skøn
Selskabets ejendom er pr. 31. december 2021 værdiansat til 61.900 tkr. Til brug for værdiansættelsen
har ledelsen anvendt en afkastbaseret model baseret på de budgetterede fremtidige forventninger, der
har været tilgængelige på tidspunktet for regnskabsaflæggelsen, samt tilgængelige markedsrapporter i
relation til afkastkravet som sammenligningsgrundlag. 

Da estimatet er baseret på fremtidige finansielle oplysninger, er disse af natur forbundet med usikkerhed,
og udfaldet heraf kan derfor afvige fra estimatet. Eventuelle afvigelser vil have en effekt på
værdiansættelsen af selskabets ejendom. 

Begivenheder efter regnskabsårets afslutning
Selskabets ledelse har ikke kendskab til væsentlige begivenheder, der er opstået efter balance dagen.   

5

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: X
VZ

BU
-2

PM
88

-D
Y3

D
V-

26
W

6G
-G

N
KP

S-
W

77
O

B



Danel A/S
Årsrapport 2021
CVR-nr. 16 27 96 92 

Årsregnskab 1. januar – 31. december

Resultatopgørelse

kr. Note 2021 2020

Nettoomsætning 2 3.221.421 3.202.291
Driftsomkostninger ejendomme -100.551 -259.762
Andre eksterne omkostninger -456.057 -370.191
Bruttofortjeneste 2.664.813 2.572.338

Personaleomkostninger 3 -94.035 -91.298
Af- og nedskrivninger -46.333 -178.000
Resultat før finansielle poster 2.524.445 2.303.040

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme 10.000.000 0
Andre finansielle indtægter 411.105 296.433
Øvrige finansielle omkostninger -68.542 -79.421
Resultat før skat 12.867.008 2.520.052

Skat af årets resultat 4 -2.828.868 -552.493
Årets resultat 10.038.140 1.967.559

Forslag til resultatdisponering
Foreslået udbytte for regnskabsåret 1.600.000 1.500.000
Overført resultat 8.438.140 467.559

10.038.140 1.967.559
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Årsregnskab 1. januar – 31. december

Balance

kr. Note 31/12 2021 31/12 2020

AKTIVER
Anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver 5
Investeringsejendommen Gl. Kongevej 124 61.900.000 51.900.000
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 5.000 51.333

61.905.000 51.951.333

Anlægsaktiver i alt 61.905.000 51.951.333

Omsætningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 168.032 13.678
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 426.000 0
Andre tilgodehavender 2.158.925 1.991.451

2.752.957 2.005.129

Værdipapirer og kapitalandele 3.785.026 3.502.310

Likvide beholdninger 0 459.166

Omsætningsaktiver i alt 6.537.983 5.966.605

AKTIVER I ALT 68.442.983 57.917.938
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Årsregnskab 1. januar – 31. december

Balance

kr. Note 31/12 2021 31/12 2020

PASSIVER
Egenkapital
Virksomhedskapital 6 1.000.000 1.000.000
Overført resultat 44.429.188 35.991.047
Foreslået udbytte for regnskabsåret 1.600.000 1.500.000
Egenkapital i alt 47.029.188 38.491.047

Hensatte forpligtelser
Hensættelser til udskudt skat 7 13.509.895 11.273.026
Hensatte forpligtelser i alt 13.509.895 11.273.026

Gældsforpligtelser
Langfristede gældsforpligtelser 8
Gæld til realkreditinstitutter 3.000.000 6.000.000

Kortfristede gældsforpligtelser
Banker, kortfristet gæld 2.047.026 0
Leverandører af varer og tjenesteydelser 192.672 100.129
Gæld til tilknyttede virksomheder 667.603 75.605
Anden gæld 300.872 305.863
Forudbetalt husleje og deposita 1.525.584 1.515.399
Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse 170.143 156.869

4.903.900 2.153.865
Gældsforpligtelser i alt 7.903.900 8.153.865

PASSIVER I ALT 68.442.983 57.917.938

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv. 9
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 10
Nærtstående parter 11
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Årsregnskab 1. januar – 31. december

Egenkapitalopgørelse

kr.
Virksom-
hedskapital

Overført
resultat

Foreslået
udbytte for
regnskabs-
året I alt

Egenkapital 1. januar 2021 1.000.000 35.991.048 1.500.000 38.491.048
Betalt ordinært udbytte 0 0 -1.500.000 -1.500.000
Overført via resultatdisponering 0 8.438.140 0 8.438.140
Skat af øvrige egenkapitalbevægelser 0 0 1.600.000 1.600.000
Egenkapital 31. december 2021 1.000.000 44.429.188 1.600.000 47.029.188
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Årsregnskab 1. januar – 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis
Årsrapporten for Danel A/S for 2021 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg fra højere regnskabsklasser.

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år.

Generelt om indregning og måling
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelsen indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og måling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indregnes, herunder indregnes
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi. Endvidere indregnes
omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og
hensatte forpligtelser samt tilbageførsel som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der
tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Resultatopgørelse

Nettoomsætning
Nettoomsætning omfatter udlejning af erhvervslejemål og beboelseslejemål. Nettoomsætningen
indregnes eksl. moms mv.

Driftsomkostninger ejendomme
Driftsomkostninger vedrørende ejendomme omfatter omkostninger til vedligeholdelse og andre
driftsomkostninger til ejendomme. 

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklamer, administration,
lokaler, tab på debitorer, operationelle leasingaftaler mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter løn og honorarer til vicevært, selskabets direktion og bestyrelse. 

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter, kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer,
gæld og transaktioner i fremmed valuta samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen mv.
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Årsregnskab 1. januar – 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Skat af årets resultat
Modervirksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Modervirksomheden er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som følge heraf alle
betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager
virksomheder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet
anvende dette underskud til nedsættelse af eget skattemæssigt overskud.

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat, og ændring i udskudt skat – herunder som følge af
ændring i skattesats – indregnes i resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og
direkte i egenkapitalen med den del, der kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balance

Materielle anlægsaktiver
Investeringsejendomme måles til dagsværdi. Værdiansættelsen sker med udgangspunkt i en
afkastbaseret model. 

Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten "Værdireguleringer af ejendomme",
nedrundet til nærmeste hundrede tusinde kroner. Værdireguleringer bindes ikke på egenkapitalen under
"reserver for opskrivninger", men indgår i de frie reserver. 

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. Indirekte produktionsomkostninger og låneomkostninger indregnes
ikke i kostprisen.

Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden
på de enkelte bestanddele er forskellige.

Afskrivningsgrundlaget opgøres som kostpris med fradrag af eventuel forventet restværdi efter endt
brugstid. Afskrivningsgrundlaget fordeles lineært over den forventede brugstid, der er skønnet, som
følger: 
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 3-5 år

Øvrige materielle anlægsaktiver nedskrives til genindvindingsværdien, såfremt denne er lavere end den
regnskabsmæssige værdi. 

Fortjeneste og tab ved salg af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgsprisen med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter henholdsvis andre driftsomkostninger.
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Danel A/S
Årsrapport 2021
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Årsregnskab 1. januar – 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Værdiforringelse af anlægsaktiver
Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer på
værdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af forbundne aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, hvis
denne er lavere end den regnskabsmæssige værdi.

Som genindvindingsværdi anvendes den højeste værdi af nettosalgspris eller kapitalværdi.
Kapitalværdien opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra anvendelsen af
aktivet eller aktivgruppen inkl. forventede nettopengestrømme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter
endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objektiv
indikation på, at et tilgodehavende er værdiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation på, at et
individuelt tilgodehavende er værdiforringet, foretages nedskrivning på individuelt niveau.

Nedskrivninger opgøres som forskellen mellem den regnskabsmæssige værdi af tilgodehavender og
nutidsværdien af de forventede pengestrømme, herunder realisationsværdi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende
eller portefølje.

Værdipapirer
Børsnoterede værdipapirer, der indregnes under omsætningsaktiver, måles til dagsværdi på
balancedagen, svarende til børskurs.

Realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab indregnes i resultatopgørelsen.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindeståender.

Egenkapital

Udbytte
Foreslået udbytte indregnes som en forpligtigelse på tidspunktet for vedtagelse på den ordinære
generalforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en
særskilt post under egenkapitalen.
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Danel A/S
Årsrapport 2021
CVR-nr. 16 27 96 92 

Årsregnskab 1. januar – 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Selskabsskat og udskudt skat
Efter sambeskatningsreglerne overtager selskabets moderselskab, som administrationsselskab,
hæftelsen for selskabets selskabsskatter over for skattemyndighederne i takt med betalinger i
sambeskatningsbidrag.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes under mellemværender med tilknyttede
virksomheder.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettigede skattemæssige underskud,
indregnes med den værdi, hvortil de forventes at blive anvendt inden for overskuelig fremtid, enten ved
udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for
samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som
følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen henholdsvis egenkapitalen.

Gældsforpligtelser
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved låneoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne
provenu efter fradrag af transaktionsomkostninger. Efterfølgende måles finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris ved anvendelse af den effektive rentes metode, så forskellen mellem kostprisen og
den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden sammen med renteomkostninger.

Øvrige gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris.
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Danel A/S
Årsrapport 2021
CVR-nr. 16 27 96 92 

Årsregnskab 1. januar – 31. december

Noter
kr. 2021 2020

2 Nettoomsætning
Erhverv 2.398.234 2.384.922
Beboelse 823.187 817.369

3.221.421 3.202.291

3 Personaleomkostninger
Lønninger 86.638 84.669
Andre omkostninger til social sikring 7.397 6.629

94.035 91.298

Gennemsnitligt antal fuldtidsbeskæftigede 1 1

4 Skat af årets resultat
Årets aktuelle skat 591.998 576.767
Årets udskudte skat 2.236.870 -24.274

2.828.868 552.493

5 Materielle anlægsaktiver

kr.

Investe-
ringsejen-
dommen Gl.
Kongevej
124

Kostpris 1. januar 2021 8.129.708
Kostpris 31. december 2021 8.129.708

Værdiregulering 1. januar 2021 43.770.292
Årets opskrivninger 10.000.000
Værdiregulering 31. december 2021 53.770.292

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2021 61.900.000

Selskabets ejendom er pr. 31 december 2021 værdiansat til 61.900 tkr. Til brug for værdiansættelsen har
ledelsen anvendt en afkastbaseret model baseret på de budgetteret fremtidige forventninger, der har
været tilgængelige på tidspunktet for regnskabsaflæggelsen samt tilgængelige markedsrapporter i
relation til afkastkravet som sammenligningsgrundlag. Værdiansættelsen pr. 31. december 2021 er sket
ved anvendelse af et gennemsnitlig afkastkrav på 3,82% for henholdsvis erhvervs- og beboelsesmål
samt en forventet tomgangsprocent på 8,20% for erhvervslejemål og 5,20% for boliglejemål.

Da estimatet er baseret på fremtidige finansielle oplysninger er disse af natur forbundet med usikkerhed,
og udfaldet heraf kan derfor afvige fra estimatet. Eventuelle afvigelser vil have en effekt på
værdiansættelsen af selskabets ejendom.
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Danel A/S
Årsrapport 2021
CVR-nr. 16 27 96 92 

Årsregnskab 1. januar – 31. december

Noter

6 Virksomhedskapital
Virksomhedskapitalen består af en aktieklasse og omfatter fire aktier a 250 tkr. 

7 Udskudt skat
kr. 31/12 2021 31/12 2020

Udskudt skat 1. januar 11.273.026 11.297.300
Årets regulering af udskudt skat i resultatopgørelsen 2.236.870 -24.274

13.509.896 11.273.026

8 Langfristede gældsforpligtelser
kr. Gæld i alt

31/12 2021

Forfaldent
mellem 1 og
5 år

Restgæld
efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 3.000.000 297.500 2.702.500

3.000.000 297.500 2.702.500
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Danel A/S
Årsrapport 2021
CVR-nr. 16 27 96 92 

Årsregnskab 1. januar – 31. december

Noter

9 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet hæfter solidarisk med moderselskabet Danel Holding ApS for skat af koncernens sambeskat-
tede indkomst og for visse eventuelle kildeskatter som udbytteskat og royaltyskat samt for fæl-
lesregistrering af moms. 

Forpligtelser til vedligeholdelse

kr. 31/12 2021 31/12 2020

Indvendig vedligeholdelse for lejere
Saldo pr. 1. januar 335.541 333.011
Opkrævet hos lejer 53.498 52.335
Afholdte omkostninger -6.662 -49.805
Saldo pr. 31. december 382.377 335.541

Henlæggelser til vedligeholdelse, §18
Saldo 1. januar 421.994 325.199
Årets henlæggelse 193.428 193.428
Anvendt i året 0 -96.633
Saldo pr. 31. december 615.422 421.994

Henlæggelser til vedligeholdelse, §18b
Saldo 1. januar 2.136.009 1.967.001
Årets rentetilskrivning 0 10.238
Årets henlæggelse 159.968 159.968
Saldo pr. 31. december 2.295.977 2.137.207

3.293.776 2.894.742

10 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Der er tinglyst ejerpantebreve på 7.000 tkr. i selskabets materielle anlægsaktiver til en bogført værdi på
61.900 tkr. pr. 31. december 2021. Ejerpantebrevet er givet til sikkerhed for gælden til kreditinstitutter.

11 Nærtstående parter
Danel A/S' nærtstående parter omfatter følgende:

Bestemmende indflydelse
Britta Danel, Kong Valdemars Vej 22 B, Søllerød, 2840 Holte, der er eneaktionær gennem Danel Holding
ApS (CVR. 38 23 53 89), Kong Valdemars Vej 22 B, Søllerød, 2840 Holte.
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet 
er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske signeringsbeviser indle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende websted: 
https://penneo.com/validate

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Magnus Danel Hammer
Bestyrelsesmedlem
På vegne af: Danel A/S
Serienummer: PID:9208-2002-2-122958645004
IP: 217.74.xxx.xxx
2022-06-29 06:53:16 UTC

Britta Danel
Direktionsmedlem
På vegne af: Danel A/S
Serienummer: 3167e0ce-422d-4088-b974-2862f9722aa9
IP: 80.162.xxx.xxx
2022-06-29 07:06:47 UTC

Jørgen Wieland Laursen
Bestyrelsesformand
På vegne af: Danel A/S
Serienummer: 0b805116-26f8-4113-ba87-0c7bee86ab06
IP: 85.81.xxx.xxx
2022-06-29 07:07:07 UTC

Marie Danel
Bestyrelsesmedlem
På vegne af: Danel A/S
Serienummer: bb63c10d-2b52-4e99-aeb2-ca0f85139089
IP: 77.233.xxx.xxx
2022-06-30 12:43:44 UTC

Klaus Rytz
Statsautoriseret revisor
På vegne af: KPMG Statsautoriseret Revisionspartners…
Serienummer: CVR:25578198-RID:54473077
IP: 83.151.xxx.xxx
2022-06-30 12:45:41 UTC

Jørgen Wieland Laursen
Dirigent
På vegne af: Danel A/S
Serienummer: 0b805116-26f8-4113-ba87-0c7bee86ab06
IP: 85.81.xxx.xxx
2022-06-30 15:37:02 UTC
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