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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Danel A/S for regn-
skabsaret 1. januar — 31. december 2015.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af virksomhedens aktivi-
teter for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2015.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for
de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 25. maj 2016
Direktion:

Britta Danel

Bestyrelse:

grgen W. Laursen Marie @ ( Magnu;xlﬁanel Hammer

formand
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Den uafhaengige revisors erkleeringer

Til kapitalejeren i Danel A/S

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Danel A/S for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2015. Arsregnskabet omfatter
anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden veasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om érsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfgrt revisionen i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette
kraver, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udfgrer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om
arsregnskabet er uden vesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i arsregnska-
bet. De valgte revisionshandlinger atha@nger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risici for vasentlig fejlin-
formation i rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor in-
tern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet
hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omst@ndighederne, men ikke at udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens
valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmassige skgn er rimelige samt den samlede prasentation
af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar —31. december
2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til drsregnskabsloven gennemlest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i
tilleg til den udfgrte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelses-
beretningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kgbenhavn, den 25. maj 2016
KPMG

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 25 57 81 98

Al

jsing Olsen
statsaut. revisor
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Ledelsesberetning

Virksomhedsoplysninger

Danel A/S

Kong Valdemars Vej 22 B

2840 Holte

CVR-nr.: 1627 96 92

Stiftet: 1. juli 1992
Hjemstedskommune: Holte

Regnskabsar: 1. januar — 31. december
Bestyrelse

Jgrgen W. Laursen, formand

Marie Danel

Magnus Danel Hammer

Direktion

Britta Danel

Revision

KPMG

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Dampfargevej 28

2100 Kgbenhavn @
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Ledelsesberetning

Beretning

Hovedaktivitet

Selskabets hovedaktivitet har i 2015 omfattet udlejning af erhvervslejemal og beboelseslejemal i
ejendommen beliggende pa Gl. Kongevej 124.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets huslejeindtaegter udgjorde i 2015 i alt 2.838 tkr., hvilket er pa niveau med éret fgr.

Dagsveerdien af selskabets udlejningsejendom er fastsat til 37.000 tkr. pr. 31. december 2015,
hvilket er en stigning pa 1.000 tkr, som primert skyldes en @ndring i afkastkravet fra 5,50 % til
5,20 % samt en @ndring i risikoen for tomgang for erhvervslejemal fra 5,00 % til 7,50 %.

Resultat af primer drift udgjorde 1 2015 i alt 2.854 tkr. mod 2.957 tkr 1 2014.

Efter &rets skat pd 642 tkr. (2014: 686 tkr.) udviser regnskabsaret et resultat pa 2.175 tkr. (2014:
2.251 tkr.), hvoraf der foreslas et udbytte pa 2.000 tkr. (2014: 2.000 tkr.), og 175 tkr. overfgres til
overfgrt resultat.

Vasentlige regnskabsmaessige skgn

Selskabets ejendom er pr. 31. december 2015 vardiansat til 37.000 tkr. Til brug for verdianset-
telsen har ledelsen anvendt en afkastbaseret model baseret pa de budgetterede fremtidige forvent-
ninger der har veret tilgeengelige pa tidspunktet for regnskabsafleggelsen, samt tilgengelige mar-
kedsrapporter i relation til afkastkravet som sammenligningsgrundlag.

Da estimatet er baseret pa fremtidige finansielle oplysninger, er disse af natur forbundet med
usikkerhed, og udfaldet heraf kan derfor afvige fra estimatet. Eventuelle afvigelser vil have en
effekt pa veerdiansettelsen af selskabets ejendom.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke indtruffet begivenheder efter statusdagen, som vil kunne pavirke selskabets finansielle
stilling veesentligt.
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Arsregnskab 1. januar — 31. december

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Danel A/S for 2015 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for klasse B-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste r.

Generelt om indregning og maling

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrap-
porten aflegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvardi. Endvidere indregnes omkost-
ninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af ®ndrede regnskabsmassige skgn af belgb, der tidligere
har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Resultatopggrelse

Nettoomsztning

Nettoomsatningen omfatter udlejning af erhvervslejemal og beboelseslejemél. Nettoomsatningen
indregnes ekskl. moms mv.

Andre driftsindtaegter og -omkostninger

Andre driftsindtegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold
til virksomhedens hovedaktivitet.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og honorarer til vicevert, selskabets direktion og bestyrelse.
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Arsregnskab 1. januar — 31. december

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevin-
ster og -tab vedrgrende verdipapirer samt tilleg og godtggrelser under acontoskatteordningen
my.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
ggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del,
der kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen. Den andel af den resultatfgrte skat, som
knytter sig til arets ekstraordinere resultat, henfgres hertil, mens den resterende del henfgres til
arets ordinare resultat.

Balance

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males til dagsveerdi. Vardiansattelsen sker med udgangspunkt i en afkast-
baseret model.

Verdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten "Verdiregulering af ejendomme",
nedrundet til nzermeste hundrede tusinde kroner.

Tekniske anlaeg samt driftsmateriel og inventar méles til kostpris med fradrag af akkumulerede af-
skrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages linezre afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pa fplgende vurdering
af aktivernes forventede brugstider:

Tekniske anleg 10 ar
Driftsmateriel og inventar 5ar

@vrige materielle anlegsaktiver nedskrives til genindvindingsvardien, safremt denne er lavere
end den regnskabsmassige vardi.

Fortjeneste eller tab ved athendelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige verdi pa salgstidspunktet.
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Arsregnskab 1. januar — 31. december

Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Der nedskrives til imgdegaelse af forventede tab.

Veardipapirer

Borsnoterede vaerdipapirer, der indregnes under omsatningsaktiver, males til dagsverdi. Realise-
rede og urealiserede kursgevinster og -tab indregnes 1 resultatopggrelsen.

Egenkapital
Udbytte

Foresléet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinare
generalforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som
en sarskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for korrektioner af skat vedrgrende tidligere ars skatte-
pligtige indkomster og for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat miles pa grundlag af skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vere geldende, nir den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring 1 udskudt
skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen henholdsvis egenkapita-
len.

Henlaggelse til vedligeholdelse

Der henlzgges til vedligeholdelse med de belgb, som jf. lejelovens bestemmelser skal henlegges af
den opkrevede husleje til fremtidig indvendig og udvendig vedligeholdelse.
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Arsregnskab 1. januar — 31. december

Anvendt regnskabspraksis

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris, svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes 1 resultatopggrelsen over laneperioden.

@vrige geldsforpligtelser er malt til nettorealisationsvaerdi.



Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopggrelse

Nettoomszetning

Verdiregulering af ejendomme
Personaleomkostninger

Andre driftsomkostninger

Regulering af henleggelser til vedligeholdelse

Resultat af primeer drift
Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger

Resultat fgr skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Udbytte for regnskabsaret
Overfgrt til overfgrt resultat

Note

Danel A/S

Arsrapport 2015

CVR-nr. 16 27 96 92

2015 2014
2.838.294 2.711.669
1.000.000 1.400.000

-106.205 -108.371
-1.174.739 -925.426
296.391 -120.422
2.853.741 2.957.450
19.362 18.222
-56.184 -38.935
2.816.919 2.936.737
-642.033 -685.908
2.174.886 2.250.829
2.000.000 2.000.000
174.886 250.829
2.174.886 2.250.829
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Arsregnskab 1. januar — 31. december

Balance

AKTIVER

Anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendommen Gl. Kongevej 124

Anlzegsaktiver i alt

Omsatningsaktiver

Tilgodehavender

Indestéende i Grundejernes Investeringsfond
Andre tilgodehavender

Veardipapirer

Likvide beholdninger
Omsztningsaktiver i alt
AKTIVERITALT

Note

Danel A/S

Arsrapport 2015
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2015 2014
37.000.000 36.000.000
37.000.000 36.000.000
37.000.000 36.000.000

1.386.269 1.206.685
119.065 83.764
1.505.334 1.290.449
0 9.036
1.026.940 0
2.532.274 1.299.485
39.532.274 37.299.485
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Arsregnskab 1. januar — 31. december

Balance

PASSIVER
Egenkapital
Aktiekapital
Overfgrt resultat
Foreslaet udbytte

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat
Henlazggelser til vedligeholdelse

Hensatte forpligtelser i alt

Gealdsforpligtelser
Langfristede gaeldsforpligtelser
Geld til kreditinstitutter

Kortfristede geldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Geld til kreditinstitutter

Geld til selskabsdeltagere og ledelse
Forudbetalt husleje og deposita
Leverandgrgeld

Selskabsskat

Anden geld

Gealdsforpligtelser i alt
PASSIVER I ALT

Eventualposter myv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Nertstaende parter

Note

10

10

11

12

13
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2015 2014
1.000.000 1.000.000
22.378.649 22.203.763
2.000.000 2.000.000
25.378.649 25.203.763
7.565.318 7.233.026
1.558.201 1.854.592
9.123.519 9.087.618
3.000.000 80.000
3.000.000 80.000
0 117.107
0 476.099
59.388 510.083
1.431.720 1.373.113
134.424 77.453
161.760 185.661
242.814 188.588
2.030.106 2.928.104
5.030.106 3.008.104
39.532.274 37.299.485
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Noter

Nettoomszetning
Erhverv
Beboelse

Personaleomkostninger
Lgnninger og bestyrelseshonorar
Andre omkostninger til social sikring

Finansielle indtegter
Renteindtegter fra bank og obligationer
Renteindtegter fra Grundejernes Investeringsfond

Finansielle omkostninger
Renter af prioriteringsgeld
@vrige renteudgifter

Skat af ordinzert resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst
Arets regulering af udskudt skat
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2015 2014
2.086.096 1.958.511
752.198 753.158
2.838.294 2.711.669
100.430 102.443
5.775 5.928
106.205 108.371
50 1.599
19.312 16.623
19.362 18.222
32918 21.247
23.266 17.688
56.184 38.935
309.741 355.885
332.292 330.023
642.033 685.908
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Noter

Investeringsejendommen Gl. Kongevej 124
Anskaffelsessum 1. januar 2015
Arets tilgang

Anskaffelsessum 31. december 2015

Verdiregulering 1. januar 2015
Arets vaerdiregulering

Verdiregulering 31. december 2015
Regnskabsmaessige veerdi 31. december 2015
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8.129.708
0

8.129.708

27.870.292
1.000.000

28.870.292
37.000.000

Der er ved anvendelse af den afkastbaserede model taget udgangspunkt i et afkastkrav pa 5,20 %

for henholdsvis erhvervs- og beboelseslejemél.

Selskabets ejendom er pr. 31. december 2015 vardiansat til 37.000 tkr. Til brug for verdiansat-
telsen har ledelsen anvendt en afkastbaseret model baseret pa de budgetteret fremtidige forvent-
ninger, der har veret tilgengelige pa tidspunktet for regnskabsafleggelsen, samt tilgengelige
markedsrapporter i relation til afkastkravet som sammenligningsgrundlag.

Da estimatet er baseret pa fremtidige finansielle oplysninger, er disse af natur forbundet med
usikkerhed, og udfaldet heraf kan derfor afvige fra estimatet. Eventuelle afvigelser vil have en

effekt pa verdiansettelsen af selskabets ejendom.

Egenkapital

Aktie- Overfgrt Foreslaet

kapital resultat udbytte Talt
Saldo 1. januar 2015 1.000.000 22.203.763 2.000.000 25.203.763
Udloddet udbytte 0 0 -2.000.000 -2.000.000
Arets resultat 0 174.886 2.000.000 2.174.886
Saldo 31. december 2015 1.000.000 22.378.649 2.000.000 25.378.649

Aktiekapitalen bestér af én aktieklasse og omfatter 4 aktier a 250 tkr.

Der er ikke sket &ndringer i aktiekapitalen de seneste fem ar.
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Arsregnskab 1. januar — 31. december

Noter
2015 2014

Udskudt skat
Udskudt skat 1. januar 2015 7.233.026 6.903.003
Arets regulering 332.292 330.023
Udskudt skat 31. december 2015 7.565.318 7.233.026
Henlaeggelser til vedligeholdelse

Indven-

dige ved-

ligehol-

delse § 18 §18b Lalt
Henleggelser 1. januar 2015 303.474 184.161 1.366.957 1.854.592
Henleggelser for 2015 51.172 196.560 161.448 409.180
Anvendt i 2015 -58.125 -666.758 0 -724.883
Henleggelser af rentetilskrivning 0 0 19.312 19.312
Udligning af negativ saldo 0 286.037 -286.037 0
Henlaggelse 31. december 2015 296.521 0 1.261.680 1.558.201

Ovennavnte nettohenleggelser udggr 290.391 kr. Henleggelsen til § 18 b sker ogsd med virkning
for den skattepligtige indkomst, mens de gvrige henlaeggelser alene er regnskabsmzssige hen-
leeggelser.

Langfristede geeldsforpligtelser

Geld 1 alt Geald 1 alt Afdrag

1. januar 31. decem- naste Langfri- Restgeld
2015 ber 2015 ar stet andel efter 5 ar
Geld til kreditinstitutter 2016 3.000.000 0  3.000.000  3.000.000

Eventualforpligtelser mv.

Selskabet har pr. 31. december 2015 ingen vasentlige eventualforpligtelser.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Der er tinglyst ejerpantebreve pd 4.999 tkr. i selskabets materielle anlaegsaktiver til en bogfgrt
vardi pa 37.000 tkr. pr. 31. december 2015. Ejerpantebrevet er givet til sikkerhed for gelden til
kreditinstitutter.
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Arsregnskab 1. januar — 31. december

Noter

Nartstaende parter

Danel A/S' nertstaende parter omfatter fglgende:

Bestemmende indflydelse

Britta Danel, Kong Valdemars Vej 22B, Sgllergd, der er eneaktionzr.

Ovrige nartstaende parter

Selskabets direktion og bestyrelse.

Transaktioner med naertstaende parter

Danel A/S
Arsrapport 2015
CVR-nr. 16 27 96 92

Bortset fra aflgnning af direktgr Britta Danel og bestyrelseshonorar har der i 2015 ikke vaeret

transaktioner med nertstdende parter.
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