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Selskabsoplysninger

Selskab

Jagy Invest A/S

Sendervej 56

2830 Virum

CVR-nr.: 16 2776 73
Hjemstedskommune: Lyngby-Taarbak

Bestyrelse

Esben Joakim de Meza Skjernov (formand)
Jakob Gyldenvang

Helene Gyldenvang

Direktion
Jakob Gyldenvang

Revision

JS Revision, Godkendt Revisionsaktieselskab
Egegirdsvej 39B

2610 Rodovre

CVR-nr.: 37 99 96 87



Ledelsens drsberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formél er, at udave virksomhed ved udlejning af fast ejendom.

Vasentlige ®ndringer i aktiviteter og ekonomiske forhold
Der er ikke sket vaesentlige endringer i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold i 2018.

Den forlebne regnskabsperiode har givet et tilfredstillende resultat, og der henvises til &rsrapporten.

Ledelsespitegning

Undertegnede har dags dato aflagt arsrapporten for 2018 for Jagy Invest A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med 4rsregnskabsloven. Vi anser den valgte regnskabs-
praksis for hensigtsmassig, saledes at arsrapporten giver et retvisende billede af selskabets aktiver og
passiver, finansielle stilling samt resultat.

Selskabet er med henvisning til Arsregnskabslovens §135 ikke omfattet af reglerne omkring revisions-

pligt. Selskabet vil pa den ordin®re generalforsamling treeffe beslutning omkring fravalget af revisions-

pligten.

Virum,@en 4. februar 2019

Esber'Jogkim de Meza Skjernov



Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Jagy Invest A/S

Konklusion
Vi har revideret arsregnskabet for Jagy Invest A/S for regnskabséret 2018, der omfatter anvendt
regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabs-

loven.

Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar — 31. december 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nermere be-
skrevet i revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uaf-
hengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Eti-
ske regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige eti-
ske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisions-

bevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset

om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-

sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om drsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at
en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-

ligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdekke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes.



Fejlinformationer kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vesentlige,

hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de ekonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af drsregnskabet. Som led i en revision,
der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gzldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis

under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnér revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forérsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammen-

svargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.

Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke

en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om

de regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i

vores revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis sa-
danne oplysninger ikke er tilstrazkkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er
baseret pé det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspéategning. Frem-

tidige begivenheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke lengere kan forts®tte driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-

heder pa en sddan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.



Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form

for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af &rsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller

vores viden opnéet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kr&vede oplysninger i

henhold til drsregnskabsloven.

Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har

ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Redovre, den 4. februar 2019

JS Revision
Godkendt Revisionsaktieselskab
Egegirdsvej 39B, 2610 Radovre

CVR-nr: 37 99 96 87

statsailjt. revisor
mne28744




Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag
Arsrapporten er aflagt efter drsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med enkelte

tilvalg fra hejere regnskabsklasse.
Regnskabet er aflagt i DKK.

Den anvendte regnskabspraksis, der er uendret i forhold til sidste ér, er i hovedtraek folgende:

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som folge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige

gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir selskabet som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga selskabet, og for-

pligtelsens vardi kan méles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter forste indregning sker

som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrap-

porten aflegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopgoerelsen indregnes indtagter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med

de belgb, der vedrerer regnskabséret.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

I henhold til ARL § 32 er posterne nettoomsztning, andre driftsindtegter, udgifter til rivarer og hjelpe-

materialer samt andre eksterne udgifter vist sammendraget i regnskabsposten bruttofortjeneste.

Nettoomsatningen ved salg af handelsvarer og ferdigvarer indregnes i resultatopgerelsen, nér leve-
ring og risikoovergang til keber har fundet sted. Nettoomsaztningen indregnes eksklusiv moms, afgifter

og rabatter i forbindelse med salget.

Andre driftsindtaegter og driftsomkostninger omfatter indtagter og omkostninger af sekundaer karakter
set i forhold til selskabets hovedaktiviteter, herunder gevinster og tab ved salg af materielle og immate-

rielle anlagsaktiver, offentlige tilskud, leje- og licensindtegter o.1.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lo-

kaler, tab pa debitorer mv.



Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lon og gager samt sociale omkostninger, pensioner mv. til selskabets

personale.

Finansielle poster
Finansielle poster omfatter renteindtagter og omkostninger, rentedelen af finansielle leasingydelser,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrarende vaerdipapirer, geldsforpligtelser og trans-

aktioner i fremmed valuta samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen.

Skat

Arets skat, som bestar af &rets aktuelle og &ndring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares
til posteringer direkte pa egenkapitalen. Den andel af den resultatforte skat, der knytter sig til &rets

ekstraordin@re resultat, henferes hertil, mens den resterende del henfores til arets ordingre resultat.

Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet

skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat.

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassige og skattemaessige veer-
dier af aktiver og forpligtelser, hvor den skattemessige veerdi af aktiverne opgeres med udgangspunkt

i den planlagte anvendelse af det enkelte aktiv.

Balancen

Materielle anlzegsaktiver

Andre anlag, driftsmateriel og inventar méles til kostpris med fradrag af akkummulerede af- og ned-
skrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pé felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Andre anlag, drifismateriel og inventar 3-10 ar

Materielle anlagsaktiver nedskrives til genindvindingsvaerdi, sdfremt denne er lavere end den regn-

skabsmassige vardi.



Investeringsejendomme:

Investeringsejendomme er indregnet til dagsveerdi, hvor stigning eller fald i dagsveerdien indregnes i
resultatopgerelsen. Der afskrives ikke p& ejendommene. Dagsvardien er opgjort som afkast delt med
et afkastkrav pd mellem 7 og 8%, athzngigt af beliggenhed, vedligeholdelsesstand osv. Afkast om-
gares til et normal-ar, hvor der tages hgjde for lejekontrakters lobetid, lejens starrelse, lejers soliditet,
forventet tomgang og ejendommens vedligeholdelsesstand. Galden i ejendommene indregnes til amor-

tiseret kostpris.

Fortjeneste og tab ved athendelse af materielle anleegsaktiver opgares som forskellen mellem salgs-
prisen med fradrag af salgsomkostningerne og den regnskabsmassige veerdi pa salgstidspunktet. For-
tjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen som en korrektion til af- og nedskrivninger eller under
andre driftsindtagter, i det omfang salgsprisen overstiger den oprindelige kostpris.

Smaanskaffelser under kr. 13.500 pr. stk. udgiftsfores i anskaffelsesaret.

Tilgodehavender
Tilgodehavender er malt til amortiseret kostpris, svarende til nominel vardi. Der nedskrives til

nettorealisationsvardien med henblik pd imgdegaelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger bestar af likvider i virksomhedens kassebeholdning, samt indestdende i

pengeinstitutter. Likvide beholdninger indregnes til dagsverdi.

Egenkapital
Virksomhedens egenkapital er et udtryk for nettoaktiver. Egenkapitalen er saledes aktiverne, fra-

trukket hensattelser og gaeldsforpligtelser. Der er ingen szrlige reserver under egenkapitalen.

Udbytte
Udbytte indregnes som en geldsforpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen. Det

foreslaede udbytte for regnskabsaret vises som en sarskilt post i egenkapitalen.

Andre finansielle forpligtelser

Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der sedvanligvis svarer til nominel vardi.



Resultatopgerelse for 2018

Note 2018 2017
kr. kr.
Indtaegter
Bruttofortjeneste 1.203.954 6.608.165
Udgifter
1 Personaleudgifter -532.968 -1.575.606
Resultat far afskrivninger 670.986 5.032.559
2 Afskrivninger -70.512 -92.818
Resultat for finansiering 600.474 4.939.741
Renteindtagter 187.488 171.683
Renteudgifter -93.985 -117.964
Resultat for skat 693.977 4.993.460
3 Beregnede skatter -168.149 -1.114.535
Arets resultat 525.828 3.878.925
Resultatdisponering
Overfprt til naste ar 25.828 3.378.925
Udbytte 500.000 500.000

525.828 3.878.925
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Balance pr. 31/12 2018

Note 317122018  31/122017
AKTIVER kr. kr.
Investeringsejendomme 15.588.823 15.588.823
Driftsmidler 342.000 603.921

4 Materielle anlzegsaktiver i alt 15.930.823 16.192.744
Anlzegsaktiver i alt 15.930.823 16.192.744
Debitorer 199.606 0
Tilgodehavende selskabsskat 104.460 0
@vrige tilgodehavender 3.254.360 4.154.072
Tilgodehavender i alt 3.558.426 4.154.072
Kassebeholdning og indestéende i bank 736 380.957
Likvide beholdninger i alt 736 380.957
Omsztningsaktiver i alt 3.559.162 4.535.029

Aktiver i alt 19.489.985  20.727.773
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Balance pr. 31/12 2018

Note 31/122018  31/122017
PASSIVER kr. kr.
Selskabskapital 1.000.000 1.000.000
Overfort til naeste ar 12.742.655 12.716.827
Afsat udbytte 500.000 500.000

5 Egenkapital i alt 14.242.655 14.216.827

3 Udskudt skat 2.264.518 2.141.909
Hensatte forpligtelser i alt 2.264.518 2.141.909
Bankg=ld 2.636.253 3.286.838
Kreditorer 19.552 0
Selskabsskat 0 967.662
Anden gzld 327.007 114.537
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 2.982.812 4.369.037
Galdsforpligtelser i alt 2.982.812 4.369.037
Passiver i alt 19.489.985  20.727.773

6 Pantsztninger og garantiforpligtelser m.v.

Naertstiende parter
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Personaleudgifter
Lonninger

Pension

Andre sociale udgifter

Andre personaleomkostninger

Antal personer beskftiget i gennemsnit

Afskrivninger

Bygninger

Andre anleg, driftsmateriel og inventar

Beregnede skatter
Beregnet selskabsskat
Udskudt skat, regulering

Den samlede udskudte skat andrager

Noter
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2018 2017
kr. kr.
528.864 1.451.705
0 41.891

4.104 78.488

0 3.522
532.968 1.575.606
1 1

0 56.000
70.512 36.818
70.512 92.818
45.540 1.157.662
122.609 -43.127
168.149 1.114.535
2.264.518 2.141.909




Anlagsaktiver

Materielle

Investerings- Drifts-
ejendomme midler
Anskaffelsessum pr. 1/1 2018 16.282.796 630.178
Tilgang 0 360.000
Afgang 0 -630.178
Anskaffelsessum pr. 31/12 2018 16.282.796 360.000
Afskrivninger pr. 1/1 2018 0 26.257
Tilbageforte afskrivninger vedr. rets afgang 0 -78.769
Afskrivninger i dret 0 70.512
Afskrivninger pr. 31/12 2018 0 18.000
Op- og nedskrivninger pr. 1/1 2018 -693.973 0
Opskrivninger i ret 0
Op- og nedskrivninger pr. 31/12 2018 -693.973 0
Bogfort veerdi pr. 31/12 2018 15.588.823 342.000
Offentlig ejendomsverdi pr. 1/1 2018 24.300.000
Egenkapital Selskabs- Overfort
kapital resultat Udbytte I alt
Egenkapital pr. 1/1 2018 1.000.000  12.716.827 500.000  14.216.827
Udbetalt udbytte 0 0 -500.000 -500.000
Arets resultat 0 25.828 500.000 525.828
Egenkapital pr. 31/12 2018 1.000.000  12.742.655 500.000  14.242.655

Aktiekapitalen bestar af aktier 4 1.000 kr. eller multipla heraf.

Aktierne er ikke opdelt i klasser.
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Pantsztninger og garantiforpligtelser m.v.
Selskabet har ikke pataget sig kautions-, garanti- eller andre forpligtelser udover dem der

fremgér af arsrapporten.

Nzertstiende parter

Bestemmende indflydelse:

Folgende aktionarer er noteret i selskabets aktionarfortegnelse som ejende minimum 5 % af
stemmerne eller minimum 5 % af aktiekapitalen:

Jakob Gyldenvang Sendervej 56, 2830 Virum Hovedaktionar

Transaktioner med nertstdende parter:

Jakob Gyldenvang Ledelsesmedlem
Esben Skjernov Ledelsesmedlem
Helene Gyldenvang Ledelsesmedlem
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