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CERACO

Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2023 for Universitetsparken Aalborg ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg, den 30. april 2024

Direktion

Elsebeth K. Jungersen

direktor

Bestyrelse

Carl Ejler Rasmussen Ernst Michaelsen Elsebeth K. Jungersen
formand naestformand
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CERACO

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Universitetsparken Aalborg ApS
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Universitetsparken Aalborg ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naeermere be-
skrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhang-
ige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants'
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfzerd (IESBA’s Code) og de yderligere etiske krav, der
er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og
IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grund-
lag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revisi-
on, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformati-
oner kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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CERACO

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

o |dentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vae-
sentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokument-
falsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sk@n og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er veesentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysning-
er ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisions-
bevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller for-
hold kan dog medfgre, at selskabet ikke laengere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydeli-

ge mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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CERACO

Den uafhaengige revisors revisionspategning

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aalborg, den 30. april 2024

Redmark
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 29 44 27 89

Marian Fruergaard
Statsautoriseret revisor
mne24699
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revision

Universitetsparken Aalborg ApS

CERACO

Universitetsparken Aalborg ApS
Nordvestvej 31
9000 Aalborg

Telefon: 33323035
CVR-nr.: 16271101

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2023

Stiftet: 1. juli 1992
Regnskabsar: 32. regnskabsar
Hjemsted: Aalborg

Carl Ejler Rasmussen, formand
Ernst Michaelsen, naestformand
Elsebeth K. Jungersen

Elsebeth K. Jungersen, direktgr

Redmark

Godkendt Revisionspartnerselskab
Hasseris Bymidte 6

9000 Aalborg



CERACO

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er at drive k@b, salg og udlejning af fast ejendom samt ejendomsudvikling.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets investeringsejendomme males til dagsvaerdi. Selskabets investeringsejendomme bestar af
jordarealer. Dagsveerdien opggres for de enkelte jordarealer pa baggrund af en raekke forudseetninger,
herunder de enkelte jordarealers forventede byggerets m2.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2023 udviser et overskud pa DKK 45.380.663, og selskabets balance pr.
31. december 2023 udviser en egenkapital pa DKK 78.947.265.

Arets resultat er pavirket af en positiv veerdiregulering af ejendommen pa DKK 59.183.662.
Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende og i overensstemmelse med det forventede.

Selskabet fastholder sin strategi for selskabets ejendomsinvesteringer og fortsaetter saledes med at
koncentrere sine ejendomsinvesteringer om ejendomme i Aalborg.

Virksomhedens forventede udvikling

Pa baggrund af ovenstaende er det ledelsens vurdering at selskabet i det kommende regnskabsar vil
realisere et resultat pa niveau med det i 2023 realiserede uden veerdiregulering af eiendommen.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

CERACO

Note 2023 2022

DKK DKK

Bruttotab -212.063 -188.878
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 59.183.662 44.302.220
Resultat for finansielle poster 58.971.599 44.113.342
Finansielle indtaegter 202.368 0
Finansielle omkostninger 2 -993.629 -530.075
Resultat for skat 58.180.338 43.583.267
Skat af arets resultat 3 -12.799.675 -9.588.318
Arets resultat 45.380.663  33.994.949
Overfgrt resultat 45.380.663 33.994.949
45.380.663 33.994.949
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Balance 31. december

Aktiver
Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavende sambeskatningsbidrag
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Universitetsparken Aalborg ApS

CERACO

Note 2023 2022
DKK DKK

4 118.900.000 59.450.000
118.900.000 59.450.000
118.900.000 59.450.000
296.977 158.170

7.895 0

304.872 158.170

9.856.819 11.620
10.161.691 169.790
129.061.691 59.619.790
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Balance 31. december

CERACO

Note 2023 2022
DKK DKK

Passiver
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfgrt resultat 78.822.265 33.441.603
Egenkapital > 78.947.265  33.566.603
Hensaettelse til udskudt skat 22.941.738 9.921.332
Hensatte forpligtelser i alt 22.941.738 9.921.332
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 12.897 95.000
Geeld til tilknyttede virksomheder 27.159.791 16.036.855
Kortfristede geeldsforpligtelser 27.172.688 16.131.855
Geaeldsforpligtelser i alt 27.172.688 16.131.855
Passiver i alt 129.061.691 59.619.790
Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Universitetsparken Aalborg ApS 9



Noter

1 Oplysning om dagsveerdi
Vaerdireguleringer af investeringsejendomme

Zndringer af dagsveaerdien, der indregnes i resultatopggrelsen

Dagsveerdi af aktiv eller forpligtelse, der males til dagsvaerdi, ultimo

2  Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

3 Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

Universitetsparken Aalborg ApS

CERACO

2023 2022

DKK DKK
59.183.662 44.302.220
118.900.000 59.450.000
975.172 530.042
18.457 33
993.629 530.075
-220.731 -158.170
13.020.406 9.746.488
12.799.675 9.588.318
10



CERACO

Noter

4 Materielle anlagsaktiver

Investeringseje

ndomme
Kostpris 1. januar 2023 15.147.780
Tilgang i arets lgb 266.338
Kostpris 31. december 2023 15414118
Regulering til dagsveerdi 1. januar 2023 44.302.220
Arets regulering til dagsvaerdi 59.183.662
Regulering til dagsveerdi 31. december 2023 103.485.882
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2023 118.900.000

Investeringsejendomme indregnes, jf. beskrivelsen i anvendt regnskabspraksis, ved fgrste
indregning til kostpris.

Selskabets jordarealer er veerdiansat ud fra fglgende parametre: Vaerdiansaettelsen af jordarealerne
sker pa baggrund af de byggeretsmeter, der forventes at kunne opnas tilladelse til.
Veerdiansattelsen sker ved en skgnnet prissaetning af byggeret afhaengigt af de forskellige omraders
modenhed i forhold til, om der foreligger en lokalplan for omradet eller hvornar forventet lokalplan
vil foreligge indenfor en arraekke.

Selskabets jordarealer bestar af 59.450 m2 med godkendt lokalplan vaerdiansat til en pris pr.
byggeret pa 2.000 DKK/m?2.
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Noter

5 Egenkapital

CERACO

Virksomheds- Overfgrt
kapital resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2023 125.000 33.441.602 33.566.602
Arets resultat 0 45.380.663 45.380.663
Egenkapital 31. december 2023 125.000 78.822.265 78.947.265

6 Eventualforpligtelser

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Carl Ejler Rasmussen & Co. A/S, CVR-nr.
17396013, som administrationsselskab og haefter ubegraenset og solidarisk for skattekrav i

sambeskatningen.

Selskabet haefter ubegranset og solidarisk for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa

renter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.

De sambeskattede selskabers samlede, kendte nettoforpligtelse vedrgrende selskabsskat fremgar af

arsrapporten for administrationsselskabet.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfgre, at

selskabets haftelse udggr et andet belgb.

7 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Der er ingen pantsaetninger eller sikkerhedsstillelser.

Universitetsparken Aalborg ApS
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CERACO

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Universitetsparken Aalborg ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B. Herudover har virksomheden
valgt at fglge enkelte regler for klasse C-virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2023 er aflagt i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opg@res som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen
Bruttotab

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er
oplyst.

Bruttotab er et sammendrag af andre eksterne omkostninger.

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsaetning valgt IAS 18.
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CERACO

Anvendt regnskabspraksis

Nettoomszetning

Nettoomsaetning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet
sted inden arets udgang, og safremt indtegten kan opggres palideligt og forventes modtaget.
Nettoomsaetningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med
salget.

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af
ejendomme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.
Omkostninger vedrgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til drift og vedligeholdelse samt omkostninger til
administration.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Vardiregulering af investeringsejendomme indeholder arets eendring i dagsvaerdien af
investeringsejendomme samt gevinst/tab ved afhandelse af ejendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om
tvungen sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-
vende dette underskud til nedsaettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Universitetsparken Aalborg ApS 14



CERACO

Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme males efterfglgende ejendom for ejendom til en skgnnet dagsveerdi.
Dagsveerdiansaettelsen af byggeretter foretages pa baggrund af en markedsvurdering og tidligere
opnaede salgspriser og omfatter de i lokalplanen fastsatte byggearealer.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillaegges kostprisen
som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede
egenskaber, indregnes i resultatopggrelsen under "omkostninger vedrgrende investeringsejendomme".

Vaerdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten "veerdireguleringer af ejendomme".

Investeringsejendomme under opfgrsel males til kostpris, safremt der ikke kan opggres en palidelig
dagsveerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Der nedskrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab. Virksomheden
har valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsbidragsgrundlag ved indregning af nedskrivning af
finansielle aktiver, hvilket betyder at der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der
vurderes at vaere indtruffet en objektiv indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af
tilgodehavender er veaerdiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt
tilgodehavender er vaerdiforringet, foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betal-
te acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskat-
teordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.
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CERACO

Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Geaeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranddgrer, tilknyttede virksomheder samt anden gzeld, ma-
les til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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