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o .
L edel sespategning
Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2016 for JP Ejendomme ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2016.

Det er endvidere vores opfattel se, at |edel sesberetningen indeholder en retvisende redegarelse for de forhold,
beretningen indeholder.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Nyborg, den, den 29/05/2017

Direktion

Johan Pohlmann

Bestyrelse

Margit Pohlmann Johan Pohlmann
Charlotte Pohimann Niels Johan Pohimann
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Den uafhaengige revisor srevisionspategning

Til kapitalgjernei JP EJENDOMME ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for J> EJENDOMME ApS for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31. december
2016, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsioven. Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
sel skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr 31. december 2016 samt af resultatet af sel skabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31. december 2016 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeddende i Danmark. Vores ansvar if@lge disse standarder og krav er neamere beskrevet i
revisionspategningens afsnit ” Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaangige af
selskabet i overensstemmel se med international e etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraskkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

L edelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne
til at fortsadte driften; at oplyse om forhold vedregrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisorsansvar for revisionen af regnskabet

Voresmdl er at opnahgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vassentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfaresi overensstemmelse med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er
gaddendei Danmark, altid vil afdakke vassentlig fejlinformation, nar sédan findes. Fejlinformationer kan
opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vassentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydel se pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne tragffer pa grundlag af arsregnskabet.Som led i en revision, der udfaresi
overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er gaddende |
Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

|dentificerer og vurderer vi risikoen for vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vassentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sasmmensvaargel ser, dokumentfal sk, bevidste udel adel ser,
vildledning eller tilsidesadtelse af intern kontrol.

Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
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revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om |ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vassentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsadte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vassentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaaksom
pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke laangere kan
fortsadte driften.

Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder paen
sadan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledel se om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesber etningen

Ledelsen er ansvarlig for ledel sesheretningen. Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke

ledel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledel sesberetningen. |
tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at |asse ledel sesberetningen og i den
forbindel se overveje, om |edel sesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation. V ores ansvar er
derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraavede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven. Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattel se, at |edel sesberetningen er i
overensstemmel se med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledel sesberetningen.

Nyborg, den, 29/05/2017

Erik Reinsborg

Registreret revisor, FSR - danske revisorer
REVISIONFIRMAET ERIK REINSBORG REGISTRERET
REVISIONSANPARTSSELSKAB

CVR: 25491742
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L edelsesberetning

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet bestar af udlejning og administration af faste jendomme samt investerings- og
finansieringsvirksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat for 2016 udviser et resultat pa 18.080 tkr. fer skat og et resultat efter skat p& 14.273 tkr., der
foresl&s disponeret som anfert i resultatopgarel sen.

Til belysning af selskabets drift og gkonomiske stilling pr. 31. december 2016 henvisestil efterfalgende
resultatopgerel se og balance.

Begivenheder efter regnskabar ets afsutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for arsrapporten
for 2016.

Forventninger til fremtiden.
Selskabet forventer et tilfredsstillende ggendomsresultat og resultat af de finansielle investeringer i
regnskabsaret 2017.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.
Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Selskabet har med virkning fra 1. januar 2016 implementeret lov nr. 738 af 1. juni 2015. Dette medfarer
f@lgende andringer til indregning og maling for:

Finansielle forpligtel ser relateret til investeringsejendomme.

Selskabet har hidtil malt forpligelser relateret til investerigsejendomme til dagsvaardi. Efter andringen af
arsregnskabsloven mdles finansielle forpligtel se til amortiseret kostpris. Uden aandringen ville resultatet
have vazret 1.964 tkr. mindre.

Egenkapitalen pr. 1. januar mindskes med 1.136 tkr.

Skemapligt
Skemapligten i henhold til arsregnskabsloven er for resultatopgerel sen fraveget, idet den valgte opstilling
giver et mere retvisende billede.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen i
bruttofortjenesten.

Tilgodehavender, gadd og andre monetaare poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen,
males til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for
tilgodehavendets eller gaddens opstden indregnes i resultatopgerelsen i bruttofortjenesten.

RESULTATOPGQJREL SEN

Periodeafgraensning
I ndtasgter og udgifter periodeafgramses, sa de omfatter regnskabsaret.

Resultat i associer ede virksomheder
Resultat i associerede virksomheder indeholder den forholdsvise andel af resultat efter skat i associerede
virksomheder.

Skat af aretsresultat

Aktuel skat beregnes som 22% af den skattepligtige indkomst. Den udgiftsferte skat omfatter aktuel skat
samt regulering af udskudt skat.

Selskabet er tilmeldt acontoskatteordningen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
| nvesteringsejendomme
| nvesteringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris.

| nvesteringsej endomme males efterfalgende til dagspris. Ejendommes dagsveardi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vaadiansadtel sesmetode. Forrentningssatserne er fastsat individuelt for hver
gjendom. Anvendt afkastsats erhvervsejendomme 5,5 - 7,5 % blandet benyttede g endomme 4,6 - 5,8 % og
boligejendomme 3,8 - 5,0 %.
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Driftsafkastet beregnes under hensyntagen til de eksisterende |gjekontrakter, gendommens
vedligehol del sestilstand samt budgetterne over omkostninger og indtasgter for det kommende ar.

Arets vaadiregulering af ivesteringsejendomme indregnesi resultatopgerel sen.

Driftsmidler og inventar
Driftsmidler og inventar vaardiansadtes til anskaffel sespris. Afskrivninger foretages lineaat over 5 &r. Der
afskrivesikke i anskaffelsesdret.

Veerdipapirer

Barsnoterede vaadipapirer er optaget til kursvaadien pr. 31. december 2016.

Andre vaadipapirer vaadiansadtes til anskaffelsespris eller skannet markedsvaadi, hvor denne er lavere.
Realiserede og urealiserede kursavancer og -tab pa vaardipapirer medtagesi resultatopgerel sen.

Kapitalandelei associer ede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder vaadiansadtestil indre vaardi. Nettoopskrivning af kapitalandele i
associerede virksomheder overfares til egenkapitalen til posten reserve nettoop-skrivning indre vaardis
metode.

Tilgodehavender
Er optaget til nominel vaadi med fradrag af nedskrivning til imgdegael se af tab efter individuel vurdering.

Selskabsskat og udskudt skat

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gad dsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaadi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudt skat beregnes med 22%.

Tilgodehavende og skyldig selskabsskat indregnesi balancen som "Tilgodehavende skat" eller "Skyldig
sel skabsskat".

Vedligeholdelseshensagttel ser og indestdende hos Gl
Udvendig vedligeholdelsesforpligtelser i henhold til boligreguleringslovnes § 18 b hensadtes i balancen og
indestéende hos Gl optages som aktiv.

Gaddsforpligtelser

Finansielle gad dsforpligtel ser vedregrende investeringsejendomme males til dagsveardi pa balance-dagen.
Gaddsforpligtelser som kan indfries til kurs pari, males maksimalt til denne vaardi. Finanslan omregnes til
bal ancedagens barskurs.

@vrige gaddsforpligtel ser malestil nettorealisationsvaadi.

Periodeafgraensningsposter
| periodeaf graansningsposter under passiverne indregnes modtagne betalinger vedrerende ind-teegter i de
efterfalgende & og periodeafgramsningsposter, indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger
vedrgrende efterfglgende &r.

---000---

| talopstillinger sedtes -tegn foran belgb, der udger fradragsposter.

CVR-nr. 16263095



Resultatopgerelse 1. jan 2016 - 31. dec 2016

Bruttofortjeneste/Bruttotab .........ccccceveeviieiiieiie e

Personal @omKOSININGEN ....co.eeeeieeee s

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle

ANIBEYSAKLIVEN .

Resultat af ordinaer primaar drift ..o,

Indtaggter af andre kapitalandele, vaardipapirer og

tilgodehavender, der er anlaggsaktiver .........cccevceviecieeiieccieenen,
Andrefinansielle iINAtaagter ..........occooiveiininiecceee e
@vrige finansielle OMKOSININGEr .......cccoveverenereeere e

Ordinaat resultat far SKat .....occceeeeeeeeeee e eeeeee s
SKat & AretSTESUITAL ....ccvveeeeeeeee e eeeeeeee e e e eeeeeeeeeeeeeeseeeeeeeesseeenneens

AT EESTESUITAL woeveeeeeeeeee e e e e ee e ee e e e e enanas

Fordagtil resultatdisponering

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaadis metode ..............
OVErfart reSUltal ........cocveceeeiere e

Note

2016
kr.

11.110.157
-2.401.565
184.192

8.892.784

-1.153.764

14.726.515
-4.385.147

18.080.388
-3.807.334
14.273.054

-1.153.764
15.426.818

14.273.054
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2015
kr.

9.529.546
-1.636.230
-22.000

7.871.316

27.846

23.065.753
-5.115.402

25.849.513
-5.649.257
20.200.256

27.846
20.172.410

20.200.256
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Balance 31. december 2016

Aktiver

Grunde og bygninger ...
Andre anla, driftsmateriel og inventar .............ccccooevvnienienieennns

Materielle anlaagsaktiver i alt .......ccooceviriiiniiie e,

Kapitalandele i associerede virksomheder

Andre vaadipapirer og kapitalandele ...,

Finansielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt ...

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt .......ccceveeveeiesecee e

Andre vaadipapirer og kapitalandele ..........coceevveieie i,

Veerdipapirer og kapitalandelei alt .........ccccoveeverieiieiecne.

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt .....cccccevceeie e

Aktiver i alt

Note

2016

Kr.
264.600.000
113.392

264.713.392

26.776.485
4.090.000

30.866.485

295.579.877
14.009.736
14.009.736

132.140.834

132.140.834
37.974.493

184.125.063

479.704.940
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2015

kr.
264.375.000
147.240

264.522.240

27.863.233
0

27.863.233

292.385.473
20.702.806
20.702.806

148.915.584

148.915.584

7.268.840

176.887.230

469.272.703
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Balance 31. december 2016

Passiver

Registreret kapital MV. .....oocoooiiiiicecee e
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaardis metode
OVErfart resUltal .......ccceeceeveeieceere e

Egenkapital i @lt ......ccoeivveeeeeece e

Hensadtalse til udskudt SKat ......ooevveeeeeeeeeeeeeeeeeee

Hensatteforpligtelser i alt ......ccccooveviecieeeee e

Gadd til reakreditinstitutter ..........cooceveeieeieceereee e
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Langfristede gaddsforpligtelser i alt ........ccooovviriiieiiiincn

Gadd til realKreditinStitutter .........ccocceveeieececeere e
Gaad til BANKEr ..o
Leverandarer af varer og tjenesteydelser ........ccoocvvcevceeieneenienne
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt ........ccoovevvvieveccvcieniee

Gaddsforpligtelser i alt .....ccoeviiiiiececeee e

Passiver i alt

Note

2016

Kr.
18.000.000
24.292.802
163.335.754

205.628.556
39.435.000
39.435.000

146.885.220
10.173.456

157.058.676

1.553.000
10.195.667
6.538.310

59.295.731

77.582.708

234.641.384

479.704.940
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2015

kr.
18.000.000
25.446.566
149.044.834

192.491.400
38.980.000
38.980.000

132.351.101

9.196.875

141.547.976

1.123.000
15.801.830
6.434.786

72.893.711

96.253.327

237.801.303

469.272.703
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Noter

1. Per sonaleomkostninger

2016 2015

kr. Kr.

Lon og gager 1.915.022 1.136.782
Pensionsbidrag 0 0
Andre omkostninger til socia sikring 486.543 499.448

2.401.565 1.636.230

2. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Prioritetsgedd
Af prioritetsgedd forfalder 139.941 tkr. til betaling efter mere end 5 &r.

3. Oplysning om eventualfor pligtel ser

Sikkerhedsstillelser og eventualfor pligtelser
Selskabet har stillet selvskyldnerkaution for associerede virksomheders mellemvaarende med
kreditinstitut 4.732 tkr.

Vaadipapirer med bogfert vaardi pa 14.843 tkr. er stillet til sikkerhed for kreditinstutter og
associ erede virksomheders mellemvaarende med kreditinstitut.

Til sikkerhed for gadd til realkreditinstitutter 148.438 tkr. er der afgivet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaadi pr. 31. december 2016 udger 250.100 tkr.

Der er tinglyst pantsikkerheder for indekslan for 652 tkr. (tinglyst hovedstol) i forbindelse med
bygningsforbedring af selskabets jendomme. Indekslanene er ikke indarbejdet i selskabets
balance, da sel skabet modtager 100% ydel sesstatte for disse |an, og saledes ikke skal betale
hverken afdrag, rente eller bidrag, ligesom sikkerhederne rykker for efterfelgende finansiering.

Selskabet har herudover ikke foretaget sikkerhedsstillelser, ligesom der ikke pahviler selskabet
eventualforpligtel ser.

4. Information om gennemsnitligt antal ansatte

Gennemsnitlig antal ansatte: 5 (2015: 5)
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