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o .
L edel sespategning
Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2015 for JP Ejendomme ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2015.

Det er endvidere vores opfattel se, at |edel sesberetningen indeholder en retvisende redegarelse for de forhold,
beretningen indeholder.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Nyborg, den, den 27/05/2016

Direktion

Johan Pohlmann

Bestyrelse

Margit Pohlmann Johan Pohlmann
Charlotte Pohimann Niels Johan Pohimann
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalgjernei JP EJENDOMME ApS
Pategning pa ar sregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for J> EJENDOMME ApS for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31. december
2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fel.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af voresrevision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med international e standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udfarer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opnarevisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte handlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdel se af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om |edel sens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2015 - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Erklaeringer i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering

Udtalelse om ledel sesber etningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest |edel sesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaag til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattel se, at
oplysningerne i ledel sesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Nyborg, den, 27/05/2016

Erik Reinsborg

Registreret revisor, FSR - danske revisorer
REVISIONFIRMAET ERIK REINSBORG REGISTRERET
REVISIONSANPARTSSELSKAB

CVR: 25491742
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L edelsesberetning

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet bestar af udlejning og administration af faste jendomme samt investerings- og
finansieringsvirksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Aretsresultat for 2015 udviser et overskud pa 25.850 tkr. fer skat og et overskud efter skat pa 20.200 tkr.,
der foreslas disponeret som anfert i resultatopgarel sen.

Til belysning af selskabets drift og gkonomiske stilling pr. 31. december 2015 henvisestil efterfalgende
resultatopgerel se og balance.

Begivenheder efter regnskabar ets afsutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for arsrapporten
for 2015.

Forventninger til fremtiden.
Selskabet forventer et tilfredsstillende ggendomsresultat og resultat af de finansielle investeringer i
regnskabsaret 2016.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.

Det er valgt efter klasse C at aflaggge | edel sesberetning.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Skemapligt
Skemapligten i henhold til arsregnskabsloven er for resultatopgerel sen fraveget, idet den valgte opstilling
giver et mere retvisende billede.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnesi resultatopgerelsen i
bruttofortjenesten.

Tilgodehavender, gadd og andre monetaare poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen,
malestil balancedagens valutakurs. Forskellen mellem bal ancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for
tilgodehavendets eller gaddens opstaen indregnesi resultatopgarelsen i bruttofortjenesten.

RESULTATOPGYJREL SEN

Periodeafgransning
| ndtasgter og udgifter periodeafgramses, sa de omfatter regnskabsaret.

Resultat i associer ede virksomheder
Resultat i associerede virksomheder indeholder den forholdsvise andel af resultat efter skat i associerede
virksomheder.

Skat af aretsresultat

Aktuel skat beregnes som 23,5% af den skattepligtige indkomst. Den udgiftsferte skat omfatter aktuel skat
samt regulering af udskudt skat.

Selskabet er tilmeldt acontoskatteordningen.

BALANCEN

M aterielle anlaegsaktiver

| nvesteringsejendomme

| nvesteringsejendomme vaardiansadtes til dagsveardi pa balancedagen. Dagsveaardien fastlagges ved
periodiske vurderinger og beregninger. Investeringsejendomme vaardi ansadites pa baggrund af en
afkastbaseret markedsvaardiberegning. Nettolejeindtasgter - beregnet som mulige lgjeind-taggter inklusiv
tomgang og potentiale fratrukket estimerede driftsomkostninger - kapitaliseres med et fastsat
markedsbaseret afkastkrav.

Vaadiregulering til dagsvaardi indregnesi resultatopgerel sen under vaadiregulering af
investe-ringsejendomme.

Veaadiregulering ud over ggendommenes kostpris med fradrag af udskudt skat og regulering af tilhgrende
gaddsforpligtelser til dagsvaardi henlasgges via resultatopgerel sen til overfert resultat under egenkapital en.

Driftsmidler og inventar
Driftsmidler og inventar veardiansaetes til anskaffel sespris. Afskrivninger foretages lineaat over 5 ar. Der
afskrivesikke i anskaffel sesaret.
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Veerdipapirer

Barsnoterede vaadipapirer er optaget til kursvaadien pr. 31. december 2015.

Andre vaadipapirer vaadiansadtes til anskaffelsespris eller skennet markedsvaadi, hvor denne er lavere.
Realiserede og urealiserede kursavancer og -tab pa vaardipapirer medtagesi resultatopgerel sen.

Kapitalandelei associer ede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder vaadiansadtestil indre vaardi. Nettoopskrivning af kapitalandele i
associerede virksomheder overfarestil egenkapitalen til posten reserve nettoop-skrivning indre vaardis
metode.

Tilgodehavender
Er optaget til nominel vaadi med fradrag af nedskrivning til imgdegaelse af tab efter individuel vurdering.

Selskabsskat og udskudt skat

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gad dsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaadi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. Udskudt skat beregnes med 22%.

Tilgodehavende og skyldig sel skabsskat indregnesi balancen som "Tilgodehavende skat" eller " Skyldig
sel skabsskat".

Vedligeholdelseshensagttel ser og indestdende hos Gl
Udvendig vedligehol delsesforpligtelser i henhold til boligreguleringslovnes § 18 b hensadtesi balancen og
indestdende hos Gl optages som aktiv.

Gaddsforpligtelser

Finansielle gad dsforpligtel ser vedrarende investeringsejendomme malestil dagsvaardi pa bal ance-dagen.
Gaddsforpligtelser som kan indfries til kurs pari, males maksimalt til denne vaardi. Finanslan omregnestil
bal ancedagens barskurs.

@vrige gaddsforpligtel ser malesttil nettorealisationsvaadi.

Periodeafgraensningsposter
| periodeafgraansningsposter under passiverne indregnes modtagne betalinger vedrerende ind-teegter i de
efterfalgende & og periodeafgramsningsposter, indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger
vedrgrende efterfglgende &r.

LEMPEL SESBESTEMMEL SER
Under henvisning til arsregnskabslovens § 72, stk. 4 har selskabets |ledel se besluttet ikke at anfare
oplysninger om associerede virksomheder.

| talopstillinger sadtes -tegn foran belgb, der udger fradragsposter.
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Resultatopgerelse 1. jan 2015 - 31. dec 2015

Note 2015 2014
kr. Kr.

Bruttofortjeneste/Bruttotab .........ccccceveeviieiiieiie e 9.529.546 8.992.573
Personal @omKOSININGEN ....co.eeeeieeee s 1 -1.636.230  -1.347.690
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle i
ANIBEYSAKLIVEN . 22.000 0
Resultat af ordinaer primaar drift ..o, 7.871.316 7.644.883
Indtaggter af andre kapitalandele, vaardipapirer og
tilgodehavender, der er anlaggsaktiver .........cccevceviecieeiieccieenen, 21.846 310.772
Andrefinansielle iINAtaagter ..........occooiveiininiecceee e 23.065.753 18.016.971
@vrige finansielle omKOStNINGEr .......cccccevececececeere e -5.115.402  -3.073.235
Ordinaart resultat far skat .......cccoceverienienienienieee e 25.849.513 22.899.391
SKat af ArEtSTESUIAE .....cvveveeieeeeicecececee e -5.649.257  -5.181.863
AretSTesultal ..o, 20.200.256  17.717.528
Fordagtil resultatdisponering
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaadis metode .............. 27.846 310.772
OVEITAIT rESUITAL ..o 20.172.410  17.406.756
= S PPRRR 20.200.256  17.717.528
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Balance 31. december 2015

Aktiver

Grunde og bygninger ...
Andre anla, driftsmateriel og inventar .............ccccooevvnienienieennns

Materielle anlaagsaktiver i alt .......ccooceviriiiniiie e,

Kapitalandele i associerede virksomheder

Finansielle anlasgsaktiver i alt

Anlaegsaktiver 1 alt ..o
Tilgodehavende skat ........cccceveveiieiie i

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt .......ccceveeveeiesecee e

Andre vaadipapirer og kapitalandele ..........coceevveieie i,

Veerdipapirer og kapitalandelei alt .........ccccoveeverieiieiecne.

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt .....cccccevceeie e

Aktiver i alt

Note

2015

Kr.
264.375.000
147.240

264.522.240
27.863.233
27.863.233

292.385.473

589.344
20.113.462

20.702.806
148.915.584
148.915.584

7.268.840
176.887.230

469.272.703
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2014

kr.
261.050.000
110.000

261.160.000
27.835.387
27.835.387

288.995.387

23.820
19.633.543

19.657.363
120.539.933
120.539.933

8.750.846
148.948.142

437.943.529
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Balance 31. december 2015

Passiver

Registreret kapital MV. .....oocoooiiiiicecee e
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaardis metode
OVErfart resUltal .......ccceeceeveeieceere e

Egenkapital i @lt ......ccoeivveeeeeece e

Hensadtalse til udskudt SKat ......ooevveeeeeeeeeeeeeeeeeee

Hensatteforpligtelser i alt ......ccccooveviecieeeee e

Gadd til reakreditinstitutter ..........cooceveeieeieceereee e
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Langfristede gaddsforpligtelser i alt ........ccooovviriiieiiiincn

Gadd til realKreditinStitutter .........ccocceveeieececeere e
Gaad til BANKEr ..o
Leverandarer af varer og tjenesteydelser ........ccoocvvcevceeieneenienne
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt ........ccoovevvvieveccvcieniee

Gaddsforpligtelser i alt .....ccoeviiiiiececeee e

Passiver i alt

Note

2015

Kr.
18.000.000
25.446.566
149.044.834

192.491.400
38.980.000
38.980.000

132.351.101

9.196.875

141.547.976

1.123.000
15.801.830
6.434.786

72.893.711

96.253.327

237.801.303

469.272.703
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2014

kr.
18.000.000
25.418.720
128.872.424

172.291.144
34.870.000
34.870.000

133.645.371

5.515.217

139.160.588

1.365.000
5.956.244
6.276.230

78.024.323

91.621.797

230.782.385

437.943.529
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Noter

1. Per sonaleomkostninger

2014 2013

kr. Kr.

Lon og gager 1.136.782 922.846
Pensionsbidrag 0 0
Andre omkostninger til socia sikring 499.448 424.844

1.636.230 1.347.690

2. Registreret kapital mv.
Selskabskapital

Selskabskapitalen er fordelt pa 18.000 stk. & kr. 1.000, som er opdelt i 1.800 A-anparter og
16.200 B-anparter.

3. Egenkapital i alt

Reservefor

Selskabs- nettoopskrivning Overfort lalt
kapital efter indreveerdis resultat

metode
kr. Kr. kr. kr.
Saldo primo 18.000.000 25.418.720 128.872.424 172.291.144
Overfert jf. resultatdisponering 0 27.846  20.172.410  20.200.256
Egenkapital ultimo 18.000.000 25.446.566 149.044.834 192.491.400

4. Langfristede gaddsfor pligtelser i alt

Prioritetsgedd
Af prioritetsgedd forfalder 129.131 tkr. til betaling efter mere end 5 &r.
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5. Oplysning om eventualfor pligtel ser

Sikkerhedsstillelser og eventualfor pligtelser
Selskabet har stillet selvskyldnerkaution for associerede virksomheders mellemvaarende med
kreditinstitut.

Vaadipapirer med bogfert vaardi pa 37.848 tkr og likvide beholdninger pa 12 tkr. er stillet til
sikkerhed for kreditinstutter og associerede virksomheders mellemvaaende med kreditinstitut.

Til sikkerhed for gadd til realkreditingtitutter 133.474 tkr. er der afgivet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaadi pr. 31. december 2015 udger 243.900 tkr.

Selskabet har herudover ikke foretaget sikkerhedsstillelser, ligesom der ikke pahviler selskabet
eventualforpligtel ser.
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