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Ledelsespåtegning
Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for 2015 for JP Ejendomme ApS.
 
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.
januar - 31. december 2015.
 
Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegørelse for de forhold,
beretningen indeholder.
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

, den  Nyborg, den 27/05/2016

 Direktion

 Johan Pohlmann

 Bestyrelse

 Margit Pohlmann  Johan Pohlmann

 Charlotte Pohlmann  Niels Johan Pohlmann
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Den uafhængige revisors erklæringer
 Til kapitalejerne i JP EJENDOMME ApS

Påtegning på årsregnskabet

Vi har revideret årsregnskabet for JP EJENDOMME ApS for regnskabsåret 1. januar 2015 - 31. december
2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. Årsregnskabet udarbejdes

 efter årsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet på grundlag af vores revision. Vi har udført
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifølge dansk
revisorlovgivning. Dette kræver, at vi overholder etiske krav samt planlægger og udfører revisionen for at
opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet er uden væsentlig fejlinformation. 

En revision omfatter udførelse af revisionshandlinger for at opnå revisionsbevis for beløb og oplysninger i
årsregnskabet. De valgte handlinger afhænger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
årsregnskab, der giver et retvisende billede. Formålet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstændighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledelsens regnskabsmæssige skøn er rimelige samt den samlede præsentation af årsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion. 

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Konklusion

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.
januar 2015 - 31. december 2015 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Erklæringer i henhold til anden lovgivning og øvrig regulering

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til årsregnskabsloven gennemlæst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillæg til den udførte revision af årsregnskabet. Det er på denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med årsregnskabet.

,  Nyborg, den 27/05/2016

Erik Reinsborg
Registreret revisor, FSR - danske revisorer
REVISIONFIRMAET ERIK REINSBORG REGISTRERET
REVISIONSANPARTSSELSKAB
CVR: 25491742
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Ledelsesberetning
 Væsentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet består af udlejning og administration af faste ejendomme samt investerings- og
finansieringsvirksomhed.
 

 Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Årets resultat for 2015 udviser et overskud på 25.850 tkr. før skat og et overskud efter skat på 20.200 tkr.,
der foreslås disponeret som anført i resultatopgørelsen.
 
Til belysning af selskabets drift og økonomiske stilling pr. 31. december 2015 henvises til efterfølgende
resultatopgørelse og balance.
 

 Begivenheder efter regnskabårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder af væsentlig betydning for årsrapporten
for 2015.
 

 Forventninger til fremtiden.
Selskabet forventer et tilfredsstillende ejendomsresultat og resultat af de finansielle investeringer i
regnskabsåret 2016.
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Anvendt regnskabspraksis
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for .Regnskabsklasse B
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.
Det er valgt efter klasse C at aflægge ledelsesberetning.
Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år.
 

 Skemapligt
Skemapligten i henhold til årsregnskabsloven er for resultatopgørelsen fraveget, idet den valgte opstilling
giver et mere retvisende billede.
 
Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstår
mellem transaktionsdagens kurs og kursen på betalingsdagen, indregnes i resultatopgørelsen i
bruttofortjenesten.
 
Tilgodehavender, gæld og andre monetære poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet på balancedagen,
måles til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen på tidspunktet for
tilgodehavendets eller gældens opståen indregnes i resultatopgørelsen i bruttofortjenesten.
 
 
RESULTATOPGØRELSEN
 

 Periodeafgrænsning
Indtægter og udgifter periodeafgrænses, så de omfatter regnskabsåret.
 

 Resultat i associerede virksomheder
Resultat i associerede virksomheder indeholder den forholdsvise andel af resultat efter skat i associerede
virksomheder.
 

 Skat af årets resultat
Aktuel skat beregnes som 23,5% af den skattepligtige indkomst. Den udgiftsførte skat omfatter aktuel skat
samt regulering af udskudt skat. 
Selskabet er tilmeldt acontoskatteordningen.
  
BALANCEN
 
Materielle anlægsaktiver 

 Investeringsejendomme
Investeringsejendomme værdiansættes til dagsværdi på balancedagen. Dagsværdien fastlægges ved
periodiske vurderinger og beregninger. Investeringsejendomme værdiansættes på baggrund af en
afkastbaseret markedsværdiberegning. Nettolejeindtægter - beregnet som mulige lejeind-tægter inklusiv
tomgang og potentiale fratrukket estimerede driftsomkostninger - kapitaliseres med et fastsat
markedsbaseret afkastkrav.
 
Værdiregulering til dagsværdi indregnes i resultatopgørelsen under værdiregulering af
investe-ringsejendomme. 
 
Værdiregulering ud over ejendommenes kostpris med fradrag af udskudt skat og regulering af tilhørende
gældsforpligtelser til dagsværdi henlægges via resultatopgørelsen til overført resultat under egenkapitalen.
 

 Driftsmidler og inventar
Driftsmidler og inventar værdiansættes til anskaffelsespris. Afskrivninger foretages lineært over 5 år. Der
afskrives ikke i anskaffelsesåret.
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 Værdipapirer

Børsnoterede værdipapirer er optaget til kursværdien pr. 31. december 2015. 
Andre værdipapirer værdiansættes til anskaffelsespris eller skønnet markedsværdi, hvor denne er lavere. 
Realiserede og urealiserede kursavancer og -tab på værdipapirer medtages i resultatopgørelsen.
 

 Kapitalandele i associerede virksomheder
Kapitalandele i associerede virksomheder værdiansættes til indre værdi. Nettoopskrivning af kapitalandele i
associerede virksomheder overføres til egenkapitalen til posten reserve nettoop-skrivning indre værdis
metode.
 

 Tilgodehavender
Er optaget til nominel værdi med fradrag af nedskrivning til imødegåelse af tab efter individuel vurdering.
 

 Selskabsskat og udskudt skat
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Udskudt skat beregnes med 22%.
 
Tilgodehavende og skyldig selskabsskat indregnes i balancen som "Tilgodehavende skat" eller "Skyldig
selskabsskat".
 

 Vedligeholdelseshensættelser og indestående hos GI
Udvendig vedligeholdelsesforpligtelser i henhold til boligreguleringslovnes § 18 b hensættes i balancen og
indestående hos GI optages som aktiv.
 

 Gældsforpligtelser
Finansielle gældsforpligtelser vedrørende investeringsejendomme måles til dagsværdi på balance-dagen.
Gældsforpligtelser som kan indfries til kurs pari, måles maksimalt til denne værdi. Finanslån omregnes til
balancedagens børskurs. 
Øvrige gældsforpligtelser måles til nettorealisationsværdi.
 

 Periodeafgrænsningsposter
I periodeafgrænsningsposter under passiverne indregnes modtagne betalinger vedrørende ind-tægter i de
efterfølgende år og periodeafgrænsningsposter, indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger
vedrørende efterfølgende år.
 

 LEMPELSESBESTEMMELSER
Under henvisning til årsregnskabslovens § 72, stk. 4 har selskabets ledelse besluttet ikke at anføre
oplysninger om associerede virksomheder. 
 
I talopstillinger sættes -tegn foran beløb, der udgør fradragsposter.
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Resultatopgørelse 1. jan 2015 - 31. dec 2015

Note 2015 2014
kr. kr.

Bruttofortjeneste/Bruttotab  ....................................................... 9.529.546 8.992.573

Personaleomkostninger  ................................................................. 1 -1.636.230 -1.347.690
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlægsaktiver  ................................................................................ 

-22.000 0

Resultat af ordinær primær drift  .............................................. 7.871.316 7.644.883

Indtægter af andre kapitalandele, værdipapirer og
tilgodehavender, der er anlægsaktiver  .......................................... 

27.846 310.772

Andre finansielle indtægter  ........................................................... 23.065.753 18.016.971
Øvrige finansielle omkostninger  ................................................... -5.115.402 -3.073.235

Ordinært resultat før skat  .......................................................... 25.849.513 22.899.391

Skat af årets resultat  ...................................................................... -5.649.257 -5.181.863

Årets resultat  ............................................................................... 20.200.256 17.717.528

Forslag til resultatdisponering

Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode  .............. 27.846 310.772
Overført resultat  ............................................................................ 20.172.410 17.406.756

I alt  ............................................................................................... 20.200.256 17.717.528
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Balance 31. december 2015
Aktiver

Note 2015 2014
kr. kr.

Grunde og bygninger  ................................................................... 264.375.000 261.050.000
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar  ...................................... 147.240 110.000

Materielle anlægsaktiver i alt  ................................................... 264.522.240 261.160.000

Kapitalandele i associerede virksomheder  .................................. 27.863.233 27.835.387

Finansielle anlægsaktiver i alt  .................................................. 27.863.233 27.835.387

Anlægsaktiver i alt  ..................................................................... 292.385.473 288.995.387

Tilgodehavende skat  .................................................................... 589.344 23.820
Andre tilgodehavender  ................................................................ 20.113.462 19.633.543

Tilgodehavender i alt  ................................................................. 20.702.806 19.657.363

Andre værdipapirer og kapitalandele  .......................................... 148.915.584 120.539.933

Værdipapirer og kapitalandele i alt  ......................................... 148.915.584 120.539.933

Likvide beholdninger  .................................................................. 7.268.840 8.750.846

Omsætningsaktiver i alt  ............................................................ 176.887.230 148.948.142

Aktiver i alt  ................................................................................ 469.272.703 437.943.529
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Balance 31. december 2015
Passiver

Note 2015 2014
kr. kr.

Registreret kapital mv.  ................................................................ 2 18.000.000 18.000.000
     Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode   25.446.566 25.418.720
Overført resultat  .......................................................................... 149.044.834 128.872.424

Egenkapital i alt  ......................................................................... 3 192.491.400 172.291.144

Hensættelse til udskudt skat  ........................................................ 38.980.000 34.870.000

Hensatte forpligtelser i alt  ........................................................ 38.980.000 34.870.000

Gæld til realkreditinstitutter  ........................................................ 132.351.101 133.645.371
Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til
social sikring  ................................................................................ 

9.196.875 5.515.217

Langfristede gældsforpligtelser i alt  ........................................ 4 141.547.976 139.160.588

Gæld til realkreditinstitutter  ........................................................ 1.123.000 1.365.000
Gæld til banker  ............................................................................ 15.801.830 5.956.244
Leverandører af varer og tjenesteydelser  .................................... 6.434.786 6.276.230
Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til
social sikring  ................................................................................ 

72.893.711 78.024.323

Kortfristede gældsforpligtelser i alt  ......................................... 96.253.327 91.621.797

Gældsforpligtelser i alt  .............................................................. 237.801.303 230.782.385

Passiver i alt  ............................................................................... 469.272.703 437.943.529
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Noter

1. Personaleomkostninger

  2014 2013

  kr. kr.

Løn og gager 1.136.782 922.846
Pensionsbidrag 0 0
Andre omkostninger til social sikring 499.448 424.844
  1.636.230 1.347.690

2. Registreret kapital mv.

 Selskabskapital
Selskabskapitalen er fordelt på 18.000 stk. á kr. 1.000, som er opdelt i 1.800 A-anparter og
16.200 B-anparter.

3. Egenkapital i alt

  Selskabs-
kapital

Reserve for
nettoopskrivning

efter indre værdis
metode

Overført
resultat

Ialt

  kr. kr. kr. kr.
Saldo primo 18.000.000 25.418.720 128.872.424 172.291.144
Overført jf. resultatdisponering 0 27.846 20.172.410 20.200.256

Egenkapital ultimo 18.000.000 25.446.566 149.044.834 192.491.400
 

4. Langfristede gældsforpligtelser i alt

 Prioritetsgæld
Af prioritetsgæld forfalder 129.131 tkr. til betaling efter mere end 5 år.
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5. Oplysning om eventualforpligtelser

 Sikkerhedsstillelser og eventualforpligtelser
Selskabet har stillet selvskyldnerkaution for associerede virksomheders mellemværende med
kreditinstitut.
 
Værdipapirer med bogført værdi på 37.848 tkr og likvide beholdninger på 12 tkr. er stillet til
sikkerhed for kreditinstutter og associerede virksomheders mellemværende med kreditinstitut.
 
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter 133.474 tkr. er der afgivet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2015 udgør 243.900 tkr.
 
Selskabet har herudover ikke foretaget sikkerhedsstillelser, ligesom der ikke påhviler selskabet
eventualforpligtelser.


