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Arsrapport 2016

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Rahr & Rahr Ejendoms-
og Investeringsselskab ApS, Eshjerg for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Bestyrelsen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2016.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegorelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Esbjerg, den 24. maj 2017
Direktion:

i;.iaﬁs Bja;fke Raﬁr

tone Marija Rahr
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Den uafhangige revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Rahr & Rahr Ejendoms- og Investeringsselskab ApS, Esbjerg

Vi har opstillet arsregnskabet for Rahr & Rahr Ejendoms- og Investeringsselskab ApS, Esbjerg for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysnin-
ger, som | har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere jer med at udarbejde og prasentere arsregnska-
bet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven
og FSR - danske revisorers etiske regler, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er jeres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, | har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-konklusion om,
hvorvidt rsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Esbjerg, den 24. maj 2017

ERNST & YOUNG
dkendt Revisionspartnerselskab
Rrnr. 30 70 02 28

N Buus Mogensen
atsaut. revisor



Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.

Stiftet
Hjemstedskommune
Regnskabsar
Telefon

Bestyrelse

Direktion

Revisor

Rahr & Rahr Ejendoms- og Investeringsselskab ApS, Esbjerg
Arsrapport 2016

Rahr & Rahr Ejendoms- og Investeringsselskab ApS, Esbjerg
Englandsgade 53, 6700 Esbjerg

16258202

26. juni 1992

Esbjerg

1. januar - 31. december

40632733

Lauge Rahr, formand
Hans Bjarke Rahr
Lone Marija Rahr
Gunver Rahr

Gunver Rahr

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Havnegade 33, 6700 Esbjerg
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Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter
Selskabets formal er formuepleje.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2016 udviser et underskud pa 1.222.964 kr. mod et overskud pa
1.921.327 kr. sidste ar, og virksomhedens balance pr. 31. december 2016 udviser en egenkapital pa
7.898.233 kr. Ledelsen anser resultatet for utilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.



Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgorelse

Note kr.

2

Bruttotab
Personaleomkostninger

Resultat for finansielle poster

Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder
Finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af drets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdi
Overfort resultat

Rahr & Rahr Ejendoms- og Investeringsselskab ApS, Esbjerg

Arsrapport 2016

2016 2015
-25.070 -36.090
-88.000 -370.000
-113.070 -406.090
570 110.343
212.611 2.818.341
-1.667.595 -52.696
-1.567.484 2.469.898
344,520 -548.571
-1.222.964 1.921.327
0 300.000

1.570 118.073
-1.224.534 1.503.254
-1.222.964 1.921.327
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Balance

Note kr.

AKTIVER
Anlaegsaktiver
4 Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i associerede virksomheder
Andre vaerdipapirer og kapitalandele

Anlaegsaktiver i alt

Omsatningsaktiver
Tilgodehavender

Udskudte skatteaktiver
Tilgodehavende selskabsskat
Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Veardipapirer og kapitalandele
Andre verdipapirer og kapitalandele

Omsatningsaktiver i alt
AKTIVER I ALT

PASSIVER
Egenkapital
5 Selskabskapital

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdi

Overfort resultat

Foresl3et udbytte for regnskabsaret
Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Galdsforpligtelser
Kortfristede gaeldsforpligteliser
Geeld til banker

Skyldig selskabsskat

Anden geald

Galdsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

1 Anvendt regnskabspraksis
6 Sikkerhedsstillelser
7 Neartstdende parter

Rahr & Rahr Ejendoms- og Investeringsselskab ApS, Esbjerg
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2016 2015
1.336.888 1.335.318
435.294 0
1.772.182 1.335.318
1.772.182 1.335.318
265.320 0
98.879 0
31.000 17.500
6.547 5.961
401.746 23.461
7.876.827 10.155.088
7.876.827 10.155.088
8.278.573 10.178.549
10.050.755 11.513.867
475.000 475.000
240.791 239.221
7.182.442 8.406.976
0 300.000
7.898.233 9.421.197
0 79.200

0 79.200
1.018.259 1.220.897
0 25.289
1.134.263 767.284
2.152.522 2.013.470
2.152.522 2.013.470
10.050.755 11.513.867




Rahr & Rahr Ejendoms- og Investeringsselskab ApS, Esbjerg

Arsrapport 2016
Arsregnskab 1. januar - 31. december
Egenkapitalopgarelse
Reserve for
nettoopskrivnin Foresliet
g efter indre Overfert udbytte for
kr. Selskabskapital vardi resultat  regnskabsdret | alt
Egenkapital 1. januar 2016 475.000 239.221 8.406.976 300.000 9.421.197
Overfert, jf. resultatdisponering 0 1.570 -1.224.534 0 -1.222.964
Udloddet udbytte 0 0 0 -300.000 -300.000
Egenkapital 31. december 2016 475.000 240.791 7.182.442 0 7.898.233
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Rahr & Rahr Ejendoms- og Investeringsselskab ApS, Esbjerg for 2016 er aflagt i over-
ensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse
bestemmelser for klasse C.

Alene @ndringer til praesentation og oplysninger

Selskabet har med virkning fra 1. januar 2016 implementeret lov nr. 738 af 1. juni 2015 med andrin-
ger til arsregnskabsloven. Implementeringen af &ndringsioven har ingen belabsmaessig effekt for resul-
tatopgerelsen eller balancen i regnskabsaret eller for sammenligningstallene. Arsregnskabet er derfor
aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

ZAndringsloven har alene medfort nye eller zndrede prasentations- og oplysningskrav, som er indarbej-
det i drsregnskabet.

Undladelse af pengestremsopgerelse

Generelt om indregning og maling

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden &rsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes omkostninger, der er afholdt for at opn& &rets indtjening, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af endrede
regnskabsmaessige sken af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Resultatopgegrelsen

Nettoomsatning

Nettoomsatningen indregnes i resultatopgereisen i takt med, at den indtjenes.

Nettoomsatning males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa veg-
ne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsatningen.

Bruttotab

| resultatopgerelsen er nettoomsaetning, andre driftsindtaegter og eksterne omkostninger med henvis-
ning til drsregnskabslovens § 32 sammendraget til én regnskabspost benaevnt bruttotab.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primaere aktivitet, der
er afholdt i arets leb, herunder omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lenninger og evrige lenrelaterede omkostninger, herunder honorar til
bestyrelsen.

Indteaeqgter af kapitalandele i associerede virksomheder

Posten omfatter den forholdsmaessige andel af resultat efter skat i associeret virksomhed efter
eliminering af interne avancer eller tab og fratrukket af- og nedskrivning pa goodwill og andre
mervardier pd erhvervelsestidspunktet.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter, udbytter, realiserede og urealiserede
kursgevinster og tab vedrerende vardipapirer samt tillaeg og godtgerelser under
acontoskatteordningen m.v.

Skat

Skat af &rets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og drets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til drets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henferes til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Balancen

Kapitalandele i associerede virksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder males efter den indre vardis metode
til den forholdsmaessigt ejede andel af virksomhedernes egenkapital. Kapitalandele i virksomheder med
negativ indre vaerdi males til kr. 0. Virksomhedens forholdsmaessige andel af en eventuel negativ
egenkapital modregnes i tilgodehavender hos kapitalandelen i det omfang, det er uerholdeligt. Beleb her-
udover indregnes under posten hensatte forpligtelser, i det omfang modervirksomheden har en retlig
eller faktisk forpligtelse til at daekke underbalancen.

Andre verdipapirer og kapitalandele

Vardipapirer og kapitalandele, der ikke er optaget til handel p3 et aktivt marked, males til kostpris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdeg3else af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indi-
kation pa, at et tilgodehavende eller en portefalje af tilgodehavender er vardiforringet. Hvis der forelig-

ger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages nedskrivning
pa individuelt niveau.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objektiv indikation pa veerdiforringelse pa individuelt
niveau, vurderes pa portefoljeniveau for objektiv indikation for vaerdiforringelse. Portefoljerne baseres
primaert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med virksomhedens risikosty-
ringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefeljer, er fastsat baseret pa historiske tabs-
erfaringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige vardi af tilgodehavender og
nutidsvaerdien af de forventede pengestromme, herunder realisationsvardi af eventuelle modtagne sik-
kerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende
eller portefolje.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrerende
efterfglgende regnskabsar.

Vardipapirer og kapitalandele

Bersnoterede vardipapirer, der indregnes under omseetningsaktiver, males til dagsvaerdi pa
balancedagen.

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode omfatter nettoopskrivninger af kapitalandele
i dattervirksomheder og associerede virksomheder i forhold til kostpris. Reserven kan elimineres ved
underskud, realisation af kapitalandele eller &ndring i regnskabsmaessige sken. Reserven kan ikke indreg-
nes med et negativt belgb.

Foresidet udbytte

Foresldet udbytte indregnes som en forpligtelse p& tidspunktet for vedtagelse pa den ordinare general-
forsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for dret, vises som en sarskilt
post under egenkapitalen.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af

arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrerende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejengomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er opsté-
et pa anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pa resultat eller skattepligtig indkomst. | de tilfal-
de, hvor opgarelse af skattevardien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males udskudt

skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtel-
sen.
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Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere gaeldende, nér den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den vaerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. £ndring i
udskudt skat som felge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Galdsforpligtelser

Galdsforpligtelser er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vardi.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

kr.

Personaleomkostninger
Lenninger

Skat af drets resultat
Beregnet skat af drets skattepligtige indkomst
Arets regulering af udskudt skat

Finansielle anlegsaktiver

kr.

Kostpris 1. januar 2016
Tilgang i arets lab

Kostpris 31. december 2016

Verdireguleringer 1. januar 2016
Andel af arets resultat
Ind- og udbetait

Verdireguleringer 31. december 2016
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2016

Selskabskapital

Rahr & Rahr Ejendoms- og Investeringsselskab ApS, Esbjerg

Arsrapport 2016
2016 2015
88.000 370.000
88.000 370.000
0 546.671
-344.520 1.900
-344.520 548.571
Kapitalandele i Andre
associerede  vardipapirer og
virksomheder kapitalandele | alt
1.096.097 0 1.096.097
0 435.294 435.294
1.096.097 435.294 1.531.391
239.221 0 239.221
570 0 570
1.000 0 1.000
240.791 0 240.791
1.336.888 435.294 1.772.182

Virksomhedens anpartskapital har uaendret vaeret 475.000 kr. det seneste ar.

Sikkerhedsstillelser

Under kapitalandele er selskabets andel af interessentskabernes aktiver og galdsforpligtelser indregnet

til indre veerdi i overensstemmelse med ejerandelen.

Interessentskabernes aktiver og galdsforpligtelser udger i alt pr. 31. december 2016:

Aktiver:

Butikslejligheden Kongensgade 87, Esbjerg 2.011 t.kr.

Butikssamejerne Varde og Esbjerg 4.783 t.kr.

Galdsforpligtelser:

Butikslejligheden Kongensgade 87, Esbjerg 12 t.kr.

Butikssamejerne Varde og Esbjerg 725 t.kr.

Til sikkerhed for bankgaeld har selskabet stillet kaution overfor Butikssamejerne i Varde og Esbjerg

Til sikkerhed for gaeld til kreditinstitutter 528 tkr. er der afgivet pant i fast ejendom i Butikssamejerne

Varde og Esbjerg.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Nartstiende parter

Rahr & Rahr Ejendoms- og Investeringsselskab ApS, Esbjerg's nartstdende parter omfatter felgende:

Bestemmende indflydelse

Grundlag for

Nartstiende part Bopal/Hjemsted bestemmende indflydelse
Lauge Rahr Englandsgade 53, 6700 Hovedanpartshaver
Esbjerg
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