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Ledelsespadtegning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regn-
skabsaret 1. oktober 2018 - 30. september 2019 for ApS KBIL 38 nr. 1782.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2019 og resultatet af selskabets aktiviteter

for regnskabsaret 1. oktober 2018 - 30. september 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de for-
hold, beretningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklaerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Birkergd, den 16. december 2019

Direktion

Peter Sgndergaard

direktgr

Bestyrelse

Jytte Rothmann Johansen Michael Dupont Karin Stausholm
formand

Peter Sgndergaard Jan Andersen
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Revisors erklaering om opstilling af drsregnskab

Til kapitalejeren i ApS KBIL 38 nr. 1782

Vi har opstillet arsregnskabet for ApS KBIL 38 nr. 1782 for regnskabsaret 1. oktober 2018 -
30. september 2019 pd grundlag af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som
virksomheden har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansi-
elle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og
praesentere arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt re-
levante bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer,
herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden om-
hu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt
til opstillingen af arsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sik-
kerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de op-
lysninger, virksomheden har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker der-
for ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven.

Hillergd, den 16. december 2019

DASSING & PARTNERE
Revisionsinteressentskab, Registrerede Revisorer
CVR-nr. 548799 11

Morten Rasmussen

Registreret revisor
MNE-nr. mne7588
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er adminstration og udlejning af fast ejendom.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for ApS KBIL 38 nr. 1782 for 2018/19 er aflagt i overensstemmelse med &rs-
regnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere
klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2018/19 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes lige-
ledes alle omkostninger, herunder afskrivnhinger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele
vil fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indreg-
nes en konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig
kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amorti-
sering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, in-
den arsrapporten afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balance-
dagen.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i drsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaet-
ning ikke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning med fradrag af omkostninger til an-
dre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Huslejeindtaegter indregnes i resultatopggrelsen pa tidspunktet for levering og risikoens
overgang, safremt indtaegten kan opggres palideligt.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg og administration.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der
vedrgrer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestdr af rets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapita-
len med den del, der kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udggr investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna
afkast af den investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved vi-
deresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl.
kgbsomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Efter forste indregning males investeringsejendomme til dagsveerdi. Vaerdireguleringer af
investeringsejendomme indregnes i resultatopggrelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har vaeret vanskeligheder med klassifikationen af
ejendommen som investeringsejendom.

Dagsveaerdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og
villige parter pd arms laengde vilkdr pa balancedagen. Fastlaeggelse af dagsveerdi medfgrer
vaesentlige regnskabsmaessige skgn.

Det er ledelsens vurdering, at det for indevaerende ar ikke har vaeret muligt at finde
dagsveerdien ved hjeelp af markedsinformationer, hvorfor veerdianseettelsen er sket pa
baggrund af diskonteringsmodeller.

Dagsveerdien for investeringsejendomme er pr. 30. september 2018 fastsat ved anvendelse
af en afkastbaseret veerdiansaettelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i
realiserede omkostninger i indevaerende ar, korrigeret for udsving, der karakteriseres ved at
veere enkeltstaende begivenheder. Denne normalindtjening kapitaliseres med en individuelt
fastsat afkastprocent, hvorved dagsveerdien fremkommer.

Afkastprocenten er fastsat i intervallet 6,0 % - 7,0 %, som ligger i intervallet for
afkastkravet for regionen.

De anvendte skgn er baseret pa oplysninger samt forudssetninger, som ledelsen vurderer
forsvarlige, men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder
eller omstaendigheder vil sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet
forudsatte begivenheder ofte ikke indtraeder som forventet. Disse afvigelser kan veaere
vaesentlige.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der almindeligvis svarer til nominel vaerdi.
Vaerdien reduceres med nedskrivninger til imgdegdelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter afholdte omkost-
ninger vedrgrende efterfglgende regnskabsar.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som bereg-
net skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mel-
lem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag
af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Gaeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til 18nets restgaeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som I3nets underlig-
gende kontantveerdi pa I&noptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get amortisering af I3nets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer samt anden geeld, males til
amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopggrelse 1. oktober - 30. september

Bruttofortjeneste

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Foresldet udbytte
Overfgrt resultat

Note 2018/19 2017/18
kr. kr.
406.531 355.948
1 -48.361 -61.160
358.170 294.788
2 -81.946 -67.919
276.224 226.869
540.000 0
-263.776 226.869
276.224 226.869
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Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlaagsaktiver i alt

Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter
Tilgodehavender
Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiveri alt

Aktiver i alt

Balance 30. september 2019

10

Note 2018/19 2017/18
kr. kr.

3 5.500.000 5.500.000
5.500.000 5.500.000
5.500.000 5.500.000

0 9.534

15.243 14.180
15.243 23.714
145.618 77.645
160.861 101.359
5.660.861 5.601.359
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Balance 30. september 2019

Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat
Foresldet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital

Henseaettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelseri alt

Andre kreditinstitutter
Anden gaeld

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kreditinstitutter

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat

Anden gaeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Gaeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Note 2018/19 2017/18

kr. kr.
250.000 250.000
1.539.852 1.803.628
540.000 0
4 2.329.852 2.053.628
488.471 486.733
488.471 486.733
2.512.781 2.699.647
73.208 55.675
5 2.585.989 2.755.322
5 184.000 180.000
25.861 110.676
46.675 0
13 15.000
256.549 305.676
2.842.538 3.060.998
5.660.861 5.601.359

6

11
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Noter

2018/19 2017/18
kr. kr.
1 Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 48.361 61.160
48.361 61.160
2 Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 80.208 64.675
Arets udskudte skat 1.738 1.738
Regulering af skat vedrgrende tidligere ar 0 1.506
81.946 67.919
3 Aktiver der males til dagsvaerdi
Investerings-
ejendomme
Kostpris 1. oktober 2018 4.010.770
Kostpris 30. september 2019 4.010.770
Vaerdireguleringer 1. oktober 2018 1.489.230
Veerdireguleringer 30. september 2019 1.489.230
Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2019 5.500.000

Forudsaetninger ved opggrelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene

Tomgangslejen er fastlagt til mellem 0 % og 1 % af lejeindtaegterne.
Driftsomkostningerne udggr mellem 18 % og 19 % af lejeindtaegterne.
Vedligeholdelsesomkostninger udggr mellem 34 % og 35 % af lejeindtaegterne.
Administrationsomkostningerne udggr mellem 5 % og 6 % af lejeindtaegterne.

12
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Noter

4 Egenkapital

Foreslaet ud-

bytte for
Virksomheds- Overfgrt regnskabs-
kapital resultat aret Ialt

Egenkapital 1. oktober 2018 250.000 1.803.628 0 2.053.628
Arets resultat 0 -263.776 540.000 276.224
Egenkapital 30.
september 2019 250.000 1.539.852 540.000 2.329.852
Langfristede geeldsforpligtelser

2018/19 2017/18

kr. kr.

Andre kreditinstitutter
Efter 5 ar 1.798.166 2.002.518
Mellem 1 og 5 ar 714.615 697.129
Langfristet del 2.512.781 2.699.647
@vrig kortfristet geeld til kreditinstitutter 184.000 180.000
Kortfristet del 184.000 180.000

2.696.781 2.879.647
Anden geeld
Mellem 1 og 5 ar 73.208 55.675
Langfristet del 73.208 55.675
@vrig kortfristet anden geeld 13 15.000
Kortfristet del 13 15.000

73.221 70.675

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 2.880, er der givet pant i

ejendommen, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30/9 2019 udggr t.kr. 5.500.

13
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 zXzQBHAjTBxxyCjJ//hdPGAh45uQJXxEextmEovtu+I=


 
UsUfkvewQ9ahVOrlU7cXetD6GFOtnuTVWhyG12J07VuZbhg126tOKAniTb/GOedNIdLFZ+uomIWO
32DTva7M5lWN8kqadGERLuL2AX6dgIm0kF7tTSeyTNjyajOgJo2uDZ5uSzWQccXjKIzM/uLCWd78
0f0chpmzIVLi6TafbL6pVBQsbhLGhISC2RP0+v2NxPDN1QBL9abh/Npj+oRbMc1HTXM5vdH/K44e
D7I2HFhIs52VYx6eVfzKAsmpYJwYip5CASKPYN/eHSrBmA2KlQwL7g43MOXFENikiXUIy7EAk2De
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 djb4T3arnlKU/6vTJcbhdtQ7Wrq12mgJbS6aspH3g5w=


 
qr/83YiSKc3wjMDNtop+GWo5HrhoQODz3F8nxO7xo3kblKfaIw/8QqU4xe3kEqFc4jH9Bvbp6ROQ
R0hEC17bWQ39RCzOpwczPEpBsvT2uMlh90/OdQyq5mLz20cRntbV45qNAvT7HMwrHsrPzM21top6
PhpFxo3Ul1vjlCnm/FE3He8jPIOC2vsIAlaFsVeCkRR1faQuFtgarLFIEoUfXxrgZDF1tTA3Ctib
t2jc/GjC2LJhneMOolKT7yslxee08tv0fGHyZymeddjtePQ3ad50HmhLK7n9yn3gWXZmsGPpSQSa
H/JB9UlCfOfdg4KiqShuNM8/MUsTOJIfmWN8QQ==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TkRrd05qWXpNQT09
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge VnpWRlJUZ3RPRFJKUTBzdFZFTlZXRFF0Tms5RVZWa3RTRE5KTmpjdE5saE1UVUU9
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time V2VkIERlYyAxOCAxNjo0OTo0NyBDRVQgMjAxOQ==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 

            


  
 
 
 
 
 
 keTFo0amhLSqe4K+SZghRKfS++gViHDsHIaNX17jsn0=


 
KDGKsrio2aqa/hX1oru/mhn5rWtl21/6lHBPe7nqm56Q0beF3nL/GVLGnD7AicaWimB0l5LVg+OU
7WGVLiYzRW40H392D1cqRke3iTryffJbWsQgeDbnZtwanQS62WtSbqMACLLSkmPv9Zapt3gcuZUX
BqFYeigjdxlT0TEVaoI0oHR8Wr4Or8NgZUp3YPvgF6mIKW/luEEs/ftSgpq66hK2ge9oOrwNZtXU
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