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Ledelsespadtegning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regn-
skabsaret 1. oktober 2017 - 30. september 2018 for ApS KBIL 38 nr. 1782.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2018 og resultatet af selskabets aktiviteter

for regnskabsaret 1. oktober 2017 - 30. september 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de for-
hold, beretningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklaerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Birkergd, den 14. marts 2019

Direktion

Peter Sgndergaard

direktgr

Bestyrelse

Jytte Rothmann Johansen Michael Dupont Karin Stausholm
formand

Peter Sgndergaard Jan Andersen
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Revisors erklaering om opstilling af drsregnskab

Til kapitalejeren i ApS KBIL 38 nr. 1782

Vi har opstillet arsregnskabet for ApS KBIL 38 nr. 1782 for regnskabsaret 1. oktober 2017 -
30. september 2018 pd grundlag af selskabets bogfsring og @vrige oplysninger, som
virksomheden har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansi-
elle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og
praesentere arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt re-
levante bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer,
herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden om-
hu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt
til opstillingen af arsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sik-
kerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de op-
lysninger, virksomheden har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker der-
for ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven.

Hillergd, den 14. marts 2019

DASSING & PARTNERE
Revisionsinteressentskab, Registrerede Revisorer
CVR-nr. 548799 11

Morten Rasmussen

Registreret revisor
MNE-nr. mne7588
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er adminstration og udlejning af fast ejendom.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for ApS KBIL 38 nr. 1782 for 2017/18 er aflagt i overensstemmelse med &rs-
regnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere
klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2017/18 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes lige-
ledes alle omkostninger, herunder afskrivnhinger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele
vil fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indreg-
nes en konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig
kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amorti-
sering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, in-
den arsrapporten afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balance-
dagen.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i drsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaet-
ning ikke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning med fradrag af omkostninger til an-
dre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Huslejeindtaegter indregnes i resultatopggrelsen pa tidspunktet for levering og risikoens
overgang, safremt indtaegten kan opggres palideligt.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg og administration.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der
vedrgrer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestdr af rets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapita-
len med den del, der kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udggr investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna
afkast af den investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved vi-
deresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl.
kgbsomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Efter forste indregning males investeringsejendomme til dagsveerdi. Vaerdireguleringer af
investeringsejendomme indregnes i resultatopggrelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har vaeret vanskeligheder med klassifikationen af
ejendommen som investeringsejendom.

Dagsveaerdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og
villige parter pd arms laengde vilkdr pa balancedagen. Fastlaeggelse af dagsveerdi medfgrer
vaesentlige regnskabsmaessige skgn.

Det er ledelsens vurdering, at det for indevaerende ar ikke har vaeret muligt at finde
dagsveerdien ved hjeelp af markedsinformationer, hvorfor veerdianseettelsen er sket pa
baggrund af diskonteringsmodeller.

Dagsveerdien for investeringsejendomme er pr. 30. september 2018 fastsat ved anvendelse
af en afkastbaseret veerdiansaettelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i
realiserede omkostninger i indevaerende ar, korrigeret for udsving, der karakteriseres ved at
veere enkeltstaende begivenheder. Denne normalindtjening kapitaliseres med en individuelt
fastsat afkastprocent, hvorved dagsveerdien fremkommer.

Afkastprocenten er fastsat i intervallet 6,0 % - 7,0 %, som ligger i intervallet for
afkastkravet for regionen.

De anvendte skgn er baseret pa oplysninger samt forudssetninger, som ledelsen vurderer
forsvarlige, men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder
eller omstaendigheder vil sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet
forudsatte begivenheder ofte ikke indtraeder som forventet. Disse afvigelser kan veaere
vaesentlige.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der almindeligvis svarer til nominel vaerdi.
Vaerdien reduceres med nedskrivninger til imgdegdelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter afholdte omkost-
ninger vedrgrende efterfglgende regnskabsar.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som bereg-
net skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mel-
lem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag
af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Gaeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til 18nets restgaeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som I3nets underlig-
gende kontantveerdi pa I&noptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get amortisering af I3nets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer samt anden geeld, males til
amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopggrelse 1. oktober - 30. september

Bruttofortjeneste

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Ekstraordineert udbytte
Overfgrt resultat

Note 2017/18 2016/17
kr. kr.

355.948 116.077

1 -61.160 -112.292
294.788 3.785

2 -67.919 -11.961
226.869 -8.176

0 506.000

226.869 -514.176

226.869 -8.176

Penneo dokumentnggle: FAFFV-LXKUT-36KCB-CD10D-WGDM4-6BJJY



Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlaagsaktiver i alt

Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter
Tilgodehavender
Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiveri alt

Aktiver i alt

Balance 30. september 2018

10

Note 2017/18 2016/17
kr. kr.

3 5.500.000 5.500.000
5.500.000 5.500.000
5.500.000 5.500.000

9.534 17.727
14.180 12.995
23.714 30.722
77.645 0
101.359 30.722
5.601.359 5.530.722
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Balance 30. september 2018

Passiver
Virksomhedskapital
Overfgrt resultat

Egenkapital

Hensaettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelseri alt

Andre kreditinstitutter
Anden geaeld

Langfristede gaeldsforpligtelser
Kreditinstitutter
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Selskabsskat
Anden geaeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Gaeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

11

Note 2017/18 2016/17

kr. kr.
250.000 250.000
1.803.628 1.576.759
4 2.053.628 1.826.759
486.733 484.995
486.733 484.995
2.699.647 2.878.848
55.675 0
5 2.755.322 2.878.848
5 180.000 237.121
110.676 34.944
0 44,302
15.000 23.753
305.676 340.120
3.060.998 3.218.968
5.601.359 5.530.722

6
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Noter

2017/18 2016/17
kr. kr.
1 Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 61.160 112.292
61.160 112.292
2 Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 64.675 4.466
Arets udskudte skat 1.738 7.495
Regulering af skat vedrgrende tidligere ar 1.506 0
67.919 11.961
3 Aktiver der males til dagsvaerdi
Investerings-
ejendomme
Kostpris 1. oktober 2017 4.010.770
Kostpris 30. september 2018 4.010.770
Veaerdireguleringer 1. oktober 2017 1.489.230
Veerdireguleringer 30. september 2018 1.489.230
Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2018 5.500.000

Forudsaetninger ved opggrelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene

Tomgangslejen er fastlagt til mellem 0 % og 1 % af lejeindtaegterne.
Driftsomkostningerne udggr mellem 18 % og 19 % af lejeindtaegterne.
Vedligeholdelsesomkostninger udggr mellem 34 % og 35 % af lejeindtaegterne.
Administrationsomkostningerne udggr mellem 5 % og 6 % af lejeindtaegterne.

12
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Noter

4 Egenkapital

Virksomheds- Overfagrt
kapital resultat I alt
Egenkapital 1. oktober 2017 250.000 1.576.759 1.826.759
Arets resultat 0 226.869 226.869
Egenkapital 30. september 2018 250.000 1.803.628 2.053.628
5 Langfristede gaeldsforpligtelser
2017/18 2016/17
kr. kr.
Andre kreditinstitutter
Efter 5 ar 2.002.518 2.161.000
Mellem 1 og 5 ar 697.129 717.848
Langfristet del 2.699.647 2.878.848
@vrig kortfristet gaeld til kreditinstitutter 180.000 237.121
Kortfristet del 180.000 237.121
2.879.647 3.115.969
Anden gaeld
Mellem 1 og 5 ar 55.675 0
Langfristet del 55.675 0
@vrig kortfristet anden geeld 15.000 23.753
Kortfristet del 15.000 23.753
70.675 23.753

6 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 2.880, er der givet pant i
ejendommen, hvis regnskabsmeessige veerdi pr. 30/9 2018 udggr t.kr. 5.500.

13
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eogyMjq6g+ZCKsuCcJRDak5TTA45ltidl9wvqNvj4/uA82Njk8vZWT/qAtd8xxkLWirxxHA6yEgF
vcIZTWT9uWLD0HQslN/yI+41zyQcM07uTju2rNBWFON3ohqL9cVVgvvkoYY48dTn902fUyWAbVjz
9BoTGrKGWqJJiYEeHG+/e4y0o1TqyVYzOEjRNxSfTSIJbG/stHfJ5491qIUyTbXE4Y7IKEA4vDNy
xFMst5dH/F6LG8ZLP4czqKXjXRJ7BJvzJ3DVeVx8qEQmcSZUB23HOFKXh9yGvjrX/V0/i3YLeWzj
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 OjLAluVltXw0VCIea0Zcw3yD5ju2EQK976YV9Dxy5Ok=


 
Um+67pj3WQQtr7Dr6QPtNcMslgm1Hr7rOyYCShzDmiVYIG1odzZ+NX+/tT035VCpKM511xSdNKt5
96a+UhSGFTsHdfvAjNA9rVtoKBzhKELHS7Qaf2f1rHRXNv+EVV1NUIs6DGYnyfVICUmqM8zx9Tmq
OOMCPq8bS62czODfEAzSAnptPf5/4RtCEtQ368W0QxH+TBCgC1UHMN0dL/La/VzybnXLPcG3b9gq
7ETWHJID9fVGuGDG93ePKLWAm69Tg9xtxrHBCAFsHxurdU4pOkHoSEmphMbBaNEY7/93+Z5L0KfK
B0A4s7fuH7IdWxEiho1oRC/TwDMVSxjiQpMmRA==
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  signingRequestId MzIyOTc4Mg==
  document_digests W3sia2V5IjoiNEJBRU8tOEg1V1QtUERRTkktMEVCVkUtMUhXSUQtUEFHRVoiLCJkaWdlc3QiOiIzM2E3MTM0ZGU1MTc3MmM4NjlmZjhmZGQ1ZGE5MTQ3MTk1OGM1ZWU3YWY1YmZmOTliNzM5YmVjNTk3N2QzNTEzIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiRjRGRlYtTFhLVVQtMzZLQ0ItQ0QxMEQtV0dETTQtNkJKSlkiLCJkaWdlc3QiOiI5YTcwZjMwNGJkZGY5NmNhYzg3YjgxMDkwZTE5NDM3MDExZGM5ZjRiNTEzNTMxODVkMjA1NTQxNzc5YTg3ZDQ2IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
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 W+hftfhgJjuemEzUSpf0pV10fNjTsjxj2Uc1pLpQD0o=


 
tMfBsnd8KYs53VI2M0nZFSf2F/xAADhytVULf6n5h+fTwVrNcyIPUfnM28qyFvmJmAOa5yD75/4J
f8KazrOs7E2A3zYpoZ7x95sDkklyLPk1kvZZVJB7u7nQU8+PaaYa+92hfXunnN3fehqXz7pPrEMs
eSmC4oC5Xmr+jU28dd3FTJtaqOLxZ13/186EalO43nWouqNOAXNIluY2YI7lcXgSSiP+VRTOiOgz
v9Cqv6QgzfR5tThZCwNkIMwnlOM7kj5r52893t49BWVOgjGVHxupwguAEXAR6Mp3Knnc9/yOdhWt
EpZCQepZ5ZC64j/eeBcM9fcFwSupT/3B7Bw9Lg==
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  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TXpJeU9UYzNOdz09
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS43LjM=
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
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  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge TjFSQlJsUXRRa1ZIUlRRdFYwNUdRek10U2xORU1rWXRNelF5UnpNdFJqZzNTMWM9
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time TW9uIE1hciAxOCAxNDozODowNSBDRVQgMjAxOQ==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 

            


  
 
 
 
 
 
 sRi8ayNJdOKRW/9ZMJAmM2SRAFzcp0rBDzNYKEpzLPE=


 
YJzrKlK4U8Dg4gLUegMU/iMGK7fEnO7ia7o7pCYuodzjgW0uT6YG8daT7sFc6mDwQCyQQ1yuvGMT
BQnNNdb41+E6F0SEEfmu7I2OIAJingN2ClspbqLMy5dBVvuQG+o470zI2d6+2uhol1D+le0wvqGK
lskaFkVVE0D3nF0R8LE31B4uyQDbXM52IX2HW7Oy3edxajjOfdOXaTJiZujgfodjKvKwCUnyBF3N
P7zGckWUpyXZEgUH+VT5zxo2m3bJ1o1YrBWyUV2HmGUV0vfCSsQSLobQN6gh7V6IClYJJfX7W36c
4VtlTLanGx4KsT4m9XN3uru73QrowakqhcUKdw==
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