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Ejendomsselskabet af 18. juni 1992 ApS
Arsrapport 2020/21

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Ejendomsselskabet af
18. juni 1992 ApS for regnskabsaret 1. maj 2020 - 30. april 2021.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. april 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
maj 2020 - 30. april 2021.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Viborg, den 21. september 2021
Direktion:

N O

Frank Brgndum

direkter
Bestyrelse:
Y :}‘ 5
{, el s
Frank Brendum Mnmg Noru Knud Erik Rasmussen



Ejendomsselskabet af 18. juni 1992 ApS
Arsrapport 2020/21

Den uafhaengige revisors revisionspategning
Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet af 18. juni 1992 ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet af 18. juni 1992 ApS for regnskabsaret 1. maj
2020 - 30. april 2021, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, her-
under anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. april 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
maj 2020 - 30. april 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Det er
vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores kon-
klusion.

Uafhaengighed

Vi er uafhangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udar-
bejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten
har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at
gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om drsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gzldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nér sddan findes. Fejlin-
formationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de pkonomiske beslut-
ninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-
sionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser
er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-
mensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern
kontrol.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pd grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmaarksom pa oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke leengere kan fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-
heder pa en s&dan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opndet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til drsregnskabsloven.

Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 21. september 2021
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.307002 28

enrik Pungvicj Jansen

statsaut. revisor
mne24825
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Ejendomsselskabet af 18. juni 1992 ApS
Sct. Mogens Gade 1, 8800 Viborg

16 24 87 97

18. juni 1992

Viborg

1. maj 2020 - 30. april 2021

Frank Brgndum
Henning Norup
Knud Erik Rasmussen

Frank Brgndum, direktar

EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Veerkmestergade 25, Postboks 330, 8100 Aarhus C

Virksomhedens hovedaktivitet er at eje og administrere udlejningsejendomme.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Virksomhedens resultatopggrelse for 2020/21 udviser et overskud pa 47.627 t.kr. mod et overskud
pa 8.419 t.kr. sidste ar, og virksomhedens balance pr. 30. april 2021 udviser en egenkapital pa
296.849 t.kr. Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af veesentlig betydning for virksomhedens

finansielle stilling.
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Arsregnskab 1. maj 2020 - 30. april 2021

Resultatopggrelse

Note

11

t.kr.

Bruttofortjeneste
Administrationsomkostninger

Resultat af primeer drift
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

Resultat fgr finansielle poster

Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Finansielle indteegter

Finansielle omkostninger

Resultat far skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode
Overfgrt resultat

Ejendomsselskabet af 18. juni 1992 ApS

Arsrapport 2020/21

2020/21 2019/20
24.017 21.587
-4.833 -3.608
19.184 17.979
32.443 7.151
51.627 25.130
6.300 2.486
12.519 360
-11.163 -17.884
59.283 10.092
-11.656 -1.673
47.627 8.419
6.300 2.485
41.327 5.934
47.627 8.419
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Arsregnskab 1. maj 2020 - 30. april 2021

Balance

Note

t.kr.

AKTIVER

Anleegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Finansielle anleegsaktiver
Kapitalandele i dattervirksomheder

Anleegsaktiver i alt

Omseetningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag

Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter

Likvide beholdninger
Omseetningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

Ejendomsselskabet af 18. juni 1992 ApS

Arsrapport 2020/21

2020/21 2019/20
697.400 662.350
602 766
698.002 663.116
80.673 74.373
80.673 74.373
778.675 737.489
1.951 1.192
48.625 35.371
0 706

1.076 1.446
602 402
52.254 39.117
10.913 153
63.167 39.270
841.842 776.759
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Arsregnskab 1. maj 2020 - 30. april 2021

Balance

Note

12
13
14

t.kr.
PASSIVER
Egenkapital
Anpartskapital

Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode

Overfgart resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geeldsforpligtelser
Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter
Deposita

Anden geeld

Kortfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gzeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Anden geeld

Periodeafgraensningsposter

Geeldsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Sikkerhedsstillelser
Neertstdende parter

Ejendomsselskabet af 18. juni 1992 ApS

Arsrapport 2020/21

2020/21 2019/20
200 200
78.193 71.893
218.456 177.129
296.849 249.222
81.602 69.946
81.602 69.946
389.451 369.379
14.406 14.838
45.877 57.850
449.734 442.067
7.652 7.615
689 926

0 1.627

3.791 3.883
1.525 1.473
13.657 15.524
463.391 457.591
841.842 776.759
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Arsregnskab 1. maj 2020 - 30. april 2021

Egenkapitalopggrelse

Reserve for
nettoopskrivning

efter indre
tKr. Anpartskapital veerdis metode  Overfgrt resultat lalt
Egenkapital 1. maj 2019 200 69.408 171.195 240.803
Overfgrt via resultatdisponering 0 2.485 5.934 8.419
Egenkapital 1. maj 2020 200 71.893 177.129 249.222
Overfgrt via resultatdisponering 0 6.300 41.327 47.627
Egenkapital 30. april 2021 200 78.193 218.456 296.849
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Arsregnskab 1. maj 2020 - 30. april 2021

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet af 18. juni 1992 ApS for 2020/21 er aflagt i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser
for klasse C.

I henhold til arsregnskabslovens § 112, stk. 1, er der ikke udarbejdet koncernregnskab.

Virksomheden har med virkning for regnskabséret 2020 implementeret &endringslov nr. 1716 af 27.
december 2018 til arsregnskabsloven. Implementeringen af gendringsloven har ikke pavirket virksom-
hedens regnskabspraksis for indregning og maling af aktiver og forpligtelser, men har alene betydet
krav om yderligere oplysninger. Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (t.kr.).

Valutaomregning

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved fgrste indregning til transaktionsdagens kurs. Valuta-
kursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i
resultatopggrelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, geeld og andre moneteere poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens valu-
takurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller
geeldsforpligtelsens opstaen eller indregning i seneste arsregnskab indregnes i resultatopggrelsen
under finansielle indtaegter og omkostninger.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes farste gang i balancen til kostpris og males efterfglgende til
dagsveerdi. Positive og negative dagsveerdier af afledte finansielle instrumenter praesenteres som seer-
skilte regnskabsposter i balancen.

For afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for behandling som sikringsin-
strumenter, indregnes aendringer i dagsveerdi Igbende i resultatopggrelsen.

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning

Nettoomsaetningen omfatter huslejeindteegter, som indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de
indtjenes.

Nettoomsaetning males til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa
vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsaetningen.

Bruttofortjeneste

| resultatopggrelsen er nettoomsaetning, ejendomsomkostninger og andre driftsindteegter med henvis-
ning til arsregnskabslovens § 32 sammendraget til én regnskabspost benaevnt bruttofortjeneste.

Ejendomsomkostninger

| ejendomsomkostninger indregnes omkostninger vedrgrende udlejning af virksomhedens investe-
ringsejendomme, herunder omkostninger til drift og vedligeholdelse af investeringsejendomme.
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Arsregnskab 1. maj 2020 - 30. april 2021

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)
Administrationsomkostninger

| administrationsomkostninger indregnes omkostninger, der er afholdt i aret til ledelse og administra-
tion, herunder omkostninger til det administrative personale, kontorlokaler og kontoromkostninger,
afskrivninger samt koncernomkostninger til faelles ledelse.

Afskrivninger
Af- og nedskrivninger omfatter afskrivninger pa immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Kostprisen pa et samlet materielt anlaegsaktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for
sig, hvis brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellige.

Afskrivningsgrundlaget, der opggres som kostprisen med fradrag af eventuel restveerdi, afskrives line-
art over den forventede brugstid, baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5ar

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restveerdi og reduceres med eventuel-
le nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien fastszettes pa anskaffelsestidspunktet og re-
vurderes arligt. Overstiger restveaerdien aktivets regnskabsmeessige veerdi, ophgrer afskrivning.

Ved &ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremad-
rettet som en @&ndring i regnskabsmaessigt skan.

Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder

Efter den indre veerdis metode indregnes en forholdsmaessig andel af resultat efter skat i de underlig-
gende virksomheder i resultatopggrelsen. Resultatandele efter skat i dattervirksomheder praesenteres
i resultatopgerelsen som seerskilte linjer. For kapitalandele i dattervirksomheder foretages fuld elimi-
nering af koncerninterne avancer/tab.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster indeholder renter, amortisering af geeldsforpligtelser,
dagsveerdiregulering af renteswaps samt tilleeg og godtggrelse under acontoskatteordningen m.v.

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden indgar i sambeskatning med gvrige koncernvirksomheder. Den danske selskabsskat for-
deles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige ind-
komst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtggres som minimum i henhold til de geeldende
satser for rentegodtggrelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tillaeg i henhold til de geeldende satser for rentetilleeg til administrati-
onsselskabet.
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Arsregnskab 1. maj 2020 - 30. april 2021

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme:
Investeringsejendomme males til kostpris ved fagrste indregning.

Efterfglgende males ejendomme til dagsveerdi. Indregning af veerdireguleringer sker i resultat-
opggrelsen under regnskabsposten "Dagsverdiregulering af investeringsejendomme”.

Malingen af ejendommenes dagsveerdi tager udgangspunkt i seneste markedstransaktioner og tilhg-
rende markedspriser for lignende ejendomme. Endvidere foretages malingen til dagsveerdi for hver
enkelt ejendom med udgangspunkt i ejendommens detaljerede budget for det kommende driftsar,
korrigeret for udsving, der har karakter af enkeltstdende haendelser. Med udgangspunkt heri anvendes
en afkastbaseret model, som selskabets ledelse anser for mest velegnet til veerdiansaettelsen.

Den af selskabet anvendte model, som har veeret brugt konsistent gennem flere ar, indeholder
folgende hovedelementer:

1 arlige lejeindtaegter

2- driftsomkostninger

3- ind -og udvendig vedligeholdelse

4- administrationsomkostninger

= nettoresultat/driftsresultat til finansiering

5 afkastprocent

= kapitalisering af nettoresultat (nettoresultat/afkastprocent (pkt. 5))
6+ refusionssaldi

7 korrektioner til dagsveerdi

= Dagsveerdi, der svarer til kapitaliseret resultat + 6 + 7.

Fortjeneste og tab ved afhaendelse af investeringsejendomme opggres som forskellen mellem salgs-
prisen med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. For-
tjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under regnskabsposten "Dagsveerdiregulering af in-
vesteringsejendomme".

Andre anleeg, driftsmateriel og inventar:

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og ned-
skrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Fortjeneste eller tab opggres som forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og
den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg af driftsmateriel og
inventar indregnes i resultatopggrelsen under henholdsvis andre driftsindtaegter og andre driftsom-
kostninger.

Kapitalandele i dattervirksomheder
Kapitalandele i dattervirksomheder méles efter den indre veerdis metode.

Ved farste indregning males kapitalandele i dattervirksomheder til kostpris, dvs. med tilleeg af transak-
tionsomkostninger. Kostprisen allokeres i overensstemmelse med overtagelsesmetoden.
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Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Kostprisen veerdireguleres med resultatandele efter skat opgjort efter koncernens regnskabspraksis
med fradrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer/tab.

Konstaterede mervardier og eventuel goodwill i forhold til den underliggende virksomheds regnskabs-
maessige indre vaerdi amortiseres i overensstemmelse med anvendt regnskabspraksis for de aktiver og
forpligtelser, som de kan henfgres til. Negativ goodwill indregnes i resultatopggrelsen.

Modtaget udbytte fradrages den regnskabsmaeessige veerdi.

Kapitalandele i dattervirksomheder, der méles til regnskabsmaessig indre veerdi, er underlagt krav om
nedskrivningstest, hvis der foreligger indikationer pa veerdiforringelse.

Verdiforringelse af anleegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anlaegsaktiver samt kapitalandele i dattervirksomheder
vurderes arligt for indikationer pa veerdiforringelse.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmeessige veerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der nedskrives til imgdegaelse af forventede tab efter en individuel vurdering af tilgodehavender.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.

Indestdende og geeld pa koncernens cash pool-ordning anses som fglge af ordningens karakter ikke
som likvide beholdninger eller bankgaeld, men indgar i regnskabsposten tilgodehavender hos
tilknyttede virksomheder og geeld til tilknyttede virksomheder.

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode omfatter nettoopskrivninger af kapitalande-
le i dattervirksomheder i forhold til kostpris. Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapi-
talandele eller eendring i regnskabsmaessige skan. Reserven kan ikke indregnes med et negativt belgb.

Foreslaet udbytte

Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinzere gene-
ralforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en szer-
skilt post under egenkapitalen.
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Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat méales pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver
indregnes med den veerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion.
/ndring i udskudt skat som fglge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amor-
tiseret kostpris, svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa for-
skellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

@vrige geeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under forpligtelser, omfatter modtagne betalinger, som vedrg-
rer indteegter i efterfglgende regnskabsar.

Dagsveerdi

Dagsveerdianseaettelsen tager udgangspunkt i det primeere marked. Hvis et primart marked ikke eksi-
sterer, tages udgangspunkt i det mest fordelagtige marked, som er det marked, som maksimerer pri-
sen pa aktivet eller forpligtelsen fratrukket transaktions- og/eller transportomkostninger.

Alle aktiver og forpligtelser, som males til dagsveerdi, eller hvor dagsveerdien oplyses, er kategoriseret
efter dagsveerdihierarkiet, som er beskrevet nedenfor:

Niveau 1: Veerdi opgjort ud fra dagsveerdien pé tilsvarende aktiver/forpligtelser pa et velfungerende
marked.

Niveau 2: Veerdi opgjort ud fra anerkendte veerdiansaettelsesmetoder pa baggrund af observerbare
markedsinformationer.

Niveau 3: Veerdi opgjort ud fra anerkendte veerdianszettelsesmetoder og rimelige skan foretages pa
baggrund af ikke-observerbare markedsinformationer.
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Noter

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

Urealiseret veerdiregulering af investeringsejendomme 32.443 7.151
32.443 7.151
t.kr. 2020/21 2019/20
Finansielle indteegter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder 543 359
Dagsveerdiregulering af renteswaps 11.972 0
Andre finansielle indteegter 4 1
12.519 360
t.kr. 2020/21 2019/20
Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 1 6
Dagsveerdiregulering af renteswaps 0 6.450
Andre finansielle omkostninger 11.162 11.428
11.163 17.884

Skat af arets resultat

Beregnet skat af rets skattepligtige indkomst 0 -334
Arets regulering af udskudt skat 11.656 2.007
11.656 1.673
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Noter

Materielle anlaegsaktiver

Andre anleeg,
Investerings-  driftsmateriel og

t.kr. ejendomme inventar lalt
Kostpris 1. maj 2020 426.388 1.881 428.269
Tilgange 2.607 0 2.607
Afgange 0 -139 -139
Kostpris 30. april 2021 428.995 1.742 430.737
Opskrivninger 1. maj 2020 235.962 0 235.962
Arets veerdireguleringer 32.443 0 32.443
Opskrivninger 30. april 2021 268.405 0 268.405
Af- og nedskrivninger 1. maj 2020 0 1.115 1.115
Afskrivninger 0 25 25
Af- og nedskrivninger 30. april 2021 0 1.140 1.140
Regnskabsmeessig veerdi 30. april 2021 697.400 602 698.002

For oplysning om sikkerhedsstillelser mv. vedrgrende materielle anleegsaktiver henvises til note 13.
Investeringsejendomme

Opggerelse af dagsveerdi

Virksomheden foretager investering i udlejningsejendomme. Investeringsejendomme indregnes til
dagsveerdi med vaerdiregulering over resultatopggrelsen, jf. reglerne i arsregnskabslovens & 38. Den
anvendte veerdianseettelsesmodel er useendret og omtalt under note 1.

Centrale forudseetninger for den opgjorte dagsveerdi

Beliggenhed Anvendelse Afkastkrav % Dagsvaerdi t.kr.
Aarhus Beboelse 3,50 3.200
K@benhavn Beboelse 2,25-3,75 157.000
Kgbenhavn Beboelse/butikontor 3,60-4,50 220,300
K.gbenhavn Beboelse/kontor 2,50 55.000
Kgbenhavn Kontor 3,75-4,50 142,800
K@benhavn Kontor/andet 6,00 24,200
Kgbenhavn/Hyvidovre Kontor/butik/industri 4 25-7,00 T4.100
Sgborg Kontor/butik 7,50 20,800

697.400
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Noter

Finansielle anleegsaktiver
Kapitalandele i

dattervirk-
t.kr. somheder
Kostpris 1. maj 2020 2.480
Kostpris 30. april 2021 2.480
Veerdireguleringer 1. maj 2020 71.893
Arets resultat 6.300
Veerdireguleringer 30. april 2021 78.193
Regnskabsmaessig veerdi 30. april 2021 80.673
Navn Hjemsted Ejerandel
Dattervirksomheder
Ny @stergade 7 ApS Viborg 100,00 %
Brgndum Ejendomme Horsens ApS Viborg 100,00 %
Brgndum Ejendomme Arhus ApS Viborg 100,00 %
Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld i alt Afdrag Langfristet Restgeeld
tkr. 30/4 2021 neeste ar andel efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 397.103 7.652 389.451 360.912
Deposita 14.406 0 14.406 14.406
Anden geeld 45.877 0 45.877 45.877
457.386 7.652 449.734 421.195

Markedsveerdien af finansielle sikringsinstrumenter er afhaengig af den fremtidige variable rente,
hvorfor der ikke opggres en afdragsprofil.
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Noter
Afledte finansielle instrumenter og oplysninger om dagsveaerdier

Renterisici

Selskabet afdaekker renterisici ved hjeelp af renteswaps, hvorved variable rentebetalinger omlaegges til
faste rentebetalinger. Endvidere har selskabet omlagt en fast rentebetaling til variable rentebetaling.

Renterisici
2020/21
Beregnings-
maessig
t.kr. Modtagende rente Betalende rente hovedstol Dagsveerdi  Restlgbetid
ar
Renteswap Fast, 0,41 % CMS 30 minus
CMS 10 16.600 17 (0]
Renteswap CIBOR6M Fast 3,14 %* 15.856 -2.190 4
Renteswap EURIBOR1AR Fast 4,9 % 19.112 -6.173 8
Renteswap CIBOR6M Fast 3,5-4,2% 75.080 -22.972 10-15
Renteswap CIBOR6M Fast, 1,5-1,8 % 32.852 -4.808 25
Renteswap EURIBOR3M Fast, 4,5-4,6 % 29.230 -9.751 7-8
(0] (0]

188.730 -45.877

*Selskabet betaler fast rente indtil CIBOR6M er 5 %. Herefter betales CIBOR6M.

Dagsveerdioplysninger

Virksomheden har fglgende aktiver og geeldsforpligtelser, der males til dagsveerdi:

t.kr. Renteswaps
Dagsveerdi, ultimo -45.877
Veerdireguleringer i resultatopggrelsen 11.972
Dagsveerdiniveau 2

Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Virksomheden er sambeskattet med modervirksomheden Brgndum Family Invest ApS som administra-
tionsselskab og hzfter begraenset og subsidieert med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af
selskabsskat samt for kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Andre gkonomiske poster

Selskabet har pr. 31. december 2021 negative saldi vedrgrende Grundejernes Investeringsfond pa i
alt 340 t.kr.
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Noter

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til kreditinstitut pa 397.103 t.kr. pr. 30. april 2021 er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmeessige veerdi pr. 30. april 2021 udggr 697.400 t.kr.

Til sikkerhed for finansielle kontrakter i Ejendomsselskabet af 18. juni 1992 ApS og i datterselskabet
Ny @stergade 7 ApS er der givet ejerpant i grunde og bygninger for 10.350 t.kr., hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 30. april 2021 udggr 49.400 t.kr.

Til sikkerhed for alt mellemvaerende med bank, er deponeret skadesbrev pa 5.500 t.kr. med sikkerhed
i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi udger 66.400 t.kr.

Der er herudover andre haftelser i enkelte ejendomme, der ikke overstiger 1.000 t.kr.

Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution til sikkerhed for koncernens cash-pool med maksimum
treekningsrettigheder p& 20.000 t.kr., som moderselskabet Brendum Ejendomme Holding ApS har
med pengeinstitut.

Virksomheden er sambeskattet med modervirksomheden Brgndum Family Invest ApS som
administrationsselskab og heaefter begraenset og subsidigert med gvrige sambeskattede selskaber for
betaling af selskabsskat samt for kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution over for bank vedrgrende fglgende datterselskabers
realkreditbelaning:

- Brandum Ejendomme Horsens ApS

- Brandum Ejendomme Aarhus ApS

Neertstaende parter

Oplysning om koncernregnskaber

Rekvirering af modervirksom-

Modervirksomhed Hjemsted hedens koncernregnskab
Brgndum Family Invest ApS Sct. Mogens Gade 1, 8800 www.Cvr.dk
Viborg
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