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Ejendomsselskabet af 18. juni 1992 ApS
Arsrapport 2022/23

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Ejendomsselskabet af
18. juni 1992 ApSfor regnskabsaret 1. maj 2022 - 30. april 2023.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passi-
ver og finansielle stilling pr. 30. april 2023 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regn-
skabséaret 1. maj 2022 - 30. april 2023.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Viborg, den 24. november 2023
Direktion:

Rune Taul Bjerre
direktor

Bestyrelse:

Jon Dyhre Hansen Frank Brogndum Mette Brendum
formand

Asger Brgndum
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Ejendomsselskabet af 18. juni 1992 ApS
Arsrapport 2022/23

Den uafhzengige revisors revisionspategning
Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet af 18. juni 1992 ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet af 18. juni 1992 ApS for regnskabsaret 1. maj
2022 - 30. april 2023, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, her-
under anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. april 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
maj 2022 - 30. april 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Det er
vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores kon-
klusion.

Uafhaengighed

Vi er uafheengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse krav og IESBA Code.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrorende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udar-
bejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten
har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at
gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdaekke veesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlin-
formationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslut-
ninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-
sionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser
er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-
mensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideseettelse af intern
kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.
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Ejendomsselskabet af 18. juni 1992 ApS
Arsrapport 2022/23

Den uafhzengige revisors revisionspategning

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmaerksom pé oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke laengere kan fortseette driften.

Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-
heder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmeessige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden méade synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i
henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 24. november 2023
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3070 02 28

Henrik Pungvig Jensen
statsaut. revisor
mne24825
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.
Stiftet

Hjemstedskommune
Regnskabsar

Bestyrelse

Direktion

Revision

Beretning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Ejendomsselskabet af 18. juni 1992 ApS
Arsrapport 2022/23

Ejendomsselskabet af 18. juni 1992 ApS
Sct. Mogens Gade 1, 8800 Viborg

16 24 87 97

18. juni 1992

Viborg

1. maj 2022 - 30. april 2023

Jon Dyhre Hansen, formand
Frank Brendum
Mette Brendum
Asger Brgndum

Rune Taul Bjerre, direktar

EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Veerkmestergade 25, Postboks 330, 8100 Aarhus C

Virksomhedens hovedaktivitet er at eje og administrere udlejningsejendomme.

Udvikling i aktiviteter og oskonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2022/23 udviser et underskud pa 43.757 t.kr. mod et overskud
pa 92.799 t.kr. sidste ar, og virksomhedens balance pr. 30. april 2023 udviser en egenkapital pa
345.892 t.kr. Arets resultat er realiseret som forventet under hensyntagen til udviklingen i
markedsforholdene pa ejendomsmarkedet.

Som konsekvens af at de tilknyttede virksomheder Brgndum Holding A/S (CVR-nr. 13 11 55 75),
Brgndum A/S (CVR-nr. 47 39 55 18) og Brendum Stal ApS (CVR-nr. 32 87 86 44) er taget under
konkursbehandling den 13. oktober 2023, har ledelsen vurderet i hvilket omfang, at der skal
indregnes en forpligtelse vedrgrende afgivne sikkerhedsstillelser samt nedskrives p& vaerdien af
mellemveerender. Reguleringerne er foretaget af de selskaber i Brandum Family-koncernen, der er

bergrt af konkursen.

Selskabets ledelse har som konsekvens heraf nedskrevet veerdien af selskabets tilgodehavender hos
tilknyttede virksomheder under konkurs med 2.074 t.kr. Den regnskabsmaessige veerdi pr. 30. april
20283 af tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder under konkurs udger efter nedskrivningen 0

t.kr.

Der henvises til note 2 for en yderligere omtale heraf.

Begivenheder efter balancedagen

Der er herudover ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
virksomhedens finansielle stilling.
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Ejendomsselskabet af 18. juni 1992 ApS
Arsrapport 2022/23

Arsregnskab 1. maj 2022 - 30. april 2023

Resultatopgorelse

Note t.kr. 2022/23 2021/22
Bruttofortjeneste 25.691 24.083
Administrationsomkostninger -4.576 -4.441
Resultat af primaer drift 21.115 19.642

3 Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme -75.915 59.582
Resultat for finansielle poster -54.800 79.224
Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder -4.832 18.849

4 Finansielle indtaegter 18.942 26.444
Nedskrivning af finansielle aktiver -2.074 0

5 Finansielle omkostninger -11.387 -10.861
Resultat for skat -54.151 113.656

6 Skat af arets resultat 10.394 -20.857
Arets resultat -43.757 92.799

Forslag til resultatdisponering

Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode -4.832 18.849
Overfort resultat -38.925 73.950
-43.757 92.799
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Arsregnskab 1. maj 2022 - 30. april 2023

Balance

Note

t.kr.

AKTIVER

Anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Anlaegsaktiver i alt

Omszetningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter

Afledte finansielle instrumenter

Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver i alt
AKTIVERI ALT

Ejendomsselskabet af 18. juni 1992 ApS
Arsrapport 2022/23

2022/23 2021/22
683.600 758.500
199 457
683.799 758.957
94.690 99.522
94.690 99.522
778.489 858.479
1.812 1.840
69.292 68.042
2.562 1.328
650 584
3.901 633
78.217 72.427
291 18
78.508 72.445
856.997 930.924
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Arsregnskab 1. maj 2022 - 30. april 2023

Balance

Note

10

10

12
13
14
15

t.kr.
PASSIVER
Egenkapital
Anpartskapital

Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode

Overfart resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geaeldsforpligtelser
Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter
Afledte finansielle instrumenter

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Skyldig sambeskatningsbidrag

Deposita

Anden geeld

Periodeafgreensningsposter

Geaeldsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis
Seerlige poster
Personaleomkostninger

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Sikkerhedsstillelser
Neertstaende parter

Ejendomsselskabet af 18. juni 1992 ApS
Arsrapport 2022/23

2022/23 2021/22
200 200
92.211 97.043
253.481 292.406
345.892 389.649
84.830 99.827
84.830 99.827
381.464 386.794
7.311 21.008
388.775 407.802
6.087 7.735
932 702
4.539 605
4.604 3.646
14.745 15.001
4.709 4171
1.884 1.786
37.500 33.646
426.275 441.448
856.997 930.924
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Ejendomsselskabet af 18. juni 1992 ApS
Arsrapport 2022/23

Arsregnskab 1. maj 2022 - 30. april 2023

Egenkapitalopgorelse

Reserve for

nettoopskrivning

efter indre
t.kr. Anpartskapital veerdis metode Overfort resultat I alt
Egenkapital 1. maj 2022 200 97.043 292.406 389.649
Overfgrt via resultatdisponering 0 -4.832 -38.925 -43.757
Egenkapital 30. april 2023 200 92.211 253.481 345.892
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Ejendomsselskabet af 18. juni 1992 ApS
Arsrapport 2022/23

Arsregnskab 1. maj 2022 - 30. april 2023

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet af 18. juni 1992 ApS for 2022/23 er aflagt i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser
for klasse C.

I henhold til &rsregnskabslovens § 112, stk. 1, er der ikke udarbejdet koncernregnskab.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (t.kr.).

Valutaomregning

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved fgrste indregning til transaktionsdagens kurs. Valuta-
kursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pé betalingsdagen, indregnes i
resultatopgerelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, geeld og andre moneteere poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens valu-
takurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller
geeldsforpligtelsens opstaen eller indregning i seneste arsregnskab indregnes i resultatopgearelsen
under finansielle indtaegter og omkostninger.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes farste gang i balancen til kostpris og méales efterfalgende til
dagsveerdi. Positive og negative dagsveerdier af afledte finansielle instrumenter praesenteres som saer-
skilte regnskabsposter i balancen.

For afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for behandling som sikringsin-
strumenter, indregnes aendringer i dagsveerdi labende i resultatopgarelsen.

Resultatopgorelsen

Nettoomsaetning
Virksomheden har valgt IAS 11/IAS 18 som fortolkningsbidrag for indregning af omsaetning.

Nettoomsaetningen omfatter huslejeindtaegter, som indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de
indtjenes.

Nettoomsaetning males til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkreevet pa
vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsaetningen.
Bruttofortjeneste

| resultatopgerelsen er nettoomsaetning, ejendomsomkostninger og andre driftsindteegter med henvis-
ning til arsregnskabslovens § 32 sammendraget til én regnskabspost benaevnt bruttofortjeneste.
Ejendomsomkostninger

| ejendomsomkostninger indregnes omkostninger vedrgrende udlejning af virksomhedens investe-
ringsejendomme, herunder omkostninger til drift og vedligeholdelse af investeringsejendomme.
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Ejendomsselskabet af 18. juni 1992 ApS
Arsrapport 2022/23

Arsregnskab 1. maj 2022 - 30. april 2023

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)
Administrationsomkostninger

| administrationsomkostninger indregnes omkostninger, der er afholdt i aret til ledelse og administra-
tion, herunder omkostninger til det administrative personale, kontorlokaler og kontoromkostninger,
afskrivninger samt koncernomkostninger til faelles ledelse.

Afskrivninger
Af- og nedskrivninger omfatter afskrivninger p4 materielle anlaegsaktiver.

Kostprisen pa et samlet materielt anlaegsaktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for
sig, hvis brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellige.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostprisen med fradrag af eventuel restveerdi, afskrives line-
aert over den forventede brugstid, baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Andre anleaeg, driftsmateriel og inventar 5ar

Afskrivningsgrundlaget opgares under hensyntagen til aktivets restveerdi og reduceres med eventuel-
le nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og re-
vurderes arligt. Overstiger restveerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, opherer afskrivning.

Ved aendring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremad-
rettet som en aendring i regnskabsmaessigt skan.

Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

| resultatopgerelsen indregnes den forholdsmaessige andel af de underliggende virksomheders
resultat efter eliminering af intern avance/tab og efter skat. I tilknyttede virksomheder foretages fuld
eliminering af intern avance og tab uden hensyntagen til ejerandele.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster indeholder renter, amortisering af geeldsforpligtelser,
dagsveerdiregulering af renteswaps samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen m.v.

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfgres til arets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfagres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden indgér i sambeskatning med gvrige koncernvirksomheder. Den danske selskabsskat for-
deles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige ind-
komst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgeres som minimum i henhold til de gaeldende
satser for rentegodtgerelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tillaeg i henhold til de geeldende satser for rentetilleeg til administrati-
onsselskabet.
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Ejendomsselskabet af 18. juni 1992 ApS
Arsrapport 2022/23

Arsregnskab 1. maj 2022 - 30. april 2023

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme:
Investeringsejendomme males til kostpris ved fagrste indregning.

Efterfalgende méles ejendomme til dagsveerdi. Indregning af vaerdireguleringer sker i resultat-
opgarelsen under regnskabsposten "Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme”.

Malingen af ejendommenes dagsveerdi tager udgangspunkt i seneste markedstransaktioner og tilha-
rende markedspriser for lignende ejendomme. Endvidere foretages malingen til dagsveerdi for hver
enkelt ejendom med udgangspunkt i eiendommens detaljerede budget for det kommende driftsar,
korrigeret for udsving, der har karakter af enkeltstaende haendelser. Med udgangspunkt heri anvendes
en afkastbaseret model, som selskabets ledelse anser for mest velegnet til veerdiansaettelsen.

Den af selskabet anvendte model, som har veeret brugt konsistent gennem flere ar, indeholder
felgende hovedelementer:

1 arlige lejeindtaegter

2- driftsomkostninger

3-ind -og udvendig vedligeholdelse

4- administrationsomkostninger

= nettoresultat/driftsresultat til finansiering

5 afkastprocent

= kapitalisering af nettoresultat (nettoresultat/afkastprocent (pkt. 5))
6+ refusionssaldi

7 korrektioner til dagsveerdi

= Dagsveerdi, der svarer til kapitaliseret resultat + 6 + 7.

Fortjeneste og tab ved afhaendelse af investeringsejendomme opgeres som forskellen mellem salgs-
prisen med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pa salgstidspunktet. For-

tjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under regnskabsposten "Dagsveerdiregulering af in-
vesteringsejendomme".

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar:

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og ned-
skrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Fortjeneste eller tab opgeres som forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og
den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg af driftsmateriel og
inventar indregnes i resultatopgerelsen under henholdsvis andre driftsindtaegter og andre driftsom-
kostninger.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder males efter den indre veerdis metode.

Ved fagrste indregning males kapitalandele i tilknyttede virksomheder til kostpris, dvs. med tilleeg af
transaktionsomkostninger. Kostprisen allokeres i overensstemmelse med overtagelsesmetoden.

Kostprisen veaerdireguleres med resultatandele efter skat opgjort efter koncernens regnskabspraksis
med fradrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer/tab.
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Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Konstaterede mervaerdier og eventuel goodwill i forhold til den underliggende virksomheds regnskabs-
maessige indre veerdi amortiseres i overensstemmelse med anvendt regnskabspraksis for de aktiver og
forpligtelser, som de kan henfgres til. Negativ goodwill indregnes i resultatopgerelsen.

Modtaget udbytte fradrages den regnskabsmaessige vaerdi.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder, der males til regnskabsmaessig indre veerdi, er underlagt krav
om nedskrivningstest, hvis der foreligger indikationer pa veerdiforringelse.

Veerdiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anlaegsaktiver, som ikke males til dagsveerdi, samt kapital-
andele i tilknyttede virksomheder vurderes arligt for indikationer pa veerdiforringelse.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmaessige veerdi.

Tilgodehavender

Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehaven-
der.

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Der nedskrives til imgdegaelse af forventede tab efter
en individuel vurdering af tilgodehavender.

Periodeafgreaensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrgrende
efterfelgende regnskabsar.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.

Indestaende og geeld pa koncernens cash pool-ordning anses som fglge af ordningens karakter ikke
som likvide beholdninger eller bankgeeld, men indgar i regnskabsposten tilgodehavender hos
tilknyttede virksomheder og geeld til tilknyttede virksomheder.

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode omfatter nettoopskrivninger af kapitalande-
le i tilknyttede virksomheder i forhold til kostpris. Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af
kapitalandele eller aendring i regnskabsmaessige skan. Reserven kan ikke indregnes med et negativt
belgb.

Foreslaet udbytte

Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinzere gene-
ralforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saer-
skilt post under egenkapitalen.

13

Penneo dokumentnagle: 87T7Y-BOMIA-A8PJH-41EDI-0A5PY-N27E8



Ejendomsselskabet af 18. juni 1992 ApS
Arsrapport 2022/23

Arsregnskab 1. maj 2022 - 30. april 2023

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemeaessig veerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere geeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver
indregnes med den veerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion.
AEndring i udskudt skat som folge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen.

Geaeldsforpligtelser
Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag til indregning og maling af geeldsforpligtelser.

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amor-
tiseret kostpris, svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa for-
skellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

@vrige geeldsforpligtelser males til nettorealisationsveerdien.

Periodeafgreensningsposter

Periodeafgreensningsposter, indregnet under forpligtelser, omfatter modtagne betalinger, som vedrg-
rer indteegter i efterfglgende regnskabsar.

Seaerlige poster

Seerlige poster omfatter veesentlige indtaegter og omkostninger, der har en seerlig karakter i forhold til
virksomhedens indtjeningsskabende driftsaktiviteter. Seerlige poster kan omfatte omkostninger til
omfattende strukturering af processer og grundlaeggende strukturmaessige tilpasninger samt
eventuelle afhaendelsesgevinster og -tab i tilknytning hertil, og som over tid har vaesentlig betydning. |
seerlige poster indgar ogsa andre vaesentlige belgb af engangskarakter, som efter ledelsens vurdering
ikke er en del af virksomhedens primaere drift og som ikke antages at veere tilbagevendende.
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Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Dagsveerdi

Dagsveerdianseettelsen tager udgangspunkt i det primaere marked. Hvis et primaert marked ikke eksi-
sterer, tages udgangspunkt i det mest fordelagtige marked, som er det marked, som maksimerer pri-
sen pa aktivet eller forpligtelsen fratrukket transaktions- og/eller transportomkostninger.

Alle aktiver og forpligtelser, som males til dagsveerdi, eller hvor dagsveerdien oplyses, er kategoriseret
efter dagsveerdihierarkiet, som er beskrevet nedenfor:

Niveau 1: Veerdi opgjort ud fra dagsveerdien pa tilsvarende aktiver/forpligtelser pa et velfungerende
marked.

Niveau 2: Veerdi opgjort ud fra anerkendte veerdiansaettelsesmetoder p& baggrund af observerbare
markedsinformationer.

Niveau 3: Veerdi opgjort ud fra anerkendte vaerdianseettelsesmetoder og rimelige sken foretages pa
baggrund af ikke-observerbare markedsinformationer.

Hvis det ikke er muligt at opgere en palidelig dagsveerdi efter ovenstdende niveauer, méles aktivet
eller forpligtelsen til kostprisen.

Saerlige poster

Seerlige poster for aret er specificeret nedenfor, herunder hvor disse er indregnet i
resultatopgarelsen.

t.kr. 2022/23 2021/22
Omkostninger
Nedskrivning af tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 2.074
2.074
Seerlige poster indgar pa felgende linjer i arsregnskabet
Nedskrivning af finansielle aktiver 2.074
Resultat af saerlige poster, netto 2.074

Selskabets ledelse har som konsekvens af, at de tilknyttede virksomheder Brgndum Holding A/S (CVR-
nr.13 11 55 75), Brendum A/S (CVR-nr. 47 39 55 18) og Breandum Stél ApS (CVR-nr. 32 87 86 44)
er taget under konkursbehandling den 13. oktober 2023 nedskrevet vaerdien af tilgodehavender hos
tilknyttede virksomheder under konkurs med 2.074 t.kr. Den regnskabsmaessige veerdi pr. 30. april
20283 af tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder under konkurs udger efter nedskrivningen 0
t.kr.
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t.kr. 2022/23 2021/22

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

Urealiseret vaerdiregulering af investeringsejendomme -75.915 59.582
-75.915 59.582

Finansielle indteegter

Renteindteegter fratilknyttede virksomheder 1.978 942
Dagsveerdiregulering af renteswaps 16.964 25.502
18.942 26.444

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 0 5
Andre finansielle omkostninger 11.387 10.856
11.387 10.861

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 4.604 3.646
Arets regulering af udskudt skat -14.998 17.211
-10.394 20.857

Materielle anlaegsaktiver

Andre anlaeg,
Investerings-  driftsmateriel og

t.kr. ejendomme inventar I alt
Kostpris 1. maj 2022 430.513 1.762 432.275
Tilgange 1.015 0 1.015
Afgange 0 -767 -767
Kostpris 30. april 2023 431.528 995 432.523
stkrivninger 1. maj 2022 327.987 0 327.987
Arets veerdireguleringer -75.915 0 -75.915
Opskrivninger 30. april 2023 252.072 0 252.072
Af- og nedskrivninger 1. maj 2022 0 1.305 1.305
Afskrivninger 0 120 120
Tilbagefarsel af akkumulerede af- og

nedskrivninger pa afhaendede aktiver 0 629 -629
Af- og nedskrivninger 30. april 2023 0 796 796
Regnskabsmaessig vaerdi 30. april 2023 683.600 199 683.799

For oplysning om sikkerhedsstillelser mv. vedrgrende materielle anlaegsaktiver henvises til note 14.
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Noter
Investeringsejendomme

Opgorelse af dagsveerdi

Virksomheden foretager investering i udlejningsejendomme. Investeringsejendomme indregnes til
dagsveerdi med veerdiregulering over resultatopgerelsen, jf. reglerne i arsregnskabslovens § 38. Den
anvendte veerdiansaettelsesmodel, som er en afkastbaseret model, er ueendret og omtalt under note
1.

Niveau for opgerelse af dagsveerdi: 3

Centrale forudsaetninger for den opgjorte dagsvaerdi

Beliggenhed Anvendelse Afkastkrav % Dagsveerdi t.kr.
Aarhus Beboelse 4,00 3.450
Kgbenhavn Beboelse 3,00-4,25 155.350
Keobenhavn Beboelse/butik/kontor 3,5-4,85 225.150
Kebenhavn Beboelse/kontor 3,25 44,950
Kabenhavn Kontor 4,00-5,00 125.750
Kebenhavn Kontor/andet 6,00 30.800
Kebenhavn/Hvidovre Kontor/butik 4,50-4,75 41.500
Hvidovre Kontor/industri 7,25 32.700
Seborg Kontor/butik 6,75 23.950

683.600

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i

tilknyttede
tokr. __ virksomheder
Kostpris 1. maj 2022 2.480
Kostpris 30. april 2023 2.480
Veerdireguleringer 1. maj 2022 97.042
Arets resultat 4832
Veerdireguleringer 30. april 2023 92.210
Regnskabsmaessig vaerdi 30. april 2023 94.690
Tilknyttede virksomheder
Navn Hjemsted Ejerandel
Ny Ostergade 7 ApS Viborg 100,00 %
Brendum Ejendomme Horsens ApS Viborg 100,00 %
Bregndum Ejendomme Arhus ApS Viborg 100,00 %
Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld i alt Afdrag Langfristet Restgeeld
t.kr. 30/4 2023 naeste ar andel efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 387.551 6.087 381.464 354.003
Afledte finansielle instrumenter 7.311 0 7.311 7.311
394.862 6.087 388.775 361.314

Markedsveerdien af finansielle sikringsinstrumenter er afheengig af den fremtidige variable rente,
hvorfor der ikke opgeres en afdragsprofil.
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Noter
Afledte finansielle instrumenter

Renterisici

Selskabet afdeekker renterisici ved hjeelp af renteswaps, hvorved variable rentebetalinger omlaegges til
faste rentebetalinger. Endvidere har selskabet omlagt en fast rentebetaling til variable rentebetaling.

Renterisici
2022/23

Beregnings-

maessig hoved-
t.kr. Modtagende rente Betalende rente stol Dagsveerdi Restlgbetid
ar
Renteswap CIBOR6M . Fast 3,14 % 15.856 6 2
Renteswap EURIBOR1AR Fast 4,9 % 2.372 -1.462 6
Renteswap CIBOR6M Fast 3,5-4,2 % 68.727 -3.688 8-13
Renteswap CIBOR6M Fast, 1,5-1,8 % 30.447 3.895 23
Renteswap EURIBOR3M Fast, 4,5-4,6 % 3.854 -2.161 5-6

121.256 -3.410

*Selskabet betaler fast rente indtil CIBOR6M er 5 % Herefter betales CIBOR6 M.

Afledte finansielle instrumenter praesenteres under henholdsvis aktiver med 3.901 t.kr. og passiver
med 7.311 t.kr. samlet set en forpligtelse pa 3.410 t.kr. pr. 30. april 2023.

Dagsveerdioplysninger

Virksomheden har fglgende aktiver og geeldsforpligtelser, der males til dagsveerdi:

t.kr. Renteswaps
Dagsveerdi, ultimo -3.410
Arets urealiserede aendringer i dagsveerdien, indregnet i resultatopgerelsen 16.964
Dagsveerdiniveau 2

Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Virksomheden er sambeskattet med modervirksomheden Brgndum Family Holding ApS som
administrationsselskab og haefter begraenset og subsidizert med egvrige sambeskattede selskaber for
betaling af selskabsskat samt for kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Andre ogkonomiske poster

Selskabet har pr. 31. december 2022 negative saldi vedrgrende Grundejernes Investeringsfond pa i
alt 30 t.kr.
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Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til kreditinstitutter pa 390.801 t.kr. pr. 30. april 2023 er der givet pant i grunde
og bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 30. april 2023 udger 683.600 t.kr.

Til sikkerhed for finansielle kontrakter i selskabet og i datterselskabet Ny Ostergade 7 ApS er der givet
ejerpant i grunde og bygninger for nom. 10.350. t.kr., hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. april
2023 udger 56.100 t.kr.

Til sikkerhed for alt mellemvaerende med Brgndum Ejendomme Holding ApS' bank, er deponeret
skadeslgsbrev pa 5,5 mio. kr. med sikkerhed i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi
udger 65.700 t.kr.

Der er herudover andre haeftelser i enkelte ejendomme, der ikke overstiger 1.000 t.kr.

Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution til sikkerhed for koncernens cash-pool med maksimum
treekningsrettigheder p420.000 t.kr., som moderselskabet Brandum Ejendomme Holding ApS har
med pengeinstitut.

Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution over for bank vedrgrende felgende datterselskabers
realkreditbelaning:

- Brandum Ejendomme Horsens ApS

- Brandum Ejendomme Aarhus ApS

Neertstaende parter

Oplysning om koncernregnskaber

Rekvirering af modervirksom-

Modervirksomhed Hjemsted hedens koncernregnskab
Brgndum Family Holding ApS Sct. Mogens Gade 1, 8800 www.cvr.dk
Viborg
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                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
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                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    
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                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
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                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    
                     
                        Jeg accepterer, at  mit fulde navn,  min aktuelle IP-adresse samt  mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    
                     
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    
                     
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform:  https://penneo.com/eula                      
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                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      
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