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Ejendomsselskabet af 18. juni 1992 ApS

Årsrapport 2022/ 23

Ledelsespåtegning

Bestyrelse og direkt ion har dags dato behandlet  og godkendt årsrapporten for Ejendomsselskabet af
18. juni 1992 ApS for regnskabsåret  1. maj 2022 - 30. april 2023.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfat telse, at  årsregnskabet giver et  retvisende billede af virksomhedens akt iver, passi-
ver og f inansielle st illing pr. 30. april 2023 samt af resultatet  af virksomhedens akt iviteter for regn-
skabsåret  1. maj 2022 - 30. april 2023.

Det er endvidere vores opfat telse, at  ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegørelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Årsrapporten indst illes t il generalforsamlingens godkendelse.

Viborg, den 24. november 2023
Direkt ion:

Rune Taul Bjerre
direktør

Bestyrelse:

Jon Dyhre Hansen
formand

Frank Brøndum Mette Brøndum

Asger Brøndum
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Ejendomsselskabet af 18. juni 1992 ApS

Årsrapport 2022/ 23

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet af 18. juni 1992 ApS

Konklusion

Vi har revideret  årsregnskabet for Ejendomsselskabet af 18. juni 1992 ApS for regnskabsåret  1. maj
2022 - 30. april 2023, der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, her-
under anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes ef ter årsregnskabsloven.

Det er vores opfat telse, at  årsregnskabet giver et  retvisende billede af selskabets akt iver, passiver og
finansielle st illing pr. 30. april 2023 samt af resultatet  af selskabets akt iviteter for regnskabsåret  1.
maj 2022 - 30. april 2023 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internat ionale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere
beskrevet i revisionspåtegningens afsnit  "Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet" . Det er
vores opfat telse, at  det  opnåede revisionsbevis er t ilst rækkeligt  og egnet som grundlag for vores kon-
klusion.

Uafhængighed

Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med Internat ional Ethics Standards Board for
Accountants' internat ionale retningslinjer for revisorers et iske adfærd (IESBA Code) og de yderligere
et iske krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt  vores øvrige et iske forpligtelser i hen-
hold t il disse krav og IESBA Code.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret  for udarbejdelsen af et  årsregnskab, der giver et  retvisende billede i overens-
stemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret  for den interne kontrol, som le-
delsen anser for nødvendig for at  udarbejde et  årsregnskab uden væsent lig fejlinformat ion, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at  vurdere selskabets evne t il at
fortsætte drif ten; at  oplyse om forhold vedrørende fortsat  drift , hvor det te er relevant; samt at  udar-
bejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat  drift , medmindre ledelsen enten
har t il hensigt  at  likvidere selskabet, indst ille drif ten eller ikke har andet realist isk alternat iv end at
gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vores mål er at  opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsent lig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at  afgive en revisionspåtegning med en
konklusion. Høj grad af sikkerhed er et  højt  niveau af sikkerhed, men er ikke en garant i for, at  en revi-
sion, der udføres i overensstemmelse med internat ionale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gældende i Danmark, alt id vil afdække væsent lig fejlinformat ion, når sådan f indes. Fejlin-
formationer kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsent lige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet  har indf lydelse på de økonomiske beslut-
ninger, som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internat ionale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-
sionel skepsis under revisionen. Herudover:

 Ident if icerer og vurderer vi r isikoen for væsent lig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reakt ion på
disse risici samt opnår revisionsbevis, der er t ilst rækkeligt  og egnet t il at  danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at  opdage væsent lig fejlinformat ion forårsaget af besvigelser
er højere end ved væsent lig fejlinformat ion forårsaget af fejl, idet  besvigelser kan omfatte sam-
mensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller t ilsidesættelse af intern
kontrol.

 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at  kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at  kunne udtrykke en
konklusion om ef fekt iviteten af selskabets interne kontrol.
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Ejendomsselskabet af 18. juni 1992 ApS

Årsrapport 2022/ 23

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

 Tager vi st illing t il, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmæssige skøn og t ilknyt tede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat  drift  er passende, samt om der på grundlag af det  opnåede revisionsbevis er væsent lig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne t il at  fortsætte drif ten. Hvis vi konkluderer, at  der er en væsent lig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne
oplysninger ikke er t ilst rækkelige, modif icere vores konklusion. Vores konklusion er baseret  på
det revisionsbevis, der er opnået f rem t il datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medføre, at  selskabet ikke længere kan fortsætte drif ten.

 Tager vi st illing t il den samlede præsentat ion, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transakt ioner og begiven-
heder på en sådan måde, at der gives et  retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om bl.a. det  planlagte omfang og den t idsmæssige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observat ioner, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi ident if icerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I t ilknytning t il vores revision af årsregnskabet er det  vores ansvar at  læse ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsent ligt  inkonsistent  med årsregnskabet eller
vores viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at  indeholde væsent lig fejlinformat ion.

Vores ansvar er derudover at  overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i
henhold t il årsregnskabsloven.

Baseret  på det udførte arbejde er det  vores opfat telse, at  ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 24. november 2023
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Henrik Pungvig Jensen
statsaut. revisor
mne24825
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Ejendomsselskabet af 18. juni 1992 ApS

Årsrapport 2022/ 23

Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn Ejendomsselskabet af 18. juni 1992 ApS
Adresse, postnr., by Sct. Mogens Gade 1, 8800 Viborg

CVR-nr. 16 24 87 97
Stif tet 18. juni 1992
Hjemstedskommune Viborg
Regnskabsår 1. maj 2022 - 30. april 2023

Bestyrelse Jon Dyhre Hansen, formand
Frank Brøndum
Mette Brøndum
Asger Brøndum

Direkt ion Rune Taul Bjerre, direktør

Revision EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Værkmestergade 25, Postboks 330, 8100 Aarhus C

Beretning

Virksomhedens væsentligste aktiviteter

Virksomhedens hovedaktivitet  er at  eje og administrere udlejningsejendomme.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgørelse for 2022/ 23 udviser et  underskud på 43.757 t .kr. mod et  overskud
på 92.799 t .kr. sidste år, og virksomhedens balance pr. 30. april 2023 udviser en egenkapital på
345.892 t .kr. Årets resultat  er realiseret  som forventet  under hensyntagen t il udviklingen i
markedsforholdene på ejendomsmarkedet.

Som konsekvens af at  de t ilknyt tede virksomheder Brøndum Holding A/ S (CVR-nr. 13 11 55 75),
Brøndum A/ S (CVR-nr. 47 39 55 18) og Brøndum Stål ApS (CVR-nr. 32 87 86 44) er taget  under
konkursbehandling den 13. oktober 2023, har ledelsen vurderet  i hvilket  omfang, at der skal
indregnes en forpligtelse vedrørende afgivne sikkerhedsst illelser samt nedskrives på værdien af
mellemværender. Reguleringerne er foretaget af de selskaber i Brøndum Family-koncernen, der er
berørt  af konkursen.

Selskabets ledelse har som konsekvens heraf nedskrevet værdien af selskabets t ilgodehavender hos
t ilknyt tede virksomheder under konkurs med 2.074 t .kr. Den regnskabsmæssige værdi pr. 30. april
2023 af t ilgodehavender hos t ilknyt tede virksomheder under konkurs udgør ef ter nedskrivningen 0
t .kr.

Der henvises t il note 2 for en yderligere omtale heraf.

Begivenheder efter balancedagen

Der er herudover ikke efter balancedagen indtruffet  begivenheder af væsent lig betydning for
virksomhedens f inansielle st illing.

5

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: 8
7T

7Y
-B

0M
IA

-A
8P

JH
-4

IE
D

I-0
A5

PY
-N

27
E8



Ejendomsselskabet af 18. juni 1992 ApS

Årsrapport 2022/ 23

Årsregnskab 1. maj 2022 - 30. april 2023

Resultatopgørelse

Note t.kr. 2022/ 23 2021/ 22

Bruttofortjeneste 25.691 24.083
Administrationsomkostninger -4.576 -4.441

Resultat af primær drift 21.115 19.642
3 Dagsværdiregulering af investeringsejendomme -75.915 59.582

Resultat før finansielle poster -54.800 79.224
Indtægter af kapitalandele i t ilknyt tede virksomheder -4.832 18.849

4 Finansielle indtægter 18.942 26.444
Nedskrivning af f inansielle akt iver -2.074 0

5 Finansielle omkostninger -11.387 -10.861

Resultat før skat -54.151 113.656
6 Skat af årets resultat 10.394 -20.857

Årets resultat -43.757 92.799

Forslag til resultatdisponering
Reserve for net toopskrivning efter indre værdis metode -4.832 18.849
Overført  resultat -38.925 73.950

-43.757 92.799
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Ejendomsselskabet af 18. juni 1992 ApS

Årsrapport 2022/ 23

Årsregnskab 1. maj 2022 - 30. april 2023

Balance

Note t.kr. 2022/ 23 2021/ 22

AKTIVER
Anlægsaktiver

7 Materielle anlægsaktiver
8 Investeringsejendomme 683.600 758.500

Andre anlæg, drif tsmateriel og inventar 199 457

683.799 758.957

9 Finansielle anlægsaktiver
Kapitalandele i t ilknyt tede virksomheder 94.690 99.522

94.690 99.522

Anlægsaktiver i alt
778.489 858.479

Omsætningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg og t jenesteydelser 1.812 1.840
Tilgodehavender hos t ilknyt tede virksomheder 69.292 68.042
Andre t ilgodehavender 2.562 1.328
Periodeafgrænsningsposter 650 584
Afledte f inansielle instrumenter 3.901 633

78.217 72.427

Likvide beholdninger 291 18

Omsætningsaktiver i alt 78.508 72.445

AKTIVER I ALT 856.997 930.924
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Ejendomsselskabet af 18. juni 1992 ApS

Årsrapport 2022/ 23

Årsregnskab 1. maj 2022 - 30. april 2023

Balance

Note t.kr. 2022/ 23 2021/ 22

PASSIVER
Egenkapital
Anpartskapital 200 200
Reserve for net toopskrivning efter indre værdis metode 92.211 97.043
Overført  resultat 253.481 292.406

Egenkapital i alt 345.892 389.649
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat 84.830 99.827

Hensatte forpligtelser i alt 84.830 99.827
Gældsforpligtelser

10 Langfristede gældsforpligtelser
Gæld t il realkredit inst itut ter 381.464 386.794
Afledte f inansielle instrumenter 7.311 21.008

388.775 407.802
Kortfristede gældsforpligtelser

10 Kort fristet  del af langfristede gældsforpligtelser 6.087 7.735
Leverandører af varer og t jenesteydelser 932 702
Gæld t il t ilknyt tede virksomheder 4.539 605
Skyldig sambeskatningsbidrag 4.604 3.646
Deposita 14.745 15.001
Anden gæld 4.709 4.171
Periodeafgrænsningsposter 1.884 1.786

37.500 33.646

Gældsforpligtelser i alt 426.275 441.448

PASSIVER I ALT 856.997 930.924

1 Anvendt regnskabspraksis
2 Særlige poster

12 Personaleomkostninger
13 Kontrakt lige forpligtelser og eventualposter m.v.
14 Sikkerhedsst illelser
15 Nærtstående parter
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Ejendomsselskabet af 18. juni 1992 ApS

Årsrapport 2022/ 23

Årsregnskab 1. maj 2022 - 30. april 2023

Egenkapitalopgørelse

t.kr. Anpartskapital

Reserve for
nettoopskrivning

efter indre
værdis metode Overført resultat I alt

Egenkapital 1. maj 2022 200 97.043 292.406 389.649
Overført  via resultatdisponering 0 -4.832 -38.925 -43.757

Egenkapital 30. april 2023 200 92.211 253.481 345.892
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Ejendomsselskabet af 18. juni 1992 ApS

Årsrapport 2022/ 23

Årsregnskab 1. maj 2022 - 30. april 2023

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Ejendomsselskabet af 18. juni 1992 ApS for 2022/ 23 er aflagt  i overensstemmelse
med årsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med t ilvalg af visse bestemmelser
for klasse C.

I henhold t il årsregnskabslovens § 112, stk. 1, er der ikke udarbejdet koncernregnskab.

Årsregnskabet er aflagt  ef ter samme regnskabspraksis som sidste år.

Præsentationsvaluta

Årsregnskabet er aflagt  i danske kroner (t .kr.).

Valutaomregning

Transaktioner i f remmed valuta omregnes ved første indregning t il t ransaktionsdagens kurs. Valuta-
kursdif ferencer, der opstår mellem transaktionsdagens kurs og kursen på betalingsdagen, indregnes i
resultatopgørelsen som en f inansiel post .

Tilgodehavender, gæld og andre monetære poster i fremmed valuta omregnes t il balancedagens valu-
takurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen på t idspunktet  for t ilgodehavendets eller
gældsforpligtelsens opståen eller indregning i seneste årsregnskab indregnes i resultatopgørelsen
under f inansielle indtægter og omkostninger.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte f inansielle instrumenter indregnes første gang i balancen t il kostpris og måles efterfølgende t il
dagsværdi. Posit ive og negat ive dagsværdier af afledte f inansielle instrumenter præsenteres som sær-
skilte regnskabsposter i balancen.

For afledte f inansielle instrumenter, som ikke opfylder bet ingelserne for behandling som sikringsin-
strumenter, indregnes ændringer i dagsværdi løbende i resultatopgørelsen.

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning

Virksomheden har valgt  IAS 11/ IAS 18 som fortolkningsbidrag for indregning af omsætning.

Nettoomsætningen omfatter huslejeindtægter, som indregnes i resultatopgørelsen i takt  med at  de
indt jenes.

Nettoomsætning måles t il dagsværdien af det  aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkrævet på
vegne af t redjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i net toomsætningen.

Bruttofortjeneste

I resultatopgørelsen er net toomsætning, ejendomsomkostninger og andre drif tsindtægter med henvis-
ning t il årsregnskabslovens § 32 sammendraget t il én regnskabspost benævnt brut tofort jeneste.

Ejendomsomkostninger

I ejendomsomkostninger indregnes omkostninger vedrørende udlejning af virksomhedens investe-
ringsejendomme, herunder omkostninger t il drif t  og vedligeholdelse af investeringsejendomme.

10

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: 8
7T

7Y
-B

0M
IA

-A
8P

JH
-4

IE
D

I-0
A5

PY
-N

27
E8



Ejendomsselskabet af 18. juni 1992 ApS

Årsrapport 2022/ 23

Årsregnskab 1. maj 2022 - 30. april 2023

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Administrationsomkostninger

I administrat ionsomkostninger indregnes omkostninger, der er afholdt  i året  t il ledelse og administra-
t ion, herunder omkostninger t il det  administrative personale, kontorlokaler og kontoromkostninger,
afskrivninger samt koncernomkostninger t il fælles ledelse.

Afskrivninger

Af- og nedskrivninger omfatter afskrivninger på materielle anlægsakt iver.

Kostprisen på et  samlet  materielt  anlægsaktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for
sig, hvis brugst iden på de enkelte bestanddele er forskellige.

Afskrivningsgrundlaget, der opgøres som kostprisen med f radrag af eventuel restværdi, afskrives line-
ært  over den forventede brugst id, baseret  på følgende vurdering af akt ivernes forventede brugst ider:

Andre anlæg, drif tsmateriel og inventar 5 år

Afskrivningsgrundlaget opgøres under hensyntagen t il aktivets restværdi og reduceres med eventuel-
le nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsest idspunktet  og re-
vurderes årligt . Overst iger restværdien akt ivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivning.

Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremad-
ret tet  som en ændring i regnskabsmæssigt  skøn.

Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

I resultatopgørelsen indregnes den forholdsmæssige andel af de underliggende virksomheders
resultat  ef ter eliminering af intern avance/ tab og ef ter skat. I t ilknyt tede virksomheder foretages fuld
eliminering af intern avance og tab uden hensyntagen t il ejerandele.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret . Finansielle poster indeholder renter, amortisering af gældsforpligtelser,
dagsværdiregulering af renteswaps samt t illæg og godtgørelse under acontoskatteordningen m.v.

Skat

Skat af årets resultat  omfatter aktuel skat  af årets forventede skattepligt ige indkomst og årets regule-
ring af udskudt skat. Årets skat indregnes i resultatopgørelsen med den del, der kan henføres t il årets
resultat , og i egenkapitalen med den del, som kan henføres t il t ransaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden indgår i sambeskatning med øvrige koncernvirksomheder. Den danske selskabsskat for-
deles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold t il disses skattepligt ige ind-
komst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgøres som minimum i henhold t il de gældende
satser for rentegodtgørelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et  t illæg i henhold t il de gældende satser for rentet illæg t il administrati-
onsselskabet.
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Ejendomsselskabet af 18. juni 1992 ApS

Årsrapport 2022/ 23

Årsregnskab 1. maj 2022 - 30. april 2023

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Investeringsejendomme:

Investeringsejendomme måles t il kostpris ved første indregning.

Efterfølgende måles ejendomme t il dagsværdi. Indregning af værdireguleringer sker i resultat-
opgørelsen under regnskabsposten "Dagsværdiregulering af investeringsejendomme".

Målingen af ejendommenes dagsværdi tager udgangspunkt i seneste markedstransakt ioner og t ilhø-
rende markedspriser for lignende ejendomme. Endvidere foretages målingen t il dagsværdi for hver
enkelt  ejendom med udgangspunkt i ejendommens detaljerede budget for det  kommende drif tsår,
korrigeret  for udsving, der har karakter af enkeltstående hændelser. Med udgangspunkt heri anvendes
en afkastbaseret  model, som selskabets ledelse anser for mest velegnet t il værdiansættelsen.

Den af selskabet anvendte model, som har været brugt konsistent  gennem f lere år, indeholder
følgende hovedelementer:

1  årlige lejeindtægter
2- driftsomkostninger
3- ind -og udvendig vedligeholdelse
4- administrationsomkostninger
= nettoresultat / driftsresultat  t il f inansiering
5 afkastprocent
= kapitalisering af net toresultat  (net toresultat / afkastprocent (pkt . 5))
6+ refusionssaldi
7 korrekt ioner t il dagsværdi
= Dagsværdi, der svarer t il kapitaliseret  resultat  + 6 + 7.

Fortjeneste og tab ved afhændelse af investeringsejendomme opgøres som forskellen mellem salgs-
prisen med f radrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgst idspunktet . For-
t jeneste eller tab indregnes i resultatopgørelsen under regnskabsposten "Dagsværdiregulering af in-
vesteringsejendomme".

Andre anlæg, drif tsmateriel og inventar:

Andre anlæg, drif tsmateriel og inventar måles t il kostpris med fradrag af akkumulerede af- og ned-
skrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte t ilknyt tet  anskaffelsen indt il det
t idspunkt, hvor aktivet  er klar t il brug.

Fortjeneste eller tab opgøres som forskellen mellem salgspris med f radrag af salgsomkostninger og
den regnskabsmæssige værdi på salgst idspunktet . Fortjeneste og tab ved salg af drif tsmateriel og
inventar indregnes i resultatopgørelsen under henholdsvis andre driftsindtægter og andre drif tsom-
kostninger.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i t ilknyt tede virksomheder måles efter den indre værdis metode.

Ved første indregning måles kapitalandele i t ilknyt tede virksomheder t il kostpris, dvs. med t illæg af
t ransaktionsomkostninger. Kostprisen allokeres i overensstemmelse med overtagelsesmetoden.

Kostprisen værdireguleres med resultatandele efter skat opgjort efter koncernens regnskabspraksis
med fradrag eller t illæg af urealiserede koncerninterne avancer/ tab.
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Ejendomsselskabet af 18. juni 1992 ApS

Årsrapport 2022/ 23

Årsregnskab 1. maj 2022 - 30. april 2023

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Konstaterede merværdier og eventuel goodwill i forhold t il den underliggende virksomheds regnskabs-
mæssige indre værdi amort iseres i overensstemmelse med anvendt regnskabspraksis for de akt iver og
forpligtelser, som de kan henføres t il. Negat iv goodwill indregnes i resultatopgørelsen.

Modtaget udbytte f radrages den regnskabsmæssige værdi.

Kapitalandele i t ilknyt tede virksomheder, der måles t il regnskabsmæssig indre værdi, er underlagt  krav
om nedskrivningstest , hvis der foreligger indikat ioner på værdiforringelse.

Værdiforringelse af anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsakt iver, som ikke måles t il dagsværdi, samt kapital-
andele i t ilknyt tede virksomheder vurderes årligt  for indikat ioner på værdiforringelse.

Foreligger der indikat ioner på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest  af hvert enkelt  akt iv hen-
holdsvis gruppe af akt iver. Der foretages nedskrivning t il genindvindingsværdien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmæssige værdi.

Tilgodehavender

Virksomheden har valgt  IAS 39 som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af f inansielle t ilgodehaven-
der.

Tilgodehavender måles t il amort iseret  kostpris. Der nedskrives t il imødegåelse af forventede tab ef ter
en individuel vurdering af t ilgodehavender.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, indregnet under akt iver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrørende
ef terfølgende regnskabsår.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger.

Indestående og gæld på koncernens cash pool-ordning anses som følge af ordningens karakter ikke
som likvide beholdninger eller bankgæld, men indgår i regnskabsposten t ilgodehavender hos
t ilknyt tede virksomheder og gæld t il t ilknyt tede virksomheder.

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode

Reserve for net toopskrivning efter den indre værdis metode omfatter net toopskrivninger af kapitalande-
le i t ilknyt tede virksomheder i forhold t il kostpris. Reserven kan elimineres ved underskud, realisat ion af
kapitalandele eller ændring i regnskabsmæssige skøn. Reserven kan ikke indregnes med et  negat ivt
beløb.

Foreslået udbytte

Foreslået udbytte indregnes som en forpligtelse på t idspunktet  for vedtagelse på den ordinære gene-
ralforsamling (deklareringst idspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt  for året , vises som en sær-
skilt  post  under egenkapitalen.
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Ejendomsselskabet af 18. juni 1992 ApS

Årsrapport 2022/ 23

Årsregnskab 1. maj 2022 - 30. april 2023

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og t ilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
årets skattepligt ige indkomst, reguleret  for skat af t idligere års skattepligt ige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af alle midlert idige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst  som aktuel skat . Udskudte skatteaktiver
indregnes med den værdi, som de forventes at  blive udnyttet  med, enten ved udligning i skat  af frem-
t idig indt jening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdikt ion.
Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skat tesatser indregnes i resultatopgørelsen.

Gældsforpligtelser

Virksomheden har valgt  IAS 39 som fortolkningsbidrag t il indregning og måling af gældsforpligtelser.

Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse t il det  modtagne provenu ef ter fradrag af
afholdte t ransakt ionsomkostninger. I ef terfølgende perioder måles de f inansielle forpligtelser t il amor-
t iseret  kostpris, svarende t il den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effekt ive rente, så for-
skellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Øvrige gældsforpligtelser måles t il net torealisat ionsværdien.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, indregnet under forpligtelser, omfatter modtagne betalinger, som vedrø-
rer indtægter i ef terfølgende regnskabsår.

Særlige poster

Særlige poster omfatter væsent lige indtægter og omkostninger, der har en særlig karakter i forhold t il
virksomhedens indt jeningsskabende drif tsakt iviteter. Særlige poster kan omfatte omkostninger t il
omfattende strukturering af processer og grundlæggende strukturmæssige t ilpasninger samt
eventuelle afhændelsesgevinster og -tab i t ilknytning hert il, og som over t id har væsent lig betydning. I
særlige poster indgår også andre væsent lige beløb af engangskarakter, som ef ter ledelsens vurdering
ikke er en del af virksomhedens primære drift  og som ikke antages at være t ilbagevendende.
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Ejendomsselskabet af 18. juni 1992 ApS

Årsrapport 2022/ 23

Årsregnskab 1. maj 2022 - 30. april 2023

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Dagsværdi

Dagsværdiansættelsen tager udgangspunkt i det  primære marked. Hvis et  primært marked ikke eksi-
sterer, tages udgangspunkt i det  mest fordelagt ige marked, som er det  marked, som maksimerer pri-
sen på akt ivet  eller forpligtelsen f ratrukket t ransakt ions- og/ eller t ransportomkostninger.

Alle akt iver og forpligtelser, som måles t il dagsværdi, eller hvor dagsværdien oplyses, er kategoriseret
ef ter dagsværdihierarkiet , som er beskrevet nedenfor:

Niveau 1: Værdi opgjort  ud f ra dagsværdien på t ilsvarende akt iver/ forpligtelser på et  velfungerende
marked.

Niveau 2: Værdi opgjort  ud f ra anerkendte værdiansættelsesmetoder på baggrund af observerbare
markedsinformat ioner.

Niveau 3: Værdi opgjort  ud f ra anerkendte værdiansættelsesmetoder og rimelige skøn foretages på
baggrund af ikke-observerbare markedsinformat ioner.

Hvis det  ikke er muligt  at  opgøre en pålidelig dagsværdi ef ter ovenstående niveauer, måles aktivet
eller forpligtelsen t il kostprisen.

2 Særlige poster

Særlige poster for året  er specif iceret  nedenfor, herunder hvor disse er indregnet i
resultatopgørelsen.

t.kr. 2022/ 23 2021/ 22

Omkostninger
Nedskrivning af t ilgodehavender hos t ilknyt tede virksomheder 2.074 0

2.074 0

Særlige poster indgår på følgende linjer i årsregnskabet
Nedskrivning af f inansielle akt iver 2.074 0

Resultat af særlige poster, netto 2.074 0

Selskabets ledelse har som konsekvens af, at  de t ilknyt tede virksomheder Brøndum Holding A/ S (CVR-
nr. 13 11 55 75), Brøndum A/ S (CVR-nr. 47 39 55 18) og Brøndum Stål ApS (CVR-nr. 32 87 86 44)
er taget under konkursbehandling den 13. oktober 2023 nedskrevet værdien af t ilgodehavender hos
t ilknyt tede virksomheder under konkurs med 2.074 t .kr. Den regnskabsmæssige værdi pr. 30. april
2023 af t ilgodehavender hos t ilknyt tede virksomheder under konkurs udgør ef ter nedskrivningen 0
t .kr.
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Ejendomsselskabet af 18. juni 1992 ApS

Årsrapport 2022/ 23

Årsregnskab 1. maj 2022 - 30. april 2023

Noter

t.kr. 2022/ 23 2021/ 22

3 Dagsværdiregulering af investeringsejendomme
Urealiseret  værdiregulering af investeringsejendomme -75.915 59.582

-75.915 59.582

4 Finansielle indtægter
Renteindtægter f ra t ilknyt tede virksomheder 1.978 942
Dagsværdiregulering af renteswaps 16.964 25.502

18.942 26.444

5 Finansielle omkostninger
Renteomkostninger t il t ilknyt tede virksomheder 0 5
Andre f inansielle omkostninger 11.387 10.856

11.387 10.861

6 Skat af årets resultat
Beregnet skat af årets skattepligt ige indkomst 4.604 3.646
Årets regulering af udskudt skat -14.998 17.211

-10.394 20.857

7 Materielle anlægsaktiver

t.kr.
Investerings-

ejendomme

Andre anlæg,
driftsmateriel og

inventar I alt

Kostpris 1. maj 2022 430.513 1.762 432.275
Tilgange 1.015 0 1.015
Afgange 0 -767 -767

Kostpris 30. april 2023 431.528 995 432.523

Opskrivninger 1. maj 2022 327.987 0 327.987
Årets værdireguleringer -75.915 0 -75.915

Opskrivninger 30. april 2023 252.072 0 252.072

Af- og nedskrivninger 1. maj 2022 0 1.305 1.305
Afskrivninger 0 120 120
Tilbageførsel af akkumulerede af- og

nedskrivninger på afhændede akt iver 0 -629 -629

Af- og nedskrivninger 30. april 2023 0 796 796

Regnskabsmæssig værdi 30. april 2023 683.600 199 683.799

For oplysning om sikkerhedsst illelser mv. vedrørende materielle anlægsakt iver henvises t il note 14.
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Ejendomsselskabet af 18. juni 1992 ApS

Årsrapport 2022/ 23

Årsregnskab 1. maj 2022 - 30. april 2023

Noter

8 Investeringsejendomme

Opgørelse af dagsværdi

Virksomheden foretager investering i udlejningsejendomme. Investeringsejendomme indregnes t il
dagsværdi med værdiregulering over resultatopgørelsen, jf . reglerne i årsregnskabslovens § 38. Den
anvendte værdiansættelsesmodel, som er en afkastbaseret  model, er uændret og omtalt  under note
1.

Niveau for opgørelse af dagsværdi: 3

Centrale forudsætninger for den opgjorte dagsværdi

9 Finansielle anlægsaktiver

t.kr.

Kapitalandele i
tilknyttede

virksomheder

Kostpris 1. maj 2022 2.480

Kostpris 30. april 2023 2.480

Værdireguleringer 1. maj 2022 97.042
Årets resultat -4.832

Værdireguleringer 30. april 2023 92.210

Regnskabsmæssig værdi 30. april 2023 94.690

Tilknyttede virksomheder
Navn Hjemsted Ejerandel

Ny Østergade 7 ApS Viborg  %100,00
Brøndum Ejendomme Horsens ApS Viborg  %100,00
Brøndum Ejendomme Århus ApS Viborg  %100,00

10 Langfristede gældsforpligtelser

t.kr.
Gæld i alt

30/ 4 2023
Afdrag

næste år
Langfristet

andel
Restgæld
efter 5 år

Gæld t il realkredit inst itut ter 387.551 6.087 381.464 354.003
Afledte f inansielle instrumenter 7.311 0 7.311 7.311

394.862 6.087 388.775 361.314

Markedsværdien af f inansielle sikringsinstrumenter er afhængig af den fremtidige variable rente,
hvorfor der ikke opgøres en afdragsprof il.
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Noter
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Ejendomsselskabet af 18. juni 1992 ApS

Årsrapport 2022/ 23

Årsregnskab 1. maj 2022 - 30. april 2023

Noter

11 Afledte finansielle instrumenter

Renterisici

Selskabet afdækker renterisici ved hjælp af renteswaps, hvorved variable rentebetalinger omlægges t il
faste rentebetalinger. Endvidere har selskabet omlagt en fast  rentebetaling t il variable rentebetaling.

Renterisici

2022/ 23

t.kr. Modtagende rente Betalende rente

Beregnings-
mæssig hoved-

stol Dagsværdi Restløbetid

år
Renteswap CIBOR6M Fast 3,14 %* 15.856 6 2
Renteswap EURIBOR1ÅR Fast 4,9 % 2.372 -1.462 6
Renteswap CIBOR6M Fast 3,5-4,2 % 68.727 -3.688 8-13
Renteswap CIBOR6M Fast, 1,5-1,8 % 30.447 3.895 23
Renteswap EURIBOR3M Fast, 4,5-4,6 % 3.854 -2.161 5-6

121.256 -3.410

*Selskabet betaler fast  rente indt il CIBOR6M er 5 %. Herefter betales CIBOR6M.

Af ledte f inansielle instrumenter præsenteres under henholdsvis akt iver med 3.901 t .kr. og passiver
med 7.311 t .kr. samlet  set  en forpligtelse på 3.410 t .kr. pr. 30. april 2023.

Dagsværdioplysninger

Virksomheden har følgende akt iver og gældsforpligtelser, der måles t il dagsværdi:

t.kr. Renteswaps

Dagsværdi, ult imo -3.410
Årets urealiserede ændringer i dagsværdien, indregnet i resultatopgørelsen 16.964
Dagsværdiniveau 2

12 Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte.

13 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Virksomheden er sambeskattet  med modervirksomheden Brøndum Family Holding ApS som
administrationsselskab og hæfter begrænset og subsidiært  med øvrige sambeskattede selskaber for
betaling af selskabsskat samt for kildeskat på renter, royalt ies og udbytter.

Andre økonomiske poster

Selskabet har pr. 31. december 2022 negat ive saldi vedrørende Grundejernes Investeringsfond på i
alt  30 t .kr.
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Ejendomsselskabet af 18. juni 1992 ApS

Årsrapport 2022/ 23

Årsregnskab 1. maj 2022 - 30. april 2023

Noter

14 Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld t il kredit inst itut ter på 390.801 t .kr. pr. 30. april 2023 er der givet  pant i grunde
og bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 30. april 2023 udgør 683.600 t .kr.

Til sikkerhed for f inansielle kontrakter i selskabet og i dat terselskabet Ny Østergade 7 ApS er der givet
ejerpant i grunde og bygninger for nom. 10.350. t .kr., hvis regnskabsmæssige værdi pr. 30. april
2023 udgør 56.100 t.kr.

Til sikkerhed for alt  mellemværende med Brøndum Ejendomme Holding ApS' bank, er deponeret
skadesløsbrev på 5,5 mio. kr. med sikkerhed i grunde og bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi
udgør 65.700 t .kr.

Der er herudover andre hæftelser i enkelte ejendomme, der ikke overst iger 1.000 t .kr.

Selskabet har afgivet  selvskyldnerkaut ion t il sikkerhed for koncernens cash-pool med maksimum
trækningsret t igheder på 20.000 t .kr., som moderselskabet Brøndum Ejendomme Holding ApS har
med pengeinst itut .

Selskabet har afgivet  selvskyldnerkaut ion over for bank vedrørende følgende datterselskabers
realkreditbelåning:
- Brøndum Ejendomme Horsens ApS
- Brøndum Ejendomme Aarhus ApS

15 Nærtstående parter

Oplysning om koncernregnskaber

Modervirksomhed Hjemsted
Rekvirering af modervirksom-
hedens koncernregnskab

Brøndum Family Holding ApS Sct. Mogens Gade 1, 8800
Viborg

www.cvr.dk
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature 
service <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af 
dokumentet er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske signeringsbeviser indlejret i 
dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende websted: https://
penneo.com/validator

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital 
underskrift. Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Rune Taul Bjerre
Direktion
På vegne af: selskaberne
Serienummer: 2279478a-af41-463b-9bb8-d3b27ae2a63f
IP: 5.179.xxx.xxx
2023-11-24 12:20:16 UTC

Mette Brøndum
Bestyrelse
På vegne af: selskaberne
Serienummer: 20e44fb2-5327-4583-a197-cb7e93424618
IP: 94.127.xxx.xxx
2023-11-24 12:24:57 UTC

Frank Brøndum
Bestyrelse
På vegne af: selskaberne
Serienummer: 5e9545fc-4643-46f9-a9f5-60c43bd061e3
IP: 5.179.xxx.xxx
2023-11-24 12:33:47 UTC

Asger Brøndum
Bestyrelse
På vegne af: selskaberne
Serienummer: b10f9269-3c78-488a-9b5a-5b7745a96e20
IP: 98.0.xxx.xxx
2023-11-24 12:56:55 UTC

Jon Dyhre Hansen
Bestyrelsesformand
På vegne af: selskaberne
Serienummer: 5ca1222f-2844-43fd-93ff-08c49bd87602
IP: 93.164.xxx.xxx
2023-11-24 18:32:41 UTC

Henrik Pungvig Jensen
Statsautoriseret revisor
På vegne af: EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Serienummer: 6f7aee79-20bb-423f-b33d-af0c128280cb
IP: 165.225.xxx.xxx
2023-11-24 18:36:46 UTC
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature 
service <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af 
dokumentet er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske signeringsbeviser indlejret i 
dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende websted: https://
penneo.com/validator

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital 
underskrift. Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Rune Taul Bjerre
Dirigent
På vegne af: selskaberne
Serienummer: 2279478a-af41-463b-9bb8-d3b27ae2a63f
IP: 83.137.xxx.xxx
2023-11-24 18:42:03 UTC
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                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      
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                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
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