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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Ejendomsselskabet af 18.
juni 1992 ApS for regnskabsaret 1. maj 2018 - 30. april 2019.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. april 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. maj
2018 - 30. april 2019.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Viborg, den 26. september 2019
Direktion:

W

Frank Brgndum

Bestyrelse: P

)
Frank Brgndum i—lennmg Norlip ! Knud Erik Rasmussen
)
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Den uafhangige revisors revisionspategning
Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet af 18. juni 1992 ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet af 18. juni 1992 ApS for regnskabsaret 1. maj
2018 - 30. april 2019, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herun-
der anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. april 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. maj
2018 - 30. april 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naeermere beskre-
vet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Det er vores opfat-
telse, at det opndede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhangighed

Vi er uafhangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nér sddan findes. Fejlinformatio-
ner kan opstd som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne traeffer pd grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professio-
nel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for veaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesettelse af intern kontrol.

Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vii vores revisi-
onspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysnin-
ger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa det revisi-
onsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke lengere kan fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmasssige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opndet ved revisionen eller pad anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med &rsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 26. september 2019

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3070 02 28

éenrik Pungvig Uensen

statsaut. revis
mne24825
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Ejendomsselskabet af 18. juni 1992 ApS
Sct. Mogens Gade 1, 8800 Viborg

16 24 87 97

18. juni 1992

Viborg

1. maj 2018 - 30. april 2019

Frank Brendum
Henning Norup
Knud Erik Rasmussen

Frank Brendum

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Vaerkmestergade 25, Postboks 330, 8100 Aarhus C

Virksomhedens hovedaktivitet er at eje og administrere udlejningsejendomme.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Virksomhedens resultatopggrelse for 2018/19 udviser et overskud pd 30.793 t.kr. mod et overskud pa
22.976 t.kr. sidste &r, og virksomhedens balance pr. 30. april 2019 udviser en egenkapital pa 240.803
t.kr. Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens finan-

sielle stilling.
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Arsregnskab 1. maj 2018 - 30. april 2019

Resultatopggrelse

Note

t.kr.

Bruttofortjeneste
Administrationsomkostninger

Resultat af primaer drift
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme

Resultat fgr finansielle poster

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Finansielle indteaegter

Finansielle omkostninger

Resultat fgr skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode
Overfgrt resultat

Ejendomsselskabet af 18. juni 1992 ApS
Arsrapport 2018/19

2018/19 2017/18
28.112 19.532
-3.883 -2.668
24.229 16.864
30.035 5.822
54.264 22.686

2.196 8.057
5 6.763

-17.553 -10.336
38.912 27.170
-8.119 -4.194
30.793 22.976

2.196 8.057

28.597 14919

30.793 22.976
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Arsregnskab 1. maj 2018 - 30. april 2019

Balance

Note t.kr.

AKTIVER
Anlaegsaktiver

5 Immaterielle anlaegsaktiver
Erhvervede immaterielle anlaegsaktiver
Goodwill

6 Materielle anlaegsaktiver
7 Investeringsejendomme
Andre anlag, driftsmateriel og inventar

8 Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i dattervirksomheder

Anlaegsaktiver i alt

Omseatningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavende selskabsskat

Tilgodehavende sambeskatningsbidrag

Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter

Likvide beholdninger
Omseatningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

Ejendomsselskabet af 18. juni 1992 ApS
Arsrapport 2018/19

2018/19 2017/18
170 469

0 0

170 469
654.550 621.475
103 214
654.653 621.689
71.888 69.692
71.888 69.692
726.711 691.850
1.541 147
480 1.203

0 15

395 276
1.275 1.058
540 457
4,231 3.156
21 4
4,252 3.160
730.963 695.010
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Arsregnskab 1. maj 2018 - 30. april 2019

Balance

Note

10
11
12
13
14

t.kr.

PASSIVER
Egenkapital
Anpartskapital

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode

Overfgrt resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geldsforpligtelser
Langfristede galdsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter
Deposita

Anden geeld

Kortfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til banker

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Anden geld

Periodeafgraensningsposter

Galdsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis
Personaleomkostninger

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Sikkerhedsstillelser
Valuta- og renterisici
Nartstaende parter

Ejendomsselskabet af 18. juni 1992 ApS
Arsrapport 2018/19

2018/19 2017/18
200 200
69.408 67.212
171.195 142.598
240.803 210.010
67.961 59.448
67.961 59.448
342.465 338.495
14.449 12.047
51.399 45.542
408.313 396.084
6.936 7.718

0 5

543 856
1.386 16.601
3.647 2.421
1.374 1.867
13.886 29.468
422.199 425.552
730.963 695.010
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Arsregnskab 1. maj 2018 - 30. april 2019

Egenkapitalopggrelse

Reserve for
nettoopskrivning

efter indre
t.Kr. Anpartskapital veerdis metode Overfert resultat lalt
Egenkapital 1. maj 2018 200 67.212 142.598 210.010
Overfgrt via resultatdisponering 0 2.196 28.597 30.793
Egenkapital 30. april 2019 200 69.408 171.195 240.803
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Arsregnskab 1. maj 2018 - 30. april 2019

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Rrsrapporten for Ejendomsselskabet af 18. juni 1992 ApS for 2018/19 er aflagt i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for
klasse C.

I henhold til arsregnskabslovens § 112, stk. 1, er der ikke udarbejdet koncernregnskab.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Prasentationsvaluta

Rrsregnskabet er aflagt i danske kroner (t.kr.).

Valutaomregning

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved fgrste indregning til transaktionsdagens kurs. Valuta-
kursdifferencer, der opst&r mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i
resultatopggrelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, gald og andre monetare poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens valuta-
kurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller gaelds-
forpligtelsens opstaen eller indregning i seneste arsregnskab indregnes i resultatopggrelsen under
finansielle indtaegter og omkostninger.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes fgrste gang i balancen til kostpris og males efterfglgende til
dagsveerdi. Positive og negative dagsvaerdier af afledte finansielle instrumenter indgar i andre tilgode-
havender henholdsvis anden geeld.

For afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for behandling som sikringsinstru-
menter, indregnes andringer i dagsveerdi Igbende i resultatopggrelsen.

Resultatopggrelsen

Nettoomseatning

Nettoomsaetningen omfatter huslejeindtagter, som indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de ind-
tjenes.

Nettoomsaetning males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa veg-
ne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsatningen.

Bruttofortjeneste

| resultatopggrelsen er nettoomsatning, ejendomsomkostninger og andre driftsindtaegter med henvis-
ning til &rsregnskabslovens § 32 sammendraget til én regnskabspost benaevnt bruttofortjeneste.

Ejendomsomkostninger

| ejendomsomkostninger indregnes omkostninger vedrgrende udlejning af virksomhedens investerings-
ejendomme, herunder omkostninger til drift og vedligeholdelse af investeringsejendomme.

Administrationsomkostninger

| administrationsomkostninger indregnes omkostninger, der er afholdt i dret til ledelse og administra-
tion, herunder omkostninger til det administrative personale, kontorlokaler og kontoromkostninger,
afskrivninger samt koncernomkostninger til faelles ledelse.

10
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Arsregnskab 1. maj 2018 - 30. april 2019

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Afskrivninger
Af- og nedskrivninger omfatter afskrivninger pa immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Kostprisen pa et samlet materielt anlaegsaktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig,
hvis brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellige.

Afskrivningsgrundlaget, der opggres som kostprisen med fradrag af eventuel restveerdi, afskrives line-
art over den forventede brugstid, baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Goodwill 7ar
Erhvervede immaterielle anlaegsaktiver 5ar
(software)

Andre anlag, driftsmateriel og inventar 5ar

Restvaerdien fastseettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger restvaerdien akti-
vets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivning. Ved andring i restvaerdien indregnes virkningen for
afskrivninger fremadrettet som en a&ndring i regnskabsmaessigt sken.

Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder

Efter den indre veerdis metode indregnes en forholdsmeaessig andel af resultat efter skat i de underlig-
gende virksomheder i resultatopgerelsen. Resultatandele efter skat i dattervirksomheder preaesenteres i
resultatopgerelsen som seerskilte linjer. For kapitalandele i dattervirksomheder foretages fuld elimine-
ring af koncerninterne avancer/tab.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaagter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster indeholder renter, amortisering af galdsforpligtelser, dagsveerdiregulering
af renteswaps samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatteordningen m.v.

Skat

Skat af &rets resultat omfatter aktuel skat af &rets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden indgar i sambeskatning med gvrige koncernvirksomheder. Den danske selskabsskat for-
deles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige ind-
komst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtggres som minimum i henhold til de gaeldende
satser for rentegodtggrelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tilleeg i henhold til de geeldende satser for rentetillzeg til administrations-
selskabet.

11
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Arsregnskab 1. maj 2018 - 30. april 2019

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Immaterielle anlaegsaktiver

Goodwill males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der foretages lineare af-
skrivninger over den forventede brugsperiode som udggr maksimalt 7 ar.

Goodwill afskrives over den vurderede gkonomiske levetid, der fastsattes pa baggrund af ledelsens
erfaringer indenfor det enkelte forretningsomrade.

Erhvervede immaterielle rettigheder (software) males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger. Der foretages lineare afskrivninger over den forventede brugsperiode, som udger
maksimalt 5 ar.

Fortjeneste og tab ved salg af immaterielle anlaegsaktiver indregnes i resultatopggrelsen under hen-
holdsvis andre driftsindtaegter og andre driftsomkostninger. Fortjeneste eller tab opggres som forskel-
len mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstids-
punktet.

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme:
Investeringsejendomme males til kostpris ved fgrste indregning.

Efterfglgende males ejendomme til dagsvaerdi. Indregning af vaerdireguleringer sker i resultat-
opggrelsen under regnskabsposten "Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme".

Malingen af ejendommenes dagsveerdi tager udgangspunkt i seneste markedstransaktioner og tilhg-
rende markedspriser for lignende ejendomme. Endvidere foretages malingen til dagsveerdi for hver
enkelt ejendom med udgangspunkt i ejendommens detaljerede budget for det kommende driftsar,
korrigeret for udsving, der har karakter af enkeltstdende haendelser. Med udgangspunkt heri anvendes
en afkastbaseret model, som selskabets ledelse anser for mest velegnet til veerdiansaettelsen.

Den af selskabet anvendte model, som har vaeret brugt konsistent gennem flere ar, indeholder fglgende
hovedelementer:

1 arlige lejeindtaegter

2- driftsomkostninger

3-ind -og udvendig vedligeholdelse

4- administrationsomkostninger

= nettoresultat/driftsresultat til finansiering

5 afkastprocent

= kapitalisering af nettoresultat (nettoresultat/afkastprocent (pkt. 5))
6+ refusionssaldi

7 korrektioner til dagsveerdi

= Dagsveerdi, der svarer til kapitaliseret resultat + 6 + 7.

Fortjeneste og tab ved afhandelse af investeringsejendomme opggres som forskellen mellem salgs-
prisen med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. For-
tjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under regnskabsposten "Dagsvardiregulering af in-
vesteringsejendomme".

12
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Arsregnskab 1. maj 2018 - 30. april 2019

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar:

Andre anlag, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og ned-
skrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Fortjeneste eller tab opggres som forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den
regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg af driftsmateriel og inventar
indregnes i resultatopggrelsen under henholdsvis andre driftsindtagter og andre driftsomkostninger.

Kapitalandele i dattervirksomheder
Kapitalandele i dattervirksomheder males efter den indre vaerdis metode.

Ved fgrste indregning males kapitalandele i dattervirksomheder til kostpris, dvs. med tillaeg af transakti-
onsomkostninger. Kostprisen allokeres i overensstemmelse med overtagelsesmetoden.

Kostprisen veerdireguleres med resultatandele efter skat opgjort efter koncernens regnskabspraksis
med fradrag eller tillaeg af urealiserede koncerninterne avancer/tab.

Konstaterede mervardier og eventuel goodwill i forhold til den underliggende virksomheds regnskabs-
maessige indre veerdi amortiseres i overensstemmelse med anvendt regnskabspraksis for de aktiver og
forpligtelser, som de kan henfgres til. Negativ goodwill indregnes i resultatopgerelsen.

Modtaget udbytte fradrages den regnskabsmaessige vaerdi.

Kapitalandele i dattervirksomheder, der méles til regnskabsmaessig indre veerdi, er underlagt krav om
nedskrivningstest, hvis der foreligger indikationer pa verdiforringelse.

Veardiforringelse af anleegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver samt kapitalandele i datter-
virksomheder vurderes &rligt for indikationer pa vaerdiforringelse.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmaessige veerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der nedskrives til impdegdelse af forventede tab efter en individuel vurdering af tilgodehavender.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrgrende
efterfplgende regnskabsar.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.

Indestdende og gaeld pa koncernens cash pool-ordning anses som fglge af ordningens karakter ikke som
likvide beholdninger eller bankgaeld, men indgar i regnskabsposten tilgodehavender hos tilknyttede virk-
somheder og geeld til tilknyttede virksomheder.
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EY Ejendomsselskabet af 18. juni 1992 ApS
Arsrapport 2018/19

Arsregnskab 1. maj 2018 - 30. april 2019

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)
Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode omfatter nettoopskrivninger af kapitalandele
i dattervirksomheder i forhold til kostpris. Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapital-
andele eller &ndring i regnskabsmaessige sken. Reserven kan ikke indregnes med et negativt belgb.

Foreslaet udbytte

Foresldet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordineere general-
forsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for dret, vises som en seerskilt
post under egenkapitalen.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat males pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den vaerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. £ndring i
udskudt skat som fglge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Galdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortise-
ret kostpris, svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen
mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

@vrige gaeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under forpligtelser, omfatter modtagne betalinger, som vedregrer
indtaegter i efterfglgende regnskabsar.

t.kr. 2018/19 2017/18

Finansielle indtaegter

Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder 5 274
Dagsveerdiregulering af renteswaps 0 6.112
Andre finansielle indtaegter 0 377

5 6.763
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EY

Arsregnskab 1. maj 2018 - 30. april 2019

Noter

t.kr.

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder
Dagsverdiregulering af renteswaps

Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst
Arets requlering af udskudt skat

Requlering af skat vedrgrende tidligere ar

Immaterielle anlaegsaktiver

t.kr.

Kostpris 1. maj 2018
Kostpris 30. april 2019
Af- og nedskrivninger 1. maj 2018

Afskrivninger

Af- og nedskrivninger 30. april 2019
Regnskabsmaessig veerdi 30. april 2019

Materielle anlagsaktiver

t.kr.

Kostpris 1. maj 2018

Tilgange

Kostpris 30. april 2019

Opskrivninger 1. maj 2018
Arets veerdireguleringer

Opskrivninger 30. april 2019
Af- og nedskrivninger 1. maj 2018

Afskrivninger

Af- og nedskrivninger 30. april 2019
Regnskabsmaessig veerdi 30. april 2019

Ejendomsselskabet af 18. juni 1992 ApS

Arsrapport 2018/19

2018/19 2017/18

183 363

5.857 0

11.513 9.973

17.553 10.336

-395 4,194

8.486 0

28 0

8.119 4,194

Erhvervede
immaterielle
anlagsaktiver Goodwill | alt
1.496 2.625 4.121
1.496 2.625 4,121
1.027 2.625 3.652
299 0 299
1.326 2.625 3.951
170 0 170
Andre anlag,
Investerings-  driftsmateriel og

ejendomme inventar lalt
422.699 1.200 423.899
3.040 60 3.100
425.739 1.260 426.999
198.776 0 198.776
30.035 0 30.035
228.811 0 228.811
0 986 986

0 171 171

0 1.157 1.157
654.550 103 654.653

For oplysning om sikkerhedsstillelser mv. vedrgrende materielle anlagsaktiver henvises til note 12.
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Ejendomsselskabet af 18. juni 1992 ApS
Arsrapport 2018/19

Arsregnskab 1. maj 2018 - 30. april 2019

Noter
Investeringsejendomme

Opggrelse af dagsveerdi

Virksomheden foretager investering i udlejningsejendomme. Investeringsejendomme indregnes til dags-
veerdi med vaerdirequlering over resultatopggrelsen, jf. reglerne i arsregnskabslovens § 38. Den
anvendte veerdiansaettelsesmodel er uendret og omtalt under note 1.

Centrale forudsatninger for den opgjorte dagsveerdi

Beliggenhed Anvendelse Afkastkrav % Dagsvardi t.kr.
Aarhus Beboelse 3,50 3.050
Kobenhavn Beboelse 3,00-4,00 138.100
Kebenhavn Beboelse/butik/kontor 4,00-4,50 169.700
Kgbenhavn Beboelse/kontor 2,50 53.400
Kgbenhavn Kontor 3,50-4,50 169.350
Kgbenhavn Kontor/andet 6,00 24.000
Kebenhavn/Hvidovre Kontor/butik/industri 4,25-4,50 74.600
Seborg Kontor/butik 7.50 22.350

654.550

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i

dattervirk-
t.kr. somheder
Kostpris 1. maj 2018 2.480
Kostpris 30. april 2019 2.480
Verdireguleringer 1. maj 2018 67.212
Arets resultat 2.196
Verdireguleringer 30. april 2019 69.408
Regnskabsmaessig veerdi 30. april 2019 71.888
Navn Hjemsted Ejerandel
Dattervirksomheder
Ny @stergade 7 ApS Viborg 100,00 %
Brgndum Ejendomme Horsens ApS Viborg 100,00 %
Brgndum Ejendomme Arhus ApS Viborg 100,00 %
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Y Ejendomsselskabet af 18. juni 1992 ApS
Arsrapport 2018/19

Arsregnskab 1. maj 2018 - 30. april 2019

Noter

Langfristede geeldsforpligtelser

Galdi alt Afdrag Langfristet Restgeeld
t.kr. 30/4 2019 naste ar andel efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 349.401 6.936 342.465 311.680
Deposita 14.449 0 14.449 14.449
Anden geeld 51.399 0 51.399 50.724

415.249 6.936 408.313 376.853

Markedsveerdien af finansielle sikringsinstrumenter er afhangig af den fremtidige variable rente,
hvorfor der ikke opgares en afdragsprofil.

Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Virksomheden er sambeskattet med modervirksomheden Frank Brendum Holding ApS som administra-
tionsselskab og hafter begraenset og subsidizert med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af
selskabsskat samt for kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Andre gkonomiske poster

Selskabet har pr. 31. december 2018 negative saldi vedrerende Grundejernes Investeringsfond pa i alt
845 t.kr.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut pa 349.401 t.kr. pr. 30. april 2019 er der givet pant i investe-
ringsejendomme, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. april 2019 udger 654.550 t.kr.

Til sikkerhed for finansielle kontrakter i selskabet og i datterselskabet Ny @stergade 7 ApS er der givet
ejerpant i investeringsejendomme for nom. 10.350 t.kr., hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. april
2019 udger 48.150 t.kr.

Til sikkerhed for alt mellemvarende med bank, er deponeret skadesbrev pa 5.500 t.kr. med sikkerhed i
investeringsejendomme, hvis regnskabsmaessige vaerdi udger 65.700 t.kr.

Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution til sikkerhed for koncernens cash-pool med maksimum traek-
ningsrettigheder pa 20.000 t.kr., som moderselskabet Brendum Ejendomme Holding ApS har med
pengeinstitut.

Der er herudover andre haftelser i enkelte ejendomme, der ikke overstiger 1.000 t.kr.

Til sikkerhed for bankgaeld i Brendum A/S, Brondum Grenland A/S, Brendum Stal ApS og Brondum
International A/S er der stillet solidarisk selvskyldnerkaution overfor pengeinstitut. Kautionen er be-
graenset til 15.000 t.kr.

Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution over for bank vedregrende falgende datterselskabers real-
kreditbelaning:

- Brendum Ejendomme Horsens ApS

- Brendum Ejendomme Aarhus ApS.
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EY Ejendomsselskabet af 18. juni 1992 ApS

Arsrapport 2018/19

Arsregnskab 1. maj 2018 - 30. april 2019

Noter
Valuta- og renterisici

Renterisici

Selskabet afdakker renterisici ved hjzelp af renteswaps, hvorved variable rentebetalinger omlagges til
faste rentebetalinger. Endvidere har selskabet omlagt en fast rentebetaling til variable rentebetaling.

Renterisici
2018/19
Beregnings-
maessig hoved-
t.kr. Modtagende rente Betalende rente stol Dagsveerdi Restlgbetid
ar
Renteswap Fast, 0,41 % CMS 30 minus
CMS 10 16.600 155 2
Renteswap CIBOR6M Fast 3,14 %* 15.856 -2.951 6
Renteswap EURIBOR1AR Fast 4,9 % 20.446 -7.128 10
Renteswap CIBOR6M Fast 3,5-4,2 % 80.978 -25.736 12-17
Renteswap CIBOR3M Fast, 3,4 % 12.812 -830 2
Renteswap CIBOREM Fast, 1,5-1,8 % 35.215 -3.729 27
Renteswap EURIBOR3M Fast, 4,5-4,6 % 30.187 -11.180 9-10
212.094 -51.399

*Selskabet betaler fast rente indtil CIBOR6M er 5 %. Herefter betales CIBOR6M.

Neartstdende parter

Oplysning om koncernregnskaber

Rekvirering af modervirksom-
Modervirksomhed Hjemsted hedens koncernregnskab

Frank Brgndum Holding ApS
Viborg

Sct. Mogens Gade 1, 8800 www.Cvr.dk
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