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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt drsrapporten for regnskabsaret 1. maj 2017 — 30. april
2018 for Ejendomsselskabet af 18. juni 1992 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stil-
ling pr. 30. april 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 1. maj 2017 — 30. april 2018.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Viborg, den 27. september 2018
Direktion:

l

Frank Brgndum

Bestyrelse:

b gy swe.

Knud Erik Rasmussen

Frank Brgndum /Henning Noru
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Den uafhzangige revisors revisionspategning
Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet af 18. juni 1992 ApS

Konklusion

Vi har revideret &rsregnskabet for Ejendomsselskabet af 18. juni 1992 ApS for regnskabséret 1. maj 2017 — 30. april
2018, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgarelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stil-
ling pr. 30. april 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. maj 2017 - 30. april 2018 i
overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gzeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er narmere beskrevet i revisionspategnin-
gens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af rsregnskabet". Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis
er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhaengighed

Vi er uafheengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's etiske reg-
ler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for
at udarbejde et drsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften; at
oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille drif-
ten eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af
sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse
med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vee-
sentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opst som fglge af besvigelser eller fejl og kan be-
tragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
pkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pd grundlag af drsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisio-
nen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i 8rsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revisi-
onsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage
vaesentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af
fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsideszettelse af intern kontrol.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlin-
ger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten
af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabs-
maessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

BKonkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis
vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionsp&tegning ggre opmarksom pa oplys-
ninger herom i drsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklu-
sion. Vores konklusion er baseret pé det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspateg-
ning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke la2ngere kan fortsatte driften.

fTager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af drsregnskabet, herunder noteoplysnin-
gerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sddan made, at
der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den pverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af revisio-
nen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som
vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om drsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved revisi-
onen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til &rs-
regnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregn-
skabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinforma-
tion i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 27. september 2018

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 307002 28

W v
enrik Pungvig Jensen

statsaut. revisor,
MNE-nr.: mne2A825
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18. juni 1992
Viborg

1. maj - 30. april

72117990

Frank Brgndum
Henning Norup
Knud Erik Rasmussen

Frank Brgndum

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Vaerkmestergade 25, 8000 Aarhus C
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Ledelsesbheretning

Beretning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er at eje og administrere udlejningsejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabet har i arets lgb nedbragt andel af lejemal, der ikke har vaeret udlejet hele &ret. Samtidig er rentebyrden
reduceret pd den langfristede geeld. Der er kgbt en ny investeringsejendom i Elmegade 3B-M i Kgbenhavn for 29,1
mio. kr. med 10 boliglejemal til et fornuftigt afkast.

Arets resultat betragtes som meget tilfredsstillende. For det kommende &r budgetteres med et resultat efter renter
men fgr vardireguleringer af investeringsejendomme og tilhgrende renteafdaekning via renteswaps pa 8,4 mio. kr.
sammenholdt med realiseret i ar pa 7,3 mio. kr.

Selskabets vaerdipapir beholdning er overfgrt til moderseiskabet, hvorefter selskabet alene besidder ejendomme.
Selskabets ejendomme er i 2017/18 veerdireguleret til dagsvaerdi med netto 5,8 mio. kr. som indtaegt. | datterselska-
ber er ligeledes foretaget veerdireguleringer af selskabets ejendomme.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for &rsrapporten
2017/18.



Arsregnskab 1. maj - 30. april

Resultatopggrelse

Note

t.kr.

Bruttofortjeneste
Administrationsomkostninger

Resultat efter skat af kapitalandele i tilknyttede selskaber
Veerdiregulering ejendomme

Resultat af primaer drift
Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat fgr skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Ejendomsselskabet af 18. juni 1992 ApS
Arsrapport 2017/18

2017/18 2016/17
19.532 19.453
-2.667 -3.398
16.865 16.055

8.057 15.670
5.822 30.583
30.744 62.308
6.514 7.398

-10.087 -11.879
27.171 57.827
-4.194 -9.273
22.977 48.554




Arsregnskab 1. maj - 30. april

Balance
Note  t.kr.
AKTIVER

Anlzaegsaktiver
Immaterielle anlagsaktiver
Software

Materielle anlagsaktiver
Investeringsejendomme
Driftsmidler

Finansielle anlagsaktiver
Kapitalandel i dattervirksomheder

Anlzgsaktiver i alt

Omsatningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Selskabsskat

Sambeskatningsbidrag
Periodeafgransningsposter

Vaerdipapirer
Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver i alt

AKTIVER | ALT

Ejendomsselskabet af 18. juni 1992 ApS

Arsrapport 2017/18
2017/18 2016/17
469 565

469 565
621.475 586.600
215 396
621.690 586.996
69.692 69.634
69.692 69.634
691.851 657.195
1.203 16.027
1.205 1.214
16 75

276 332

456 462
3.156 18.110

0 13.159

4 221

3.160 31.490
695.011 688.685
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Balance

Note

10
10
11

12
13
14

t.kr.

PASSIVER

Egenkapital

Anpartskapital

Reserve for nettoopskrivning pd kapitalandele
Foresldet udbytte

Overfgrt resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Gaeldsforpligtelser

Langfristede geeldsforpligtelser
Realkreditinstitutter

Deposita

Finansielle sikringsinstrumenter

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Afdrag pa langfristet geeld naste &r
Kreditinstitutter

Geeld til tilknyttede virksomheder
Anden geld
Periodeafgransningsposter

Galdsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Oplysninger om saldi - Grundejernes Investeringsfond
Resultatdisponering

Ejendomsselskabet af 18. juni 1992 ApS

Arsrapport 2017/18
2017/18 2016/17
200 200
67.213 67.156
0 28.000
142.597 119.677
210.010 215.033
59.448 54.978
59.448 54.978
338.495 320.577
12.047 10.612
45.542 51.654
396.084 382.843
7.718 5.415

5 13.707
16.600 8.869
3.279 3.864
1.867 3.976
29.469 35.831
425.553 418.674
695.011 688.685
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Egenkapitalopggrelse

t.kr.

Egenkapital 1. maj 2016
Udloddet udbytte
Overfgrt, jf. resultatdisponering

Egenkapital 1. maj 2017
Udloddet udbytte
Overfprt, jf. resultatdisponering

Egenkapital 30. april 2018

Ejendomsselskabet af 18. juni 1992 ApS

Arsrapport 2017/18

Netto-

opskrivning

efter den

Anparts- Foreslaet Overfgrt indre vaerdis
kapital udbytte resultat metode lalt
200 0 114.793 51.486 166.479
0 0 0 0 0
0 28.000 4.884 15.670 48.554
200 28.000 119.677 67.156 215.033
-28.000 8.000 -8.000 -28.000
0 0 14.920 8.057 22.977
0 0 142,597 67.213 210.010
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Arsregnskab 1. maj - 30. april

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet af 18. juni 1992 ApS for 2017/18 er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Koncernregnskab

I henhold til &rsregnskabslovens § 112 aflaegges der ikke koncernregnskab for Ejendomsselskabet af 18. juni 1992
ApS. Der udarbejdes koncernregnskab og pengestrémsopggrelse for Brgndum Ejendomme Holding ApS.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes farste gang i balancen til kostpris og males efterfalgende til dagsvaardi.
Positive og negative dagsvaerdier af afledte finansielle instrumenter indgar i andre tilgodehavender, henholdsvis
finansielle sikringsinstrumenter under passiverne.

For afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for behandling som sikringsinstrumenter, ind-
regnes a&ndringer i dagsvaerdi Ipbende i resultatopggrelsen.

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning

Nettoomseetningen omfatter huslejeindtaegter, som indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste omfatter lejeindtaegter samt fradrag for omkostninger afholdt i forbindelse med erhvervelsen af
disse indtagter (ejendomsomkostninger).

Ejendomsomkostninger

I ejendomsomkostninger indregnes omkostninger vedrgrende udlejning af virksomhedens investeringsejendomme,
herunder omkostninger til drift og vedligeholdelse af investeringsejendomme.

Administrationsomkostninger

I administrationsomkostninger indregnes omkostninger, der er afholdt i aret til ledelse og administration, herunder
omkostninger til det administrative personale, kontorlokaler og kontoromkostninger, afskrivninger samt koncern-
omkostninger til fzelles ledelse.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Dagsveaerdiregulering af investeringsejendomme indgar i regnskabsposten.

11
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i\rsregnskab 1. maj - 30. april

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Indtaegter af kapitalandele i dattervirksomheder

I modervirksomhedens resultatopggrelse indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte dattervirksomheders
resultat efter skat efter fuld eliminering af intern avance / tab.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renter, amortisering af geldsforpligtelser, dagsveerdiregulering af
renteswaps samt tillzeg og godtgerelser under acontoskatteordningen m.v.

Endvidere indgar dagsvaerdiregulering af finansielle sikringsinstrumenter {renteswaps).

Skat af arets resultat

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med selskabets ultimative moderselskab og
tilknyttede danske selskaber.

Frank Brendum Holding ApS er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som fglge heraf alle beta-
linger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede virk-
somheder i forhold til disses skattepligtige indkomster.

Arets skat, som bestér af sambeskatningsbidrag og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfares til &rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfgres til bevaegelser
direkte i egenkapitalen.

Balancen

Immaterielle anlaegsaktiver

Goodwill males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der foretages linezere afskrivninger
over den forventede brugsperiode som udggr maksimalt 7 &r.

Goodwill afskrives over den vurderede gkonomiske levetid, der fastsattes pa baggrund af ledelsens erfaringer in-
denfor det enkelte forretningsomrade.

Software méles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der foretages lineaere afskrivninger
over den forventede brugsperiode, som udggr maksimalt 5 ar.
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Arsregnskab 1. maj - 30. april

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)
Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males til kostpris ved f@rste indregning.

Efterfglgende males ejendomme til dagsvaerdi. Indregning af vaerdireguleringer sker i resultatopggrelsen under
regnskabsposten “Veerdiregulering af investeringsejendomme”.

Malingen af ejendommenes dagsvaerdi tager udgangspunkt i seneste markedstransaktioner og tilhgrende markeds-
priser for lignende ejendomme. Endvidere foretages malingen til dagsvaerdi for hver enkelt ejendom med udgangs-
punkt i ejendommens detaljerede budget for det kommende driftsar, korrigeret for udsving der har karakter af en-

keltstdende handelser. Med udgangspunkt heri anvendes en afkastbaseret model, som selskabets ledelse anser for
mest velegnet til vaerdiansaettelsen.

Den af selskabet anvendte model, som har vaeret brugt konsistent gennem flere &r, indeholder fplgende hovedele-
menter:

1 arlige lejeindtzegter

3 - driftsomkostninger

4  -ind -og udvendig vedligeholdelse
5 - administrationsomkostninger

nettoresultat/driftsresultat til finansiering

6 afkastprocent

= kapitalisering af nettoresultat (nettoresultat/afkastprocent (pkt. 6))
7 +refusionssaldi

8 korrektioner til dagsveerdi

Dagsvaerdi, der svarer til kapitaliseret resultat + 7 + 8.

Fortjeneste og tab ved afhandelse af investeringsejendomme opggres som forskellen mellem salgsprisen med fra-
drag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i
resultatopggrelsen.

Driftsmateriel og inventar
Driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klar til brug.

Der foretages linezere afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pa fglgende vurdering af aktivernes for-
ventede brugstider:

Driftsmateriel og inventar 53&r
Software vedr. nyt ERP 5ar
Goodwill 7 ar

13
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Arsregnskab 1. maj - 30. april

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og reduceres med even-
tuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsaettes pd anskaffelsestidspunktet og revurderes &rligt.
Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, ophgrer afskrivning.

Ved &ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en
@ndring i regnskabsmaessigt skan.

Afskrivninger indregnes i resultatopggrelsen under administrationsomkostninger. Kgb af materiel, hvor anskaffel-
sessummen udggr under 30.000 kr. pr. enhed, udgiftsfgres i anskaffelsesaret.

Materielle anlaegsaktiver nedskrives til genindvindingsvaerdien, safremt denne er lavere end den regnskabsmaessige
vardi.

Fortjeneste og tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgsprisen med fra-
drag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i
resultatopggrelsen under andre driftsindteegter / - omkostninger.

Kapitalandele i dattervirksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder males til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes indre vaerdi opgjort
efter koncernens regnskabspraksis med fradrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med
tilleg eller fradrag af resterende vaerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Kapitalandele i dattervirksomheder med regnskabsmaessigt negativ indre vaerdi males til 0 kr., og et eventuelt tilgo-
dehavende hos disse virksomheder nedskrives i det omfang, tilgodehavendet er uerholdeligt. | det omfang moder-
virksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke en underbalance, der overstiger tilgodehavendet,
indregnes det resterende belgb under hensatte forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder vises som reserve for nettoopskrivning efter den indre vaer-
dis metode i egenkapitalen i det omfang, den regnskabsmaessige vaerdi overstiger kostprisen.

Veerdiforringelse af langfristede aktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle og materielle aktiver samt kapitalandele i dattervirksomheder vurde-
res arligt for indikationer pa veerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest hvert enkelt aktiv henholdsvis gruppe af
aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige
vardi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der nedskrives til imgdegaelse af forventede tab efter en individuel vurdering af tilgodehavender.

Vardipapirer

Bgrsnoterede vzaerdipapirer indregnet under omsatningsaktiver méles til bgrskursen pd balancedagen.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrgrende efterfgl-
gende regnskabsar.
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Ejendomsselskabet af 18. juni 1992 ApS
Arsrapport 2017/18

Arsregnskab 1. maj — 30. april

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger.

Egenkapital — udbytte

Foresldet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pd den ordinzre generalforsamling
(deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for dret, vises som en serskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets skatte-
pligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som "Tilgodehavende sambeskatningsbi-
drag" eller "Skyldig sambeskatningshidrag".

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere gael-
dende, nar den udskudte skat forventes udigst som aktuel skat.

Gezldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved ldnoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte trans-
aktionsomkostninger. | efterfglgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris, svarende til
den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem provenuet og den nominelle
vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

@vrige geeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdi.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under forpligtelser, omfatter modtagne betalinger, som vedrgrer indtaegter i
efterfglgende regnskabsar.

t.kr. 2017/18 2016/17

Vaerdiregulering af ejendomme

Veaerdiregulering af ejendomme 5.822 30.583
5.822 30.583
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Arsregnskab 1. maj - 30. april

Noter

t.kr.

Finansielle indtagter

Dagsvaerdiregulering af afledte finansielle instrumenter
Kursgevinst ved salg af vaerdipapirer

Urealiseret kursgevinst vardipapirer

Kursregulering prioritetsgaeld

Renter tilknyttede virksomheder

Udbytter

@vrige renteindtagter

Finansielle omkostninger

Renter prioritetsgaeld

Swaprenter vedr. sikringsinstrumenter prioritetsgzeld
Renter af bankgeeld

Renter tilknyttede virksomheder

Laneomkostninger vedr. indfrielse / afdrag af realkreditlan
@vrige renteudgifter

Skat af arets resultat
Der specificeres saledes:

Arets sambeskatningsbidrag
Resultatfgrt regulering af udskudt skat
Skat vedrgrende tidligere ar

Udskudt skat

Hensat 1. maj

Regulering af udskudt skat primo
Arets regulering af udskudt skat

Hensat 30. april

Immaterielle anleegsaktiver
t.kr.

Kostpris 1. maj 2017
Arets tilgang

Kostpris 30. april 2018

Afskrivninger 1. maj 2017
Arets afskrivninger

Afskrivninger 30. april 2018
Regnskabsmaessig vaerdi 30. april 2018

Ejendomsselskabet af 18. juni 1992 ApS

Arsrapport 2017/18

2017/18 2016/17

6.112 4,397

34 496

0 815

0 794

25 82

0 70

343 744

6.514 7.398

2.570 3.020

7.218 7.652

32 512

186 24

0 653

81 18

10.087 11.879

-276 -332

4.470 9.594

0 11

4.194 9.273

54.978 45.401

0 -17

4.470 9.594

59.448 54.978

Software Goodwill 1alt
1.311 2.625 3.936
185 0 0
1.496 2.625 3.936
746 2.625 3371
281 0 281
1.027 2.625 3.652
469 0 468
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Arsregnskab 1. maj - 30. april

Noter

Materielle anlaegsaktiver

Investerings-

t.kr. ejendomme Driftsmidler lalt
Kostpris 1. maj 2017 393.646 1.200 394.846
Arets afgang 29.053 0 29.053
Arets tilgang 0 0 0
Kostpris 30. april 2018 422.699 1.200 423.899
Vaerdireguleringer 1. maj 2017 192.954 0 192.954
Arets vaerdireguleringer 5.822 0 5.822
Vardireguleringer 30. april 2018 198.776 0 198.776
Afskrivninger 1. maj 2017 0 804 804
Afskrivning pa solgte enheder 0 0 0
Arets afskrivninger 0 181 181
Afskrivninger 30. april 2018 0 985 985
Regnskabsmaessig veerdi 30. april 2018 621.475 215 621.690

Investeringsejendomme bestar af 19 udlejningsejendomme, hvor 18 ejendomme er beliggende i Kgbenhavn (618,6
mio. kr.), mens 1 ejendom er beliggende i Aarhus (2,9 mio. kr.). 18 af ejendommene er karakteriseret som bolig- og
retailejendomme, mens 1 ejendom er en domicilejendom.

| gennemsnit er 94 % af lejemalene udlejet pr. 30. april 2018.
Den anvendte veaerdianszattelsesmodel er uzendret i forhold til 2016/17.

De vaesentligste ikke-observerbare input ved opggrelsen af dagsveerdien er:

2017/18 2016/17
Selskabets ejendomme

Arlig leje pr. kvadratmeter ved fuld udlejning, kr. 1.299 1.256
Afkastkrav i % 4,48 4,46
Dagsveerdi pr. kvadratmeter, kr. 25.304 24.758

Finansielle anlaegsaktiver — Kapitalandele i dattervirksomheder
Kapital-
t.kr. andele
Kostpris 1. maj 2017 2.480
2.480
Reguleringer 1. maj 2017 67.155
Arets resultat 8.057
Udloddet udbytte -8.000
Reguleringer 30. april 2018 67.212
Regnskabsmaessig vaerdi 30. april 2018 69.692
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Arsrapport 2017/18
Arsregnskab 1. maj - 30. april
Noter
Finansielle anlaegsaktiver — Kapitalandele i dattervirksomheder (fortsat)
Selskabs-
Navn og hjemsted Ejerandel kapital
t.kr.
Ejendomsselskabet Brgndum Horsens ApS 100 % 580
Ny @stergade 7 ApS, Viborg 100 % 125
Brendum Ejendomme Aarhus ApS, Viborg 100 % 80

Anpartskapital

Selskabets anpartskapital har uzendret vaeret 200 t.kr. de seneste 5 ar. Ingen anparter er tillagt sarlige rettigheder.

Langfristede galdsforpligtelser

Galdialt Afdrag Langfristet Restgzeld
30/4 2018 naste ar del efter 5 ar
Prioritetsgeeld 346.213 7.718 338.495 306.851
Indskud fra lejere 12.047 0 12.047 12.047
Saldo 30. april 2018 358.260 7.718 350.542 318.898

Finansielle sikringsinstrumenter

Som led i sikring af indregnede og ikke-indregnede transaktioner anvender selskabet en renteswap som sikringsin-
strument, hvormed variable rentebetalinger omlzaegges til faste rentebetalinger.

Selskabet har pr. 30. april 2018 indgéet barriereswap til sikring af en andel af prioritetsgaelden p§ 15.286 t.kr. De
indgdede barrieswaps udlgber i &r 2025 og har en fast rente pa 3,14 % indtil den aftalte barriere pd 5 % i forhold til
CIBOR 6 maneder.

Selskabet har pr. 30. april 2018 indgdet fastrenteswap til sikring af en andel af prioritetsgaelden pa 184.388 t.kr. De
indgdede renteswaps udlgber fra ar 2022 — 2046 og har en fast rente pd 1,52 % — 4,56 %.

Den samlede prioritetsgaeld udger i alt 346.213 t.kr.

Markedsveerdien af renteswaps er afhaengig af den fremtidige variable rente, hvorfor der ikke opggres en afdrags-
profil.

Den ikke-sikrede prioritetsgaeld udggr 123.416 t.kr. og er primazrt variable forrentet geeld med Ipbetid pa 3-10 &r.
Selskabets datterselskaber har indgaet fglgende renteswaps:

Ny @stergade ApS har indgdet fastrenteswap til sikring af en andel af prioritetsgaelden pa i alt 31.945 t.kr. med en
fast rente pa 4,15 %. Den samlede geeld udger 83.027 t.kr.

Brgndum Ejendomme Horsens ApS har indgaet barrieswap til sikring af en andel af prioritetsgaelden pd i alt 17.780
t.kr. med en gennemsnitlig rente pa 2,53 %, indtil den aftalte barriere pa 5 % i forhold til CIBOR 3 maneder. Den
samiede geeld udger 19.520 t.kr.
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Arsregnskab 1. maj — 30. april

Noter

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitut pd 346.213 t.kr. pr. 30. april 2018 er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. april 2018 udggr 621.475 t.kr.

Til sikkerhed for finansielle kontrakter i selskabet og i datterselskabet Ny @stergade 7 ApS er der givet ejerpant i
grunde og bygninger for nom. 10,4 mio. kr., hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. april 2018 udger 46,0 mio. kr.

Til sikkerhed for alt mellemvaerende med bank, er deponeret skadesbrev pa 5,5 mio. kr. med sikkerhed i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi udger 61,5 mio. kr.

Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution til sikkerhed for ethvert mellemvaerende, som moderselskabet Brandum
Ejendomme Holding ApS har med pengeinstitut.

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i Brendum Ejendomme-koncernen. Som helejet dattervirk-
somhed haefter selskabet ubegranset og solidarisk med de gvrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabs-
skatter og kildeskatter pa udbytte og renter inden for sambeskatningskredsen. Skyldige selskabsskatter og kildeskat-
ter inden for sambeskatningskredsen udger pr. 30. april 2018 0 mio. kr. Eventuelle senere korrektioner af den skat-
tepligtige sambeskatningsindkomst eller kildeskatter vil kunne medfare, at selskabets haeftelse udggr et stgrre be-
Igb.

Til sikkerhed for bankgeeld i Bréndum A/S, Brendum Grgnland A/S, Brgndum 5tal ApS og Brondum International A/S
er der stillet solidarisk selvskyldnerkaution overfor pengeinstitut. Kautionen er begraenset til 15,0 mio. kr.

Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution over for bank vedrarende falgende datterselskabers realkreditbel3ning:
Brgndum Ejendomme Horsens ApS

Brgndum Ejendomme Aarhus ApS.

Oplysninger om saldi - Grundejernes Investeringsfond

Selskabet har pr. 31. december 2017 negative saldi vedrgrende Grundejernes Investeringsfond p3 i alt 1.093 t.kr.

t.kr. 2017/18 2016/17
Resultatdisponering
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 8.057 15.670
Foreslaet udbytte (heraf viderefprt fra datterselskabet Ny @stergade 7 ApS 8.000
t.kr.) 0 28.000
Overfgrt resultat 14.920 4.884
22.977 48.554
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