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M.N.K Ejendomme ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet M.N.K Ejendomme ApS
Emilievej 15
2930 Klampenborg

Hjemstedskommune: Gentofte

Direktion Martin Nordestgaard Knudsen

Revision Aaen & Co. statsautoriserede revisorer p/s
Kongevejen 3
3000 Helsingar

Stiftelsesdato 24. juli 1992

Regnskabsar 1. januar til 31. december
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktivitet er at administrere samt drive udlejning af ejendomme.

Vaesentlige aendringer i virksomhedens aktiviteter og gkonomiske forhold

Der har i aret ikke veeret veesentlige eendringer i aktiviteter og gkonomiske forhold.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Selskabets investeringsejendomme er malt til en af ledelsen skannet dagsveerdi. Maling er baseret pa en af-
kastbaseret model med et fastsat afkastkrav. Der foreligger ikke en vurdering fra ekstern valuar/maegler. Som
falge heraf knytter sig en vis usikkerhed ved maling, bade hvad angar elementerne i det fremtidige cashflow
samt det valgte afkastkrav.
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Ledelsespategning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31. december 2019 for M.N.K
Ejendomme ApS.
Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse at arsregnskabet giver et retvisende hillede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. de-

cember 2019.

Ledelsesheretningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Klampenborg, den 6. marts 2020

Direktion

Martin Nordestgaard Knudsen
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Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i M.N.K Ejendomme ApS:

Vi har opstillet arsregnskabet for M.N.K Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019 pa
grundlag af selskabets bogfering og avrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR —
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet
er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Helsingar, den 6. marts 2020
Aaen & Co. statsautoriserede revisorer p/s
Kongevejen 3, 3000 Helsingar - CVR nummer 33 24 17 63

Jesper Fenger Smidt
statsautoriseret revisor

mne31476
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Regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for M.N.K Ejendomme ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Herudover har ledelsen valgt at felge visse af reglerne fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder af-
skrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selska-
bet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant ef-
fektiv rente over lghetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle
afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten af-
lzegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgarelsen

Omseetning

Nettoomsaetning ved huslejeindteegter indregnes og periodiseret i henhold til indgaede lejekontrakter.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration samt drift af ejendomme.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og tab vedrgrende geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af real-
kreditlan samt tilleeg og godtgarelse under acontoskatteordningen mv..
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Regnskabspraksis

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestér af rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen

med den del, der kan henfares til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme indregnes ved anskaffelse til kostpris og males efterfalgende til dagsveerdi. Dags-
veerdien af investeringsejendomme opgeres ud fra en afkastbaseret model hvor der tages udgangspunkt i
ejendommenes budgetterede driftsafkast for det kommende ar (normalindtjeningsmodellen). Ejendommenes
budgetterede driftsafkast beregnes som lejeindtaegter ved fuld udlejning, fratrukket ejendommenes saedvanli-
ge driftsomkostninger.

Ejendommenes afkastkrav fastsaettes med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemferte handler samt
ledelsens kendskab til ejendomsmarkedet i gvrigt. Ved fastseettelse af afkastkravet indgar parametre sasom
ejendomstype (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsesstand, lejeaftalernes lgbetid og
lejernes bonitet mv.

Afkastkravet fastseettes for hver ejendom.

Veerdiforringelsen, der finder sted efterhanden som investeringsejendommene foreeldes, afspejles i den lg-
bende maling til dagsveerdi. Der foretages ikke systematiske afskrivninger over investeringsejendommenes
brugstid. Veerdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten 'Veerdiregulering af ejendomme’.
Andre veerdipapirer og kapitalandele

Udbytte fra andre veerdipapirer og kapitalandele indteegtsferes i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.
Andre veerdipapirer og kapitalandele indregnes i balancen til kostpris. | tilfeelde, hvor genindvindingsveerdien
er lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere veerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vaerdien reduceres
med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.

Likvider

Likvide beholdninger omfatter bankindestaender.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.
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Regnskabspraksis

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen under "Skyldig selskabsskat”
eller "Aktuelle skattetilgodehavender”.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig 0g skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrgrende aktier, hvor opge-
relse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af
den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsherettiget skattemeessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som falge af
aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indeveerende ar er anvendt en skattesats pa
22%.

Geeld

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte trans-
aktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svaren-
de til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at forskellen mellem provenuet

og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.
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Note

Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Nettoomsaetning
Andre eksterne omkostninger

Bruttoresultat

Dagsveerdiregulering af investeringsaktiver

Resultat fgr finansielle poster

Finansielle omkostninger

Resultat far skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsaret
Overfart af arets resultat

Arets resultat, disponeret

2019 2018
421.323 787.976
334.012 297.588

87.311 490.388

0 0
87.311 490.388
95.069 79.821
-7.758 410.567
-1.019 90.803
-6.739 319.764

0 0
-6.739 319.764
-6.739 319.764
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Note

Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anleegsaktiver

Andre veerdipapirer og kapitalandele

Finansielle anleegsaktiver

Anlzegsaktiver

Tilgodehavender fra salg af varer og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver

Aktiver i alt

2019 2018
6.066.305 6.066.305
6.066.305 6.066.305
1.134.257 638.773
1.134.257 638.773
7.200.562 6.705.078

0 71.694

8.861 0
8.861 71.694
549.836 876.065
558.697 947.759
7.759.259 7.652.837
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Balance 31. december

Passiver
Note 2019 2018
Selskabskapital 200.000 200.000
Overfart resultat 2.943.797 2.950.536
Foreslaet udbytte 0 0
3 Egenkapital 3.143.797 3.150.536
Henseettelse til udskudt skat 1.140.735 1.141.754
Hensatte forpligtelser 1.140.735 1.141.754
4 Prioritetsgeeld 496.524 552.855
Langfristet geeld 496.524 552.855
4 Kortfristet del af prioritetsgeeld 38.307 20.283
Skyldig selskabsskat 83.248 81.133
Anden geeld 2.856.648 2.706.276
Kortfristet geeld 2.978.203 2.807.692
Geeld i alt 3.474.727 3.360.547
Passiver i alt 7.759.259 7.652.837

5 Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser
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Noter til arsregnskabet

2019 2018

Selskabsskat
Aktuel skat af ordineert resultat 0 81.133
Forggelse af henseettelse til udskudt skat -1.019 9.191
Skat vedrgrende tidligere ar 0 479

-1.019 90.803
Investeringsejendomme
Anskaffelsespris 1. januar 3.552.722 3.161.417
Arets tilgang 0 391.305
Arets afgang 0 0
Anskaffelsespris 31. december 3.552.722 3.552.722
Veerdireguleringer 1. januar 2.513.583 2.513.583
Arets veerdireguleringer 0 0
Tilbagefart veerdiregulering pa afgang 0 0
Veerdireguleringer 31. december 2.513.583 2.513.583
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 6.066.305 6.066.305
Arets veerdireguleringer 0 0
Avance ved salg af investeringsejendomme 0 0
Dagsveerdiregulering af investeringsaktiver 0 0

Dagsveerdien af investeringsejendomme opgeres ud fra en afkastbaseret model hvor der tages
udgangspunkt i  ejendommenes  budgetterede  driftsafkast for det kommende ar
(normalindtjeningsmodellen). Ejendommenes budgetterede driftsafkast beregnes som lejeindteegter
ved fuld udlejning, fratrukket ejendommenes saedvanlige driftsomkostninger.

Ejendommenes afkastkrav fastsaettes med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemfarte handler
samt ledelsens kendskab til ejendomsmarkedet i gvrigt. Ved fastseettelse af afkastkravet indgar
parametre sasom ejendomstype (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsesstand,
lejeaftalernes lgbetid og lejernes bonitet mv.

Afkastkravet fastseettes for hver ejendom.
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Noter til arsregnskabet

Egenkapital

Selskabs- Overfart Foreslaet

kapital resultat udbytte
Egenkapital 1. januar 200.000 2.950.536 0
Arets resultat 0 -6.739 0
Egenkapital 31. december 200.000 2.943.797 0
2019 2018

Prioritetsgeeld
Forfald 2020 38.307 20.283
Forfald 2021-2024 153.228 81.132
Forfald efter 2024 343.296 471.723
Prioritetsgeeld i alt 534.831 573.138

Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser
Der pahviler selskabet vedligeholdelsesforpligtelser int. lejeloven.
Der er tinglyst ejerpantebreve pa kr. 102.000 i Grundejerforeninger.

Kreditinstitutter har sikkerhed i ejendomme med en regnkabsmaessig veerdi pa t.kr. 6.066.
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