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Selskabsoplysninger

Selskabet M.N.K Ejendomme ApS
Emiliekildevej 15
2930 Klampenborg

Hjemstedskommune: Gentofte

Direktion Martin Nordestgaard Knudsen

Revision Aaen & Co. statsautoriserede revisorer p/s
Kongevejen 3
3000 Helsingør

Stiftelsesdato 24. juli 1992

Regnskabsår 1. januar til 31. december
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Ledelsesberetning

Virksomhedens væsentligste aktiviteter

Selskabets væsentligste aktivitet er at administrere samt drive udlejning af ejendomme.

Væsentlige ændringer i virksomhedens aktiviteter og økonomiske forhold

Der har i året ikke været væsentlige ændringer i aktiviteter og økonomiske forhold.

Usikkerhed ved indregning eller måling

Selskabets investeringsejendomme er målt til en af ledelsen skønnet dagsværdi. Måling er baseret på en af-
kastbaseret model med et fastsat afkastkrav. Der foreligger ikke en vurdering fra ekstern valuar/mægler. Som
følge heraf knytter sig en vis usikkerhed ved måling, både hvad angår elementerne i det fremtidige cashflow
samt det valgte afkastkrav.
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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for 1. januar - 31. december 2020 for M.N.K
Ejendomme ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. de-
cember 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Klampenborg, den 17. maj 2021

Direktion

Martin Nordestgaard Knudsen
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til den daglige ledelse i M.N.K Ejendomme ApS:

Vi har opstillet årsregnskabet for M.N.K Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2020 på
grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og no-
ter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR –
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet
er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Helsingør, den 17. maj 2021
Aaen & Co. statsautoriserede revisorer p/s
Kongevejen 3, 3000 Helsingør - CVR nummer 33 24 17 63

Jesper Fenger Smidt
statsautoriseret revisor
mne31476
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Regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Årsrapporten for M.N.K Ejendomme ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Herudover har ledelsen valgt at følge visse af reglerne fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder af-
skrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selska-
bet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant ef-
fektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle
afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten af-
lægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Omsætning

Nettoomsætning ved huslejeindtægter indregnes og periodiseret i henhold til indgåede lejekontrakter.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration samt drift af ejendomme.

Finansielle poster

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabs-
året. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og tab vedrørende gæld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af real-
kreditlån samt tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen mv..
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Regnskabspraksis

Skat af årets resultat

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen
med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til
posteringer direkte på egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme indregnes ved anskaffelse til kostpris og måles efterfølgende til dagsværdi. Dags-
værdien af investeringsejendomme opgøres ud fra en afkastbaseret model hvor der tages udgangspunkt i
ejendommenes budgetterede driftsafkast for det kommende år (normalindtjeningsmodellen). Ejendommenes
budgetterede driftsafkast beregnes som lejeindtægter ved fuld udlejning, fratrukket ejendommenes sædvanli-
ge driftsomkostninger.

Ejendommenes afkastkrav fastsættes med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemførte handler samt
ledelsens kendskab til ejendomsmarkedet i øvrigt. Ved fastsættelse af afkastkravet indgår parametre såsom
ejendomstype (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsesstand, lejeaftalernes løbetid og
lejernes bonitet mv.

Afkastkravet fastsættes for hver ejendom.

Værdiforringelsen, der finder sted efterhånden som investeringsejendommene forældes, afspejles i den lø-
bende måling til dagsværdi. Der foretages ikke systematiske afskrivninger over investeringsejendommenes
brugstid. Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten 'Værdiregulering af ejendomme'.

Andre værdipapirer og kapitalandele

Udbytte fra andre værdipapirer og kapitalandele indtægtsføres i det regnskabsår, hvor udbyttet deklareres.

Andre værdipapirer og kapitalandele indregnes i balancen til kostpris. I tilfælde, hvor genindvindingsværdien
er lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere værdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien reduceres
med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.

Likvider

Likvide beholdninger omfatter bankindeståender.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen. Foreslået udbytte
indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.
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Regnskabspraksis

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen under ”Skyldig selskabsskat”
eller ”Aktuelle skattetilgodehavender”.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
mæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. vedrørende aktier, hvor opgø-
relse af skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles udskudt skat på grundlag af
den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til
den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af
ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. For indeværende år er anvendt en skattesats på
22%.

Gæld

Finansielle forpligtelser indregnes ved låneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte trans-
aktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svaren-
de til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen mellem provenuet
og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Gæld i øvrigt er målt til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi.



Note 2020 2019

Nettoomsætning 678.960 421.323
Andre eksterne omkostninger 281.329 334.012

Bruttoresultat 397.631 87.311

Dagsværdiregulering af investeringsaktiver 0 0

Resultat før finansielle poster 397.631 87.311

Finansielle omkostninger 108.360 95.069

Resultat før skat 289.271 -7.758

2 Skat af årets resultat 54.470 -1.019

Årets resultat 234.801 -6.739

Resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsåret 0 0
Overført af årets resultat 234.801 -6.739

Årets resultat, disponeret 234.801 -6.739

Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

M.N.K Ejendomme ApS
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Note 2020 2019

3 Investeringsejendomme 6.066.305 6.066.305

Materielle anlægsaktiver 6.066.305 6.066.305

Andre værdipapirer og kapitalandele 1.730.475 1.134.257

Finansielle anlægsaktiver 1.730.475 1.134.257

Anlægsaktiver 7.796.780 7.200.562

Andre tilgodehavender 379 8.861

Tilgodehavender 379 8.861

Likvide beholdninger 302.318 549.836

Omsætningsaktiver 302.697 558.697

Aktiver i alt 8.099.477 7.759.259

M.N.K Ejendomme ApS

Balance 31. december

Aktiver
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Note 2020 2019

Selskabskapital 200.000 200.000
Overført resultat 3.178.598 2.943.797
Foreslået udbytte 0 0

Egenkapital 3.378.598 3.143.797

Hensættelse til udskudt skat 1.155.431 1.140.735

Hensatte forpligtelser 1.155.431 1.140.735

4 Prioritetsgæld 454.375 496.524

Langfristet gæld 454.375 496.524

4 Kortfristet del af prioritetsgæld 40.228 38.307
Gæld til banker 20.802 0
Skyldig selskabsskat 23.774 83.248
Anden gæld 3.026.269 2.856.648

Kortfristet gæld 3.111.073 2.978.203

Gæld i alt 3.565.448 3.474.727

Passiver i alt 8.099.477 7.759.259

5 Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser

Passiver

Balance 31. december
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Selskabs- Overført Foreslået Egenkapital
kapital resultat udbytte i alt

Egenkapital 1. januar 2019 200.000 2.950.536 0 3.150.536
Udbetalt udbytte 0 0 0 0
Årets resultat 0 -6.739 0 -6.739

Egenkapital 31. december 2019 200.000 2.943.797 0 3.143.797

Egenkapital 1. januar 2020 200.000 2.943.797 0 3.143.797
Udbetalt udbytte 0 0 0 0
Årets resultat 0 234.801 0 234.801

Egenkapital 31. december 2020 200.000 3.178.598 0 3.378.598

M.N.K Ejendomme ApS

Egenkapitalopgørelse
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2020 2019

1 Personaleomkostninger

2 Selskabsskat

Aktuel skat af ordinært resultat 39.774 0
Forøgelse af hensættelse til udskudt skat 14.696 -1.019

54.470 -1.019

3 Investeringsejendomme

Anskaffelsespris 1. januar 3.552.722 3.552.722
Årets tilgang 0 0
Årets afgang 0 0

Anskaffelsespris 31. december 3.552.722 3.552.722

Værdireguleringer 1. januar 2.513.583 2.513.583
Årets værdireguleringer 0 0
Tilbageført værdiregulering på afgang 0 0

Værdireguleringer 31. december 2.513.583 2.513.583

Regnskabsmæssig værdi 31. december 6.066.305 6.066.305

Årets værdireguleringer 0 0
Avance ved salg af investeringsejendomme 0 0

Dagsværdiregulering af investeringsaktiver 0 0

Noter til årsregnskabet

M.N.K Ejendomme ApS

Dagsværdien af investeringsejendomme opgøres ud fra en afkastbaseret model hvor der tages
udgangspunkt i ejendommenes budgetterede driftsafkast for det kommende år
(normalindtjeningsmodellen). Ejendommenes budgetterede driftsafkast beregnes som lejeindtægter
ved fuld udlejning, fratrukket ejendommenes sædvanlige driftsomkostninger.

Ejendommenes afkastkrav fastsættes med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemførte
handler samt ledelsens kendskab til ejendomsmarkedet i øvrigt. Ved fastsættelse af afkastkravet
indgår parametre såsom ejendomstype (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder,
vedligeholdelsesstand, lejeaftalernes løbetid og lejernes bonitet mv.

Afkastkravet fastsættes for hver ejendom.

Selskabet har i regnskabsåret ikke haft ansatte ud over direktionen.
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Noter til årsregnskabet

M.N.K Ejendomme ApS

2020 2019

4 Prioritetsgæld

Forfald 2021 40.228 38.307
Forfald 2022-2025 160.912 153.228
Forfald efter 2025 293.463 343.296

Prioritetsgæld i alt 494.603 534.831

5 Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser

Der påhviler selskabet vedligeholdelsesforpligtelser iht. lejeloven.

Der er tinglyst ejerpantebreve på kr. 102.000 i Grundejerforeninger.

Kreditinstitutter har sikkerhed i ejendomme med en regnkabsmæssig værdi på t.kr. 6.066.

Selskabet har afgivet tilsagn om løbende kapitaltilskud i porteføjleselskaber. Pr. 31. december 2020
andrager den resterende forpligtelse t.kr. 685.
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