Aaen & Co.

STATSAUTORISEREDE REVISORER

M.N.K Ejendomme ApS

Hjemstedsadresse: Emiliekildevej 15, 2930 Klampenborg

CVR-nummer 16 23 49 07
Arsrapport 2015

Godkendt pa selskabets ordineere generalforsamling den 16. maj 2016

Martin Nordestgaard Knudsen
dirigent

Aaen & Co. statsautoriserede revisorer p/s - CVR nummer 33 24 17 63
Kongevejen 3, 3000 Helsingar - Harkeer 26, 2730 Herlev
Telefon 49 21 06 07 - www.aaenco.dk



M.N.K Ejendomme ApS

Selskabsoplysninger
Ledelsesberetning
Ledelsespategning

Den uafhaengige revisors erklaering
Regnskabspraksis
Resultatopgerelse

Balance

Noter til arsrapporten

Indholdsfortegnelse

11



M.N.K Ejendomme ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet M.N.K Ejendomme ApS
Emilievej 15
2930 Klampenborg

Hjemstedskommune: Gentofte

Direktion Martin Nordestgaard Knudsen

Revision Aaen & Co. statsautoriserede revisorer p/s
Kongevejen 3
3000 Helsingar

Stiftelsesdato 24. juli 1992

Regnskabsar 1. januar til 31. december



M.N.K Ejendomme ApS

Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktivitet er at administrere samt drive udlejning af ejendomme.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Selskabets investeringsejendomme er malt til en af ledelsen skannet dagsveerdi. Maling er baseret pa en af-
kastbaseret model med et fastsat afkastkrav. Der foreligger ikke en vurdering fra ekstern valuar/maegler. Som

falge heraf knytter sig en vis usikkerhed ved maling, bade hvad angar elementerne i det fremtidige cashflow
samt det valgte afkastkrav.

Udvikling i regnskabsaret

Selskabets resultat vurderes som tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder, som har vaesentlig indflydelse pa bedem-
melsen af arsrapporten.
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Ledelsespategning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31. december 2015 for M.N.K
Ejendomme ApS.
Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse at arsregnskabet giver et retvisende hillede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. de-

cember 2015.

Ledelsesheretningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Pa den ordineere generalforsamling blev det enstemmigt vedtaget at foretage fravalg af revision for regn-
skabsaret 2016.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Klampenborg, den 16. maj 2016.

Direktion

Martin Nordestgaard Knudsen
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Den uafhangige revisors erkleering

Til kapitalejerne i M.N.K Ejendomme ApS:

Erkleering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for M.N.K Ejendomme ApS for regnskabsaret 2015. Ars-
regnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter, udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngd-
vendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om drsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang i
overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleeringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske revi-
sorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Dette
kreever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlsegger og udfgrer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover
udfarer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores kon-
klusion. En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis. Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gen-
nemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selska-
bets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter
for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlzaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere hand-
linger i tilleeg til den udferte udvidede gennemgang af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfat-
telse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Helsingar, den 16. maj 2016
Aaen & Co. statsautoriserede revisorer p/s
Kongevejen 3, 3000 Helsingar - CVR nummer 33 24 17 63

Jesper Fenger Smidt
statsautoriseret revisor
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Regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for M.N.K Ejendomme ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder. Den anvendte regnskabspraksis er ugendret i forhold til tidligere ar.
Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder af-

skrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selska-
bet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant ef-
fektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle
afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten af-
legges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgarelsen

Huslejeindteegter

Lejeindtaegter indregnes i den periode som de vedrgrer, uanset forfaldstidspunk.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og tab vedrgrende geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af real-
kreditlan samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv..
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Regnskabspraksis

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestdr af rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen

med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme indregnes ved anskaffelse til kostpris og males efterfalgende til dagsveerdi. Dags-
veerdien af investeringsejendomme opgeres ud fra en systematisk vurdering baseret pa ejendommenes for-
ventede afkast. Afkastkravet fastseettes for hver ejendom.

Veerdiforringelsen, der finder sted efterhanden som investeringsejendommene foreeldes, afspejles i den lg-
bende maling til dagsvaerdi. Der foretages ikke systematiske afskrivninger over investeringsejendommenes
brugstid. Veerdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten " Dagsveerdiregulering af investe-
ringsaktiver”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Veaerdien reduceres
med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.

Likvider

Likvide beholdninger omfatter bankindestaender.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en seerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen under "Skyldig selskabsskat”
eller "Aktuelle skattetilgodehavender”.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrarende aktier, hvor opge-
relse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af
den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
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Regnskabspraksis

Skyldig skat og udskudt skat, fortsat

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsherettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som falge af
eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indeveerende ar er anvendt en skattesats pa
22%.

Geeld
Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte trans-
aktionsomkostninger og kursreguleringer. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til kurs-

veerdi pa statusdagen.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.
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Note

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Nettoomsaetning
Andre eksterne omkostninger

Bruttoresultat

Dagsveerdiregulering af investeringsaktiver

Resultat fgr finansielle poster

Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger

Resultat far skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsaret
Overfart af arets resultat

Arets resultat, disponeret

2015 2014
680.938 706.853
368.610 293.023
312.328 413.830
662.840 0
975.168 413.830

27 1.745
132.926 169.658
842.269 245.917
136.893 -40.345
705.376 286.262

0 0
705.376 286.262
705.376 286.262
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Note

Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anleegsaktiver

Anlaegsaktiver

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omseetningsaktiver

Aktiver i alt

2015 2014
5.675.000 6.975.000
5.675.000 6.975.000
5.675.000 6.975.000

0 62.500

0 62.500

492.655 156.475
492.655 218.975
6.167.655 7.193.975
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Note

Balance 31. december

Passiver

2015 2014
Anpartskapital 200.000 200.000
Overfart resultat 2.170.973 1.465.597
Foreslaet udbytte 0 0
Egenkapital 2.370.973 1.665.597
Hensaettelse til udskudt skat 1.018.365 881.472
Hensatte forpligtelser 1.018.365 881.472
Prioritetsgeeld 209.666 514.019
Langfristet geeld 209.666 514.019
Kortfristet del af prioritetsgeeld 67.606 70.047
Bankgeeld 0 1.150.894
Anden geeld 2.501.045 2.911.946
Kortfristet geeld 2.568.651 4.132.887
Geeld i alt 2.778.317 4.646.906
Passiver i alt 6.167.655 7.193.975

Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser
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Noter til arsrapporten

2015 2014

Selskabsskat
Aktuel skat af ordineert resultat 0 0
Forggelse af henseettelse til udskudt skat 136.893 -40.345

136.893 -40.345
Investeringsejendomme
Anskaffelsespris 1. januar 3.698.351 3.698.351
Arets tilgang 0 0
Arets afgang 536.934 0
Anskaffelsespris 31. december 3.161.417 3.698.351
Veerdireguleringer 1. januar 3.276.649 3.276.649
Arets veerdireguleringer 0 0
Tilbagefart veerdiregulering pa afgang 763.066 0
Veerdireguleringer 31. december 2.513.583 3.276.649
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 5.675.000 6.975.000
Kontant ejendomsvurdering 6.756.000 8.056.000
Arets veerdireguleringer 0 0
Avance ved salg af investeringsejendomme 662.840 0
Dagsveerdiregulering af investeringsaktiver 662.840 0
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Noter til arsrapporten

Egenkapital

Selskabs- Overfart Foreslaet

kapital resultat udbytte
Egenkapital 1. januar 200.000 1.465.597 0
Arets resultat 0 705.376 0
Egenkapital 31. december 200.000 2.170.973 0
Selskabskapitalen bestar af 200.000 anparter af kr. 1.
Selskabskapitalen har veeret ueendret de seneste 5 ar
2015 2014

Prioritetsgeeld
Forfald 2016 67.606 70.047
Forfald 2017-2020 53.918 280.188
Forfald efter 2020 155.748 233.831
Prioritetsgeeld i alt 277.272 584.066

Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser

Der pahviler selskabet vedligeholdelsesforpligtelser iht. lejeloven.

Kreditinstitutter har sikkerhed i ejendomme med en regnkabsmaessig veerdi pa t.kr. 5.675
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