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Finansielle indtaegter og omkostninger indregn
skabsaret. Finansielle poster omfatter rentein
tiver og forpligtelser samt tillaeg og godtgarels
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat
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Anvendt regnskabspraksis

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskal
garelsen med den del, der kan henfares til are
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapit
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Investeringsejendomme
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme males ved farste indre
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme males efterfglgende e
til det belgb, som den enkelte ejendom vurde
hangig keber. Dagsvaerdien opggres ved anven
getterede nettoindtjening for det kommende :
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Anvendt regnskabspraksis

afkastkrav, der afspejler markedets aktuelle a
for forhold, som ikke afspejles i normalindtjen
o.l. Den anvendte veaerdiansaettelsesmodel er u
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Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejen
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejel
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer el
indregnes i resultatopgarelsen under "omkostn
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Anvendt regnskabspraksis
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme har som gvrige materi
vetid. Den veaerdiforringelse, der finder sted, el
les i investeringsejendommens labende maling
skrivninger over investeringsejendommens brug
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Anvendt regnskabspraksis

Vaerdireguleringer indregnes i resultatopgarels
domme”.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris
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Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet |
de efterfglgende regnskabsar.
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Anvendt regnskabspraksis

Vaerdipapirer og kapitalandele

Vaerdipapirer og kapitalandele, der er indregn
tier og obligationer, der males til dagsvaerdi pé
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Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaender i p
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat
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Anvendt regnskabspraksis

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende
arets skattepligtige indkomst, reguleret for ske
acontoskatter.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males efter den balanceorienter
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af for
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males pa grundlag af de skattere:
vaere gaeldende, nar den udskudte skat forver
folge af aendringer i skattesatser indregnes i re
egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerc
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes .
dig indtjening eller ved modregning i udskudte
hed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver m
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Anvendt regnskabspraksis
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Anvendt regnskabspraksis

Gaeldsforpligtelser
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved (a
holdte transaktionsomkostninger. | efterfalge
amortiseret kostpris svarende til den kapitalist
des at forskellen mellem provenuet og den nor
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Anvendt regnskabspraksis

rioden.

Geeldsforpligtelser vedrerende investeringsejer
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Anvendt regnskabspraksis

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld
kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nomine
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Resultatopgerelse 1.
januar - 31. december

Note

Bruttofortjeneste
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Resultatopgerelse 1.
januar - 31. december

Note

Veerdiregulering af investeringsejendomi
Andre finansielle indtaegter
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Resultatopgerelse 1.
januar - 31. december

Note

2 @vrige finansielle omkostninger
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Resultatopgerelse 1.
januar - 31. december

Note

Resultat for skat
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Resultatopgerelse 1.
januar - 31. december

Note

Skat af arets resultat
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Resultatopgerelse 1.
januar - 31. december

Note

Arets resultat
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Resultatopgerelse 1.
januar - 31. december

Note
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Resultatopgerelse 1.
januar - 31. december

Forslag til resultatdisponering:

Overfares til overfort resultat
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Resultatopgerelse 1.
januar - 31. december

Disponeret i alt
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Balance 31. december

Aktiver
Note

Anlaegsaktiver
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Balance 31. december

Aktiver
Note

3 Investeringsejendomme
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Balance 31. december

Aktiver
Note

Materielle anlaegsaktiver i alt
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Balance 31. december

Aktiver
Note

Anlaegsaktiver i alt
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Balance 31. december

Aktiver
Note

Omsaetningsaktiver
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Balance 31. december

Aktiver
Note

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydel
Tilgodehavende selskabsskat
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Balance 31. december

Aktiver
Note

Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter
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Balance 31. december

Aktiver
Note

Tilgodehavender i alt
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Balance 31. december

Aktiver
Note

Andre vaerdipapirer og kapitalandele
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Balance 31. december

Aktiver
Note

Veerdipapirer i alt
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Balance 31. december

Aktiver
Note

Likvide beholdninger
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Balance 31. december

Aktiver
Note

Omsaetningsaktiver i alt
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Balance 31. december

Aktiver
Note

Aktiver i alt
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Balance 31. december

Passiver
Note
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Balance 31. december

Passiver
Note

Egenkapital
Virksomhedskapital
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Balance 31. december

Passiver
Note

Overfort resultat

jendomsselskabet ~ Nobis  ApS
Arsrapport for 2023
132



artinsen . Statsautoriseret
Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver
Note

Egenkapital i alt
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Balance 31. december

Passiver
Note
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Balance 31. december

Passiver
Note

Hensatte forpligtelser

Hensaettelser til udskudt skat
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Balance 31. december

Passiver
Note

Hensatte forpligtelser i alt
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Balance 31. december

Passiver
Note
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Balance 31. december

Passiver
Note

Geaeldsforpligtelser
4 Geld til realkreditinstitutter
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Balance 31. december

Passiver
Note

Langfristede gaeldsforpligtelser i alt
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Balance 31. december

Passiver
Note

Kortfristet del af langfristet gaeld
Modtagne forudbetalinger fra kunder
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Balance 31. december

Passiver
Note

Leveranderer af varer og tjenesteydelsel
Selskabsskat
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Balance 31. december

Passiver
Note

Anden geeld
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Balance 31. december

Passiver
Note

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt
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Balance 31. december

Passiver
Note

Geeldsforpligtelser i alt
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Balance 31. december

Passiver
Note

Passiver i alt
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Balance 31. december

Passiver
Note
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Balance 31. december

Passiver
Note

1 Seerlige poster
5 Oplysninger om dagsvaerdi
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Balance 31. december

Passiver
Note

6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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Egenkapitalopgerelse
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Egenkapital 1. januar 2022
Arets overfarte overskud eller underskud
Egenkapital 1. januar 2023
Arets overfarte overskud eller underskud
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Noter
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Noter

1. Seerlige poster
Som omtalt i ledelsesbe-
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Noter

1. Seerlige poster (fortsat)
retningen er arets resultat
pavirket af kursgevinst i
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Noter

1. Seerlige poster (fortsat)
forbindelse med
omlaegning af
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Noter

1. Seerlige poster (fortsat)
realkreditlan. Ledelsen
anser ikke sadanne
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Noter

1. Seerlige poster (fortsat)
gevinster som en del af
den ordinaere drift, nar
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Noter

1. Seerlige poster (fortsat)
indvirkningen heraf
vurderes at vaere
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Noter

1. Seerlige poster (fortsat)
vaesentligt set i forhold til
resultatet i gvrigt.
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Noter

1. Seerlige poster (fortsat)
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Noter

1. Seerlige poster (fortsat)
Seerlige poster for aret er
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Noter

1. Seerlige poster (fortsat)
specificeret nedenfor, her-
under hvor disse er indreg-
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Noter

1. Seerlige poster (fortsat)
net i resultatopggrelsen.
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Noter

1. Seerlige poster (fortsat)
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Noter

1. Seerlige poster (fortsat)
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Noter

1. Seerlige poster (fortsat)
Indtaegter:
Kursgevinst ved indfrielse af realkreditla
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Noter

1. Seerlige poster (fortsat)
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Noter

1. Seerlige poster (fortsat)
Saerlige poster indgar pa falgende linjer
Andre finansielle indtaegter
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Noter

1. Seerlige poster (fortsat)

Resultat af saerlige poster netto
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Noter

1. Seerlige poster (fortsat)
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Noter

2.  @vrige finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger
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Noter
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Noter
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Noter
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Noter

3. Investeringsejendomme
Kostpris primo
Tilgang i arets lab
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Noter

Afgang i arets lgb
Overfarsler
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Noter

Kostpris ultimo
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Noter

Regulering til dagsvaerdi primo
Arets regulering til dagsvaerdi

jendomsselskabet ~ Nobis  ApS
Arsrapport for 2023
178



artinsen . Statsautoriseret
Revisionspartnerselskab

Noter

Regulering til dagsvaerdi, afhaendede akt
Overfarsler
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Noter

Regulering til dagsvaerdi ultimo
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Noter

Regnskabsmaessig veerdi ultimo
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Noter

3. Investeringsejendomme (fortsat)
Ved opgarelse af afkastet for de enkelte
ter ved fuld udlejning af ejendommene.
omkostninger fratraekkes. Den herefter
for en passende periode samt forventeds
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Noter

3. Investeringsejendomme (fortsat)
bejder mv., ligesom deposita og forudbe

Den anvendte vardiansaettelsesmetode
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Noter

3. Investeringsejendomme (fortsat)
Den anvendte afkastmodel, som har va
hovedelementer:
Aktuel lejeindtaegt
+/- Reguleringer til lejen
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Noter

3. Investeringsejendomme (fortsat)
- Vedligeholdelsesomkostninger
- Driftsomkostninger
- Administration

= Reguleret driftsresultat
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Noter

3. Investeringsejendomme (fortsat)
/ Afkastprocent

= Bruttoveerdi
+ Deposita og forudbetalt leje
- Fradrag for vaesentlige renoveringsproj
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Noter

3. Investeringsejendomme (fortsat)
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Noter

3. Investeringsejendomme (fortsat)
Vaesentlige forudsaetninger for den opgjc

Beliggenhed Kabenhavn K, erhverv, afka
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Noter

3. Investeringsejendomme (fortsat)
Beliggenhed i Frederiksberg C, erhvery, :

Beliggenhed i Kebenhavn S, erhverv, afk
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Noter

3. Investeringsejendomme (fortsat)
Beliggenhed i Valby, bolig/erhverv, afka

Beliggenhed i Helsinggr, bolig/erhverv, ¢
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Noter

3. Investeringsejendomme (fortsat)
Beliggenhed i Allergd, bolig, afkastkrav |
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Noter

3. Investeringsejendomme (fortsat)
Folsomhedsanalyse
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Noter

3. Investeringsejendomme (fortsat)
Dagsvaerdien af investeringsejendommer
te dagsveerdi er et skgn foretaget af led
ventninger til fremtiden. Fglsomheden
ved en stigning i afkastprocenten pa 0,
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Noter

3. Investeringsejendomme (fortsat)
t.kr. Et fald i afkastprocenten pa 0,5 %
pa 6.128 t.kr.
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Noter

4. Geeld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i alt
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Noter

Heraf forfalder inden for 1 ar
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Noter
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Noter

Andel af gaeld, der forfalder efter 5 ar
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Noter
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Noter

5.  Oplysninger om dagsveerdi
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Noter

Dagsvaerdi ultimo

Arets urealiserede andringer af dagsvaer
resultatopgerelsen

jendomsselskabet ~ Nobis  ApS
Arsrapport for 2023
201



artinsen . Statsautoriseret
Revisionspartnerselskab

Noter
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Noter

6. Pantsaetninger og
sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til
realkreditinstitutter,
19.121 t.kr., er der givet
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Noter

6. Pantsaetninger og
sikkerhedsstillelser (fortsat)
pant i grunde og

bygninger, hvis
regnskabsmaessige  vaerdi
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Noter

6. Pantsaetninger og
sikkerhedsstillelser (fortsat)
pr. 31. december 2023

udger 58.675 t.kr.
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Noter

6. Pantsaetninger og

sikkerhedsstillelser (fortsat)
Selskabet  har  afgivet
ejerpantebreve pa i alt
196 t.kr. til sikkerhed for
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Noter

6. Pantsaetninger og
sikkerhedsstillelser (fortsat)
tredjemand. Ejerpante-

brevene giver pant i
ovenstaende grunde og
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Noter

6. Pantsaetninger og
sikkerhedsstillelser (fortsat)
bygninger.
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Noter

6. Pantsaetninger og
sikkerhedsstillelser (fortsat)
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