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Ledelsespadtegning

Vi har dags dato behandlet og godkendt drsrapporten for regnskabsaret 01.01.2016 - 31.12.2016 for
Ejendomsselskabet Egebjerget A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med 8rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.2016 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret

01.01.2016 - 31.12.2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Direktionen indstiller til generalforsamlingen, at arsrapporten for det kommende regnskabsar ikke skal revi-
deres. Betingelserne for at undlade revision anses for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Silkeborg, den 06.02.2017

Direktion

Ingrid Hjort Horneman
direktgr

Bestyrelse

Troels Henrik Horneman Ingrid Hjort Horneman Vita Hjort Horneman
formand

Henrik Hjort Horneman
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Den uafhangige revisors erkleering om opstilling af
arsregnskabet

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet Egebjerget A/S

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Egebjerget A/S for regnskabsperioden 01.01.2016 -
31.12.2016 pa grundlag af selskabets bogfsring og gvrige oplysninger, som den daglige ledelse har tilveje-
bragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og no-
ter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 vedrgrende opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere den daglige ledelse med at udarbejde og preesentere
drsregnskabet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revi-
sorloven og FSR - danske revisorers etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet,
objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
drsregnskabet, er den daglige ledelses ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, den daglige ledelse har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Silkeborg, den 06.02.2017

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 33963556

Henrik Anders Laursen
statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets aktivitet bestar i udlejning af fast ejendom samt investering i et ejendomsudlejningsinteressent-
skab.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Resultatet lever op til forventningerne.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtrédt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Resultatopgorelse for 2016
2016 2015
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 1.154.743 1.032.270
Af- og nedskrivninger (354.434) (352.228)
Driftsresultat 800.309 680.042
Indteegter af kapitalandele i associerede virksomheder 114.361 120.060
Andre finansielle indtaegter 270 38
Andre finansielle omkostninger (157.903) (156.926)
Resultat fgr skat 757.037 643.214
Skat af arets resultat 1 (158.827) (148.528)
Arets resultat 598.210 494.686
Forslag til resultatdisponering
Ordinzert udbytte for regnskabsaret 600.000 500.000
Overfgrt til reserve for nettoopskrivning efter indre
16.347 42.175
veerdis metode
Overfgrt resultat (18.137) (47.489)
598.210 494.686
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Balance pr. 31.12.2016

2016 2015

Note kr. kr.

Grunde og bygninger 21.971.261 22.275.116
Materielle anlaegsaktiver 2 21.971.261 22.275.116
Kapitalandele i associerede virksomheder 1.108.665 1.092.318
Finansielle anlaegsaktiver 3 1.108.665 1.092.318
Anlaegsaktiver 23.079.926 23.367.434
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 9.647 0
Andre tilgodehavender 20.997 16.189
Tilgodehavender 30.644 16.189
Likvide beholdninger 184.729 260.150
Omsaetningsaktiver 215.373 276.339

Aktiver 23.295.299 23.643.773




Ejendomsselskabet Egebjerget A/S

Balance pr. 31.12.2016

Virksomhedskapital

Reserve for opskrivninger

Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode

Overfgrt overskud eller underskud
Forslag til udbytte for regnskabsaret
Egenkapital

Udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Skyldig selskabsskat

Anden gaeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Gaeldsforpligtelser

Passiver

Finansielle instrumenter
Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

2016 2015

Note kr. kr.
4 750.000 750.000
12.891.853 12.891.853

807.656 791.309

38.833 42.173

600.000 500.000

15.088.342 14.975.335
3.577.400 3.647.400
3.577.400 3.647.400
3.492.429 3.751.362

5 3.492.429 3.751.362
5 260.000 255.000
36.000 95.600

841.128 919.076

1.137.128 1.269.676
4.629.557 5.021.038
23.295.299 23.643.773
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Egenkapitalopggrelse for 2016

Reserve for

Egenkapital primo
Udbetalt ordinaert udbytte
Veerdireguleringer

Skat af
egenkapitalbeveegelser
Arets resultat

Egenkapital ultimo

Egenkapital primo

Udbetalt ordinzert udbytte
Veerdireguleringer

Skat af egenkapitalbevaegelser
Arets resultat

netto-
opskrivning Overfgrt
Reserve for efter indre overskud
Virksomheds- opskriv- veaerdis eller
kapital ninger metode underskud
kr. kr. kr. kr.
750.000 12.891.853 791.309 42.173
0 0 0 0
0 0 0 18.970
0 0 0 (4.173)
0 0 16.347 (18.137)
750.000 12.891.853 807.656 38.833
Forslag til
udbytte for
regnskabs-
aret Ialt
kr. kr.
500.000 14.975.335
(500.000) (500.000)
0 18.970
0 (4.173)
600.000 598.210
600.000 15.088.342

Egenkapital ultimo
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Noter

1. Skat af drets resultat
Aktuel skat
/ndring af udskudt skat

2. Materielle anlaegsaktiver
Kostpris primo

Tilgange

Kostpris ultimo

Opskrivninger primo
Opskrivninger ultimo

Af- og nedskrivninger primo
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig veerdi ultimo

2016
kr.

2015
kr.

228.827
(70.000)

222.628
(74.100)

158.827

148.528

Grunde og
bygninger
kr.

10.451.265
50.579

10.501.844

17.009.000
17.009.000

(5.185.149)

(354.434)
(5.539.583)

21.971.261
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Noter

3. Finansielle anlaegsaktiver
Kostpris primo
Kostpris ultimo

Opskrivninger primo
Egenkapitalreguleringer
Andel af 3rets resultat
Udbytte

Tilbagefgrsel af opskrivninger
Opskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig veerdi ultimo

Kapitalandele i associerede virksomheder omfatter:

Them City I/S

4. Virksomhedskapital
Ordinaere aktier
Ordinzere aktier
Ordinare aktier
Ordinzre aktier

Kapital-
andele i
associerede
virk-
somheder
kr.

301.009
301.009

791.309
1.986
131.405

(100.000)

(17.044)
807.656

1.108.665

Ejer-
Rets- andel
Hjemsted form %

Silkeborg I/S 33,0

Palydende Nominel
veerdi veerdi
Antal kr. kr.

6 100.000 600.000
10.000 40.000

2 5.000 10.000
25 4.000 100.000

37 750.000
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Noter
Forfald inden Forfald inden
for 12 for 12 Forfald efter
maneder maneder 12 méneder Restgeeld
2016 2015 2016 efter 5 &r
kr. kr. kr. kr.
5. Langfristede
gaeldsforpligtelser
Geeld til
realkreditinstitutter 260.000 255.000 3.492.429 1.710.000
260.000 255.000 3.492.429 1.710.000

6. Finansielle instrumenter

I anden geeld indgdr negativ dagsveerdi af renteswap pa 466 t.kr. Renteswappen er indgaet til sikring af fast
rente pd selskabets variable forrentede realkreditlan. Renteswappen har en hovedstol pa 5 mio.kr. og sikrer

en fast rente pa 2,89% i restlgbetiden pa 5 ar.

7. Eventualforpligtelser

Ejendomsselskabet Egebjerget A/S haefter solidarisk for geelden i Them City I/S. Geelden udggr i alt

6.812 t.kr. ifglge drsrapporten pr. 31.12.2016.

8. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Prioritetsgeeld er sikret ved pant i ejendomme.

2016 2015
kr. kr.
Regnskabsmaessig veerdi af pantsatte ejendomme 21.971.261 22.497.035
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B
med tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som fglge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr selskabet som fglge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtel-
sens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter forste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopggrelsen indregnes indteegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Afledte finansielle instrumenter
Afledte finansielle instrumenter males ved fgrste indregning i balancen til kostpris og efterfglgende til dags-
vaerdi. Afledte finansielle instrumenter indregnes under henholdsvis andre tilgodehavender og anden gaeld.

fEndringer i dagsveaerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betingel-
serne for sikring af fremtidige transaktioner, indregnes direkte pd egenkapitalen. Nar de sikrede transaktioner
realiseres, indregnes de akkumulerede aendringer som en del af kostprisen for de pagaeldende regnskabspo-
ster.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter drift af ejendomme og eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning, som indgdr i bruttofortjenesten, bestar af lejeindtaegter fra udlejningsejendomme.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primaere aktiviteter, her-
under lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. I posten indgar
endvidere nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsaetningsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af materielle anlaagsaktiver bestdr af regnskabsarets af- og nedskrivninger opgjort ud
fra henholdsvis de fastsatte restvaerdier og brugstider for de enkelte aktiver og gennemfgrte nedskrivnings-
test og af gevinster og tab ved salg af materielle anlaegsaktiver.

Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder
Indtzegter af kapitalandele i associeret virksomhed omfatter den forholdsmaessige andel af den associerede
virksomheds resultat efter eliminering af interne avancer og tab.

Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle indtaegter bestdr af renteindtaegter og kursgevinster vedrgrende vaerdipapirer.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, nettokurstab vedrgrende vaerdipapirer, amorti-
sering af finansielle forpligtelser samt tillaeg under acontoskatteordningen mv.

Skat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle skat og aendring af udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfgres til rets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives
ikke pa grunde.

Den foretagne opskrivning af ejendommene er baseret pa en afkastbaseret model. Ejendommenes handels-

veerdi vurderes som minimum at svare til den regnskabsmaessige vaerdi.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til klar-
ggring af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der foretages
lineaere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger/installationer 75/10 &r

Materielle anleegsaktiver nedskrives til genindvindingsvaerdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaes-
sige veaerdi.

Kapitalandele i associerede virksomheder

Kapitalandele i associeret virksomhed indregnes og males efter den indre vaerdis metode (equity-metoden).
Dette indebaerer, at kapitalandelene males til den forholdsmaessige andel af virksomhedens regnskabsmaes-
sige indre veerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoopskrivning af kapitalandele i associeret virksomhed overfgres i forbindelse med resultatdisponeringen
til reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode under egenkapitalen.

Kapitalandele i associeret virksomhed nedskrives til genindvindingsveerdi, hvis denne er lavere end den regn-
skabsmaessige vaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegdelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestdender.

Udbytte
Udbytte indregnes som en gaeldsforpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse p& generalforsamlingen. Det fore-
sldede udbytte for regnskabsaret vises som en saerskilt post i egenkapitalen.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaerdier
af aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige veerdi af aktiverne opggres med udgangspunkt i den
planlagte anvendelse af det enkelte aktiv.

Geeld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgeeld males pa tidspunktet for |&noptagelse til kostpris, der
svarer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfglgende males
prioritetsgeeld til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved |&noptagelsen og
den nominelle vaerdi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopggrelsen over ldneperioden som en finan-
siel omkostning ved anvendelse af den effektive rentes metode.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser indregnes til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Skyldig og tilgodehavende selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.



