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L edelsespategning

Vi har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsdret 01.01.2015 - 31.12.2015 for
Ejendomssel skabet Egebjerget A/S.

Arsrapporten aflagges i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2015 -

31.12.2015.

L edelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Direktionen indstiller til generalforsamlingen, at &rsrapporten for det kommende regnskabsar ikke skal revide-
res. Betingelserne for at undlade revision anses for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Silkeborg, den 01.03.2016

Direktion

Ingrid Hjort Horneman
direkter

Bestyrelse

Troels Henrik Horneman Ingrid Hjort Horneman Vita Kazup Horneman
formand

Henrik Hjort Horneman



Ejendomsselskabet Egebjerget A/S 3

Den uafheengige revisors erklasring om opstilling af ar sregnskab

Til den daglige ledelsei Ejendomsselskabet Egebjerget A/S
Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Egebjerget A/S for regnskabsperioden 01.01.2015 —
31.12.2015 pa grundlag af selskabets bogfaring og evrige oplysninger, som den daglige ledelse har tilvegje-

bragt.
Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance, egenkapital opgerelse og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 vedrarende opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere den daglige ledelse med at udarbejde og prassentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorlo-
ven og FSR — danske revisorers etiske regler for revisorer, herunder principper vedrarende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er den daglige ledelses ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaaingsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaandigheden af de oplysninger, den daglige ledelse har givet
ostil brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmel se med arsregnskabs oven.

Silkeborg, den 01.03.2016

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnersel skab

Henrik A. Laursen
statsautoriseret revisor

CVR-nr. 33963556
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L edel sesberetning

Hovedaktivitet
Sel skabets aktivitet bestér i udlgining af fast gjendom samt investering i et gendomsudi g ningsinteressentskab.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Resultatet lever op til forventningerne.

Begivenheder efter balancedagen
Der er frabalancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af &rsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl ovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmel ser for regnskabsklasse C.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som felge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige gko-
nomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets vaardi kan males pdideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér selskabet som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller faktisk
forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel skabet, og forpligtel sens veadi
kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgarel sen indregnes indtaagter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de belgb,
der vedrarer regnskabsaret.

Afledtefinansielle instrumenter
Afledte finansielle instrumenter males ved farste indregning i balancen til kostpris og efterf@lgende til dags-
vaadi. Afledte finansielle instrumenter indregnes under henhol dsvis andre tilgodehavender og anden gadd.

AEndringer i dagsvaadien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betingelserne
for sikring af fremtidige transaktioner, indregnes direkte pa egenkapitalen. Nar de sikrede transaktioner realise-
res, indregnes de akkumulerede aandringer som en del af kostprisen for de pagad dende regnskabsposter.

Resultatopger elsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter drift af endomme og eksterne omkostninger.

Nettoomsagtning
Nettoomsagtning, som indgdr i bruttofortjenesten, bestar af 1ejeindtasgter fra udlegjningseendomme.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre ekster ne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrarer virksomhedens primagre aktiviteter, herun-
der lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. | posten indgar endvi-
dere nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsagtningsaktiver.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af materielle anlasgsaktiver bestar af regnskabsarets af- og nedskrivninger opgjort ud fra
henholdsvis de fastsatte restveardier og brugstider for de enkelte aktiver og gennemfarte nedskrivningstest og
af gevinster og tab ved salg af materielle anlaggsaktiver.

Indteegter af kapitalandelei associerede virksomheder
Indteegter af kapitalandele i associeret virksomhed omfatter den forholdsmeessige andel af den associerede
virksomheds resultat efter eliminering af interne avancer og tab.

Andrefinansielleindtaegter
Andre finansielle indtaggter bestar af renteindtaegter og kursgevinster vedrarende veadipapirer.

Andrefinansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestér af renteomkostninger, nettokurstab vedrerende vaadipapirer, amortise-
ring af finansielle forpligtel ser samt tillaay under acontoskatteordningen mv.

Skat

Arets skat, der bestdr af &rets aktuelle skat og aadring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerel sen med den
del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfarestil posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Balancen

M aterielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke
pa grunde.

Den foretagne opskrivning af jendommene er baseret pa en afkastbaseret model. Ejendommenes handelsvaadi
vurderes som minimum at svare til den regnskabsmaessige veadi.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til klar-
gering af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.
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Anvendt regnskabspraksis

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaadi efter afduttet brugstid. Der foretages
lineaare af skrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger/installationer 75/10 &

Materielle anlasgsaktiver nedskrives til genindvindingsveardi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige
vagdi.

Kapitalandele i associer ede virksomheder

Kapitalandele i associeret virksomhed indregnes og méles efter den indre vaardis metode (equity-metoden).
Dette indebager, at kapitalandelene males til den forholdsmaessige andel af virksomhedens regnskabsmasssige
indre vaadi.

Nettoopskrivning af kapitalandele i associeret virksomhed overfaresi forbindelse med resultatdisponeringen til
reserve for nettoopskrivning efter den indre vaardis metode under egenkapital en.

Kapitalandele i associeret virksomhed nedskrives til genindvindingsvaadi, hvis denne er lavere end den regn-
skabsmaessige vaadi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saadvanligvis svarer til nominel vaardi, med fradrag af ned-
skrivninger til imedegael se af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Udbytte
Udbytte indregnes som en gaddsforpligtel se pa tidspunktet for vedtagel se pa generalforsamlingen. Det fores&
ede udbytte for regnskabsaret vises som en saaskilt post i egenkapitalen.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmasssige og skattemaessige veadier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige vaardi af aktiverne opgeres med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.
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Anvendt regnskabspraksis

Gadd til realkreditinstitutter

Gadd til realkreditingtitutter i form af prioritetsgadd méles pa tidspunktet for lanoptagel se til kostpris, der sva-
rer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfelgende males priori-
tetsgadd til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved |anoptagelsen og den no-
minelle vaardi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopgerelsen over |aneperioden som en finansiel om-
kostning ved anvendel se af den effektive rentes metode.

Andrefinansielleforpligtelser
Andrefinansielle forpligtelser indregnes til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaadi.

Skyldig og tilgodehavende sel skabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.
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Resultatopger else for 2015

2015 2014
Note Kr. Kr.
Bruttofortjeneste 1.032.270 967.907
Af- og nedskrivninger (352.228) (347.212)
Driftsresultat 680.042 620.695
Indteegter af kapitalandele i associerede virksomheder 120.060 115.179
Andre finansielle indtasgter 38 265
Andre finansielle omkostninger (156.926) (167.341)
Resultat af ordinaere aktiviteter far skat 643.214 568.798
Skat af ordinaat resultat 1 (148.528) (139.432)
Aretsresultat 494.686 429.366
Forslag til resultatdisponering
Udbytte for regnskabsaret indregnet under egenkapitalen 500.000 300.000
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaadis metode 42.175 (68.172)
Overfart resultat (47.489) 197.538
494.686 429.366
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Balance pr. 31.12.2015

2015 2014

Note Kr. Kr.

Grunde og bygninger 22.275.116 22.497.035
M aterielle anlaegsaktiver 2 22.275.116 22.497.035
Kapitalandele i associerede virksomheder 1.092.318 1.050.143
Finansielle anlasgsaktiver 3 1.092.318 1.050.143
Anlaegsaktiver 23.367.434 23.547.178
Andre tilgodehavender 16.189 21.625
Tilgodehavende sel skabsskat 0 22.300
Tilgodehavender 16.189 43.925
Likvide beholdninger 260.150 189.644
Omsagtningsaktiver 276.339 233.569
Aktiver 23.643.773 23.780.747
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Balance pr. 31.12.2015

2015 2014
Note Kr. Kr.
Virksomhedskapital 4 750.000 750.000
Reserve for opskrivninger 12.891.853 12.891.853
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaardis metode 791.309 749.134
Overfart overskud eller underskud 42173 11.205
Fordag til udbytte for regnskabsaret 500.000 300.000
Egenkapital 14.975.335 14.702.192
Udskudt skat 3.647.400 3.721.500
Hensatte forpligtelser 3.647.400 3.721.500
Gadd til realkreditinstitutter 3.751.362 4.007.639
Langfristede gaddsfor pligtelser 5 3.751.362 4.007.639
Kortfristet del af langfristede gaddsforpligtel ser 5 255.000 250.000
Skyldig sel skabsskat 95.600 0
Anden gadd 919.076 1.099.416
Kortfristede gaddsfor pligtelser 1.269.676 1.349.416
Gaddsfor pligtel ser 5.021.038 5.357.055
Passiver 23.643.773 23.780.747
Eventualforpligtel ser 6
Pantsagninger og sikkerhedsstillel ser 7

Ejerforhold 8
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Egenkapitalopger else for 2015
Reservefor
nettoopskriv-
ning efter  Overfart over-
Virksomheds- Reservefor indreveerdis skud eller
kapital  opskrivninger metode under skud
Kr. kr. kr. Kr.
Egenkapital primo 750.000 12.891.853 749.134 11.205
Udbetalt ordinaat udbytte 0 0 0 0
Veagdireguleringer 0 0 0 102.557
Skat af egenkapital bevaagel ser 0 0 0 (24.100)
Aretsresultat 0 0 42.175 (47.489)
Egenkapital ultimo 750.000 12.891.853 791.309 42.173
Fordag til
udbyttefor
regnskabs-
aret | alt
Kr. Kr.
Egenkapital primo 300.000 14.702.192
Udbetalt ordinaat udbytte (300.000) (300.000)
Veagdireguleringer 0 102.557
Skat af egenkapital bevaagel ser 0 (24.100)
Arets resultat 500.000 494.686
Egenkapital ultimo 500.000 14.975.335
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Noter
2015 2014
kr. kr.
1. Skat af ordineert resultat
Aktuel skat 222.628 199.432
Aendring af udskudt skat (74.100) (60.000)
148.528 139.432
Grundeog
bygninger
kr.
2. Materielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 10.320.956
Tilgange 130.309
Kostprisultimo 10.451.265
Opskrivninger primo 17.009.000
Opskrivninger ultimo 17.009.000
Af- og nedskrivninger primo (4.832.921)
Arets af skrivninger (352.228)
Af- og nedskrivninger ultimo (5.185.149)
Regnskabsmaessig vaar di ultimo 22.275.116
Kapitalande-
lei associe-
redevirk-
somheder
kr.
3. Finansielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 301.009
Kostprisultimo 301.009
Opskrivninger primo 749.134
Egenkapitalreguleringer 22.115
Andel of drets resultat 137.104
Udbytte (100.000)
Tilbagefarsel af opskrivninger (17.044)
Opskrivninger ultimo 791.309
Regnskabsmaessig vaar di ultimo 1.092.318
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Noter

Associerede virksomheder:

Them City I/S

4. Virksomhedskapital

Ordinage aktier
Ordinaere aktier
Ordinage aktier
Ordinage aktier

5. Langfristede gadds-

forpligtelser

Gadd til realkreditinstitutter

6. Eventualforpligtelser
Ejendomssel skabet Egebjerget A/S hadter solidarisk for gadden i Them City A/S. Gadden udger i alt 4.102

Ejer-

Rets- andel

Hjemsted form %

Silkeborg I/S 33,00

Palydende Nominel

vaar di vaar di

Antal Kr. Kr.

6 100.000,00 600.000

4 10.000,00 40.000

2 5.000,00 10.000

25 4.000,00 100.000

37 750.000

Forfald inden Forfald inden Forfald efter ~ Restgedd efter
12 maneder 12 maneder 12 maneder 5ar
2014 2015 2015 2015

kr. kr. kr. kr.

250.000 255.000 3.751.362 1.970.000
250.000 255.000 3.751.362 1.970.000

t.kr. ifelge &rsrapporten pr. 31.12.2015.

7. Pantsaetninger og sikker hedsstillelser
Prioritetsgedd er sikret ved pant i g endomme.

Regnskabsmasssig vaadi af pantsatte g endomme

2015 2014
kr. kr.
22.497.035 p
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Noter

8. Ejerforhold
Selskabet har registreret fglgende aktionaarer med mere end 5% af sel skabets aktiekapital :

Troels Henrik Horneman, Svejbak Save) 24, Svejbak, 8600 Silkeborg.



