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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2015 - 30. juni
2016 for Meissner + Sigh Ejendomsselskab ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven. Selskabet opfylder betingelserne for at
undlade at lade arsregnskabet revidere.

Arsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestremme for 2015/16.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Skive, den 27. september 2016

Direktion

Marcus Meissner Dorte Sigh
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Den uafhaengige revisors erklsering om review af
arsregnskabet

Til kapitalejerne i Meissner + Sigh Ejendomsselskab ApS

Vi har udfert review af arsregnskabet for Meissner + Sigh Ejendomsselskab ApS for regnskabséret 1. juli
2015 - 30. juni 2016, der omfatter resultatopgerelse, balance, pengestremsopggrelse, noter og anvendt
regnskabspraksis.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Vi har udfert vores review i overensstem-
melse med den internationale standard vedrgrende opgaver om review af historiske regnskaber og yder-
ligere krav ifolge dansk revisorlovgivning. Dette kraver, at vi udtrykker en konklusion om, hvorvidt vi er
blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at regnskabet som helhed ikke i alle vaesentlige
henseender er udarbejdet i overensstemmelse med den relevante regnskabsmaessige begrebsramme. Dette
kraever ogs4, at vi overholder etiske krav.

Et review af et regnskab udfert efter den internationale standard vedrerende opgaver om review af histori-
ske regnskaber er en erklaeringsopgave med begranset sikkerhed. Revisor udferer handlinger, der primaert
bestar af foresporgsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden samt anvendelse
af analytiske handlinger og vurdering af det opnédede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udferes ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udfert efter
de internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregn-
skabet.

Konklusion

Ved det udferte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at arsregn-
skabet ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2016
samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestremme for regnskabsaret 1. juli 2015 - 30. juni 2016 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Skive, den 27. september 2016
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 337712 31

Bjorn Jakobsen Jesper K. Viborg
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
-
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Advokat

Pengeinstitut
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabet driver udlejning af fast ejendom og kapitalforvaltning samt forretninger, der star i forbindelse
hermed.

Udvikling i dret

Selskabets resultatopgerelse for 2015/16 udviser et overskud pad DKK 124.248, og selskabets balance pr.
30. juni 2016 udviser en egenkapital pa DKK 1.129.456.
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Resultatopgorelse 1. juli - 30. juni

Note 2015/16 2014/15
DKK DKK

Bruttofortjeneste for vardireguleringer 216.244 145.242
Veerdireguleringer af investeringsaktiver 1 0 274.878
Bruttofortjeneste efter vaerdireguleringer 216.244 420.120
Administrationsomkostninger -22.505 -65.411
Resultat af ordinaer primaer drift 193.739 354.709
Finansielle indteegter 2 0 262
Finansielle omkostninger 3 -34.382 -36.103
Resultat for skat 159.357 318.868
Skat af arets resultat 4 -35.109 -74.034
Arets resultat 124.248 244.834
Resultatdisponering
Forslag til resultatdisponering
Betalt ekstraordinaert udbytte 0 1.100.000
Overfort resultat 124.248 -855.166

124.248 244.834
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Balance 30. juni

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver
Anlagsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Periodeafgreensningsposter

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver

Aktiver

pwe

Note 2016 2015
DKK DKK

2.100.000 2.100.000

5 2.100.000 2.100.000

2.100.000 2.100.000

56.250 0

6.071 5.955

62.321 5.955

279.370 175.972

341.691 181.927

2.441.691 2.281.927
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Balance 30. juni

Passiver

Note 2016 2015

DKK DKK

Selskabskapital 200.000 200.000
Overfort resultat 929.456 805.208
Egenkapital 6 1.129.456 1.005.208
Henseettelse til udskudt skat 7 16.506 16.245
Hensatte forpligtelser 16.506 16.245
Geeld til realkreditinstitutter 1.083.853 1.135.310
Langfristede gaeldsforpligtelser 8 1.083.853 1.135.310
Geeld til realkreditinstitutter 8 51.953 51.079
Geeld til tilknyttede virksomheder 40.948 0
Selskabsskat 0 19.891
Anden gaeld 73.975 54.194
Periodeafgreensningsposter 45.000 0
Kortfristede gaeldsforpligtelser 211.876 125.164
Gezeldsforpligtelser 1.295.729 1.260.474
Passiver 2.441.691 2.281.927
58
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Pengestromsopgorelse 1. juli - 30. juni

Note 2015/16 2014/15
DKK DKK

Arets resultat 124.248 244.834
Reguleringer 9 69.491 -165.003
AEndring i driftskapital 10 8.415 -19.272
Pengestremme fra drift for finansielle poster 202.154 60.559
Renteindbetalinger og lignende 0 262
Renteudbetalinger og lignende -34.382 -10.683
Pengestremme fra ordineer drift 167.772 50.138
Betalt selskabsskat -54.739 -32.450
Pengestromme fra driftsaktivitet 113.033 17.688
Tilbagebetaling af geeld til realkreditinstitutter -50.583 -39.031
Optagelse af geeld til realkreditinstitutter 0 1.200.000
Optagelse af geeld hos tilknyttede virksomheder 40.948 0
Betalt udbytte 0 -1.100.000
Pengestremme fra finansieringsaktivitet -9.635 60.969
Andring i likvider 103.398 78.657
Likvider 1. juli 175.972 97.315
Likvider 30. juni 279.370 175.972
Likvider specificeres saledes:

Likvide beholdninger 279.370 175.972
Likvider 30. juni 279.370 175.972
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Noter til arsregnskabet

2015/16 2014/15
DKK DKK
1 Veardiregulering af investeringsaktiver og hermed
forbundne finansielle forpligtelser
Veerdireguleringer af investeringsejendomme 0 274.878
0 274.878
2 Finansielle indtaegter
Andre finansielle indtaegter 0 262
0 262
3 Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 34.382 36.103
34.382 36.103
4 Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 34.848 19.059
Arets udskudte skat 261 54.975
35.109 74.034
Skat af arets resultat fordeles saledes:
Beregnet 22% / 23,5% skat af arets resultat for skat 35.059 74.934
Skatteeffekt af:
Skat ikke fradragsberettigede omkostninger og ikke skattepligtige indtaegter 69 2.865
Regulering af henseettelse til udskudt skat som fglge af aendring i
skatteprocenten -19 -3.765
35.109 74.034
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Noter til arsregnskabet

5
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Aktiver der males til dagsvaerdi

Kostpris 1. juli

Kostpris 30. juni

Veerdireguleringer 1. juli

Veerdireguleringer 30. juni

Regnskabsmaessig veerdi 30. juni

Egenkapital

Egenkapital 1. juli
Avrets resultat

Egenkapital 30. juni

Henseaettelse til udskudt skat

Materielle anlaegsaktiver
Laneomkostninger
Periodeafgraensningsposter

Investerings-

ejendomme
DKK
1.945.999
1.945.999
154.001
154.001
2.100.000
Overfagrt
Selskabskapital resultat | alt
DKK DKK DKK
200.000 805.208 1.005.208
0 124.248 124.248
200.000 929.456 1.129.456
2016 2015
DKK DKK
20.463 20.464
-5.293 -5.529
1.336 1.310
16.506 16.245

10



Noter til arsregnskabet

10
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Langfristede galdsforpligtelser

Afdrag, der forfalder inden for 1 ar, er opfert under kortfristede gaeldsforpligtelser. Qvrige forpligtelser er

indregnet under langfristede gaeldsforpligtelser.

Geeldsforpligtelserne forfalder efter nedenstaende orden:

Gaeld til realkreditinstitutter

Efter 5 ar
Mellem 1 og 5 ar
Langfristet del
Inden for 1 ar

Pengestremsopgerelse - reguleringer

Finansielle indteegter

Finansielle omkostninger

Af- og nedskrivninger inklusive tab og gevinst ved salg
Skat af arets resultat

Pengestromsopgerelse - eendring i driftskapital

AEndring i tilgodehavender
Andring i leverandgrer m.v.

2016 2015
DKK DKK
867.004 921.127
216.849 214.183
1.083.853 1.135.310
51.953 51.079
1.135.806 1.186.389
0 -262
34.382 36.103
0 -274.878
35.109 74.034
69.491 -165.003
-56.366 21.145
64.781 -40.417
8.415 -19.272
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Regnskabspraksis
Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for Meissner + Sigh Ejendomsselskab ApS for 2015/16 er udarbejdet i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i
klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.
Arsregnskab for 2015/16 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er aftholdt for at opna arets indtjening, herunder af-
skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som falge af eendrede regnskabs-
maessige skan af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tilleeg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.
Herved fordeles kurstab og gevinst over lgbetiden.

Resultatopgoerelsen

Med henvisning til drsregnskabslovens § 32 er nettoomsatningen ikke oplyst i arsrapporten.

Nettoomsatning

Nettoomsatningen bestar af huslejeindtagter, som indregnes lineaert i lejeperioden.

Administrationsomkostninger

Administrationsomkostninger omfatter kontor- og radgiveromkostninger.
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Regnskabspraksis

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regn-
skabsaret.

Skat af arets resultat

Skat af drets resultat, som bestér af arets aktuelle skat og drets udskudte skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henfores til egenkapitaltransaktioner.

Andring i udskudt skat som fglge af &endringer i skattesatser indregnes i resultatopggerelsen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet. Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa savel
overskuds- som underskudsgivende danske virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster
(fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemassige underskud). De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme maéles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl.
kobsomkostninger.

Efter forste indregning maéles investeringsejendomme til dagsvaerdi. Veerdireguleringer af
investeringsejendomme indregnes i resultatopggerelsen.

Dagsveardien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter pa
uafhaengige vilkar pa balancedagen. Fastlaeggelse af dagsveerdi medforer vaesentlige regnskabsmaessige
sken.

Det er ledelsens vurdering, at det for indevaerende ar ikke har veeret muligt at finde dagsvaerdien ved hjaelp
af markedsinformationer, hvorfor vaerdiansattelsen er sket pa baggrund af diskonteringsmodeller.

Dagsverdien for investeringsejendomme er fastsat ved anvendelse af en afkastbaseret
veerdiansaettelses—-model. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende ar, korrigeret for
udsving, der karakteriseres ved at vaere enkeltstdende begivenheder. Denne normalindtjening kapitaliseres
med en individuelt fastsat afkastprocent. Den herved beregnede vaerdi korrigeres for eventuelle
driftsfremmede aktiver, sdsom likvider, deposita mv., séfremt disse ikke indgar saerskilt andet sted i
balancen, hvorved dagsveerdien fremkommer.
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Regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsveerdi, hvilket
her svarer til palydende vaerdi med fradrag af nedskrivning til imadegéelse af tab.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgrensningsposter indregnet som aktiver omfatter atholdte forudbetalte omkostninger ved-
rerende husleje, forsikringspraemier, abonnementer og renter.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat maéles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, méles
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere galdende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. ndring i udskudt skat, som
folge af &ndringer i skattesatser, indregnes i resultatopgerelsen.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter. Tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgerelsen under fi-
nansielle poster.

Finansielle gaeldsforpligtelser

Geeld til finansieringsinstitutter méles ved forste indregning til dagsveerdien af det betalte eller modtagne
vederlag. Efter forste indregning males geld til finansieringsinstitutter til dagsverdi ligesom
investeringsejendommen.

Andring af dagsveerdien af de finansielle gaeldsforpligtelser indregnes i resultatopgerelsen under posten
“Veerdireguleringer af investeringsaktiver”.

Afholdte laneomkostninger ved optagelse af finansielle geeldsforpligtelser indregnes i resultatopgerelsen
under posten “Finansielle omkostninger”.
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Regnskabspraksis

@vrige gaeldsforpligtelser, som omfatter deposita, gzld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt
anden geeld, males til amortiseret kostpris.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgrensningsposter opfort som forpligtelser udgeres af modtagne betalinger vedrerende indtaegter
i de efterfolgende regnskabsar.

Pengestromsopgorelse

Pengestromsopgorelsen viser selskabets pengestramme for aret opdelt pa drifts-, investerings- og finan-
sieringsaktivitet, arets forskydning i likvider samt selskabets likvider ved arets begyndelse og slutning.

Pengestrom fra driftsaktivitet

Pengestrom fra driftsaktiviteten opgeres som &rets resultat reguleret for &endring i driftskapitalen og ikke
kontante resultatposter som af- og nedskrivninger og hensatte forpligtelser. Driftskapitalen omfatter
omsatningsaktiver minus kortfristede galdsforpligtelser eksklusive de poster, der indgar i likvider.

Pengestrom fra investeringsaktivitet

Pengestrom fra investeringsaktiviteten omfatter pengestremme fra keb og salg af immaterielle, materielle
og finansielle anlagsaktiver.

Pengestrom fra finansieringsaktivitet

Pengestrom fra finansieringsaktiviteten omfatter pengestromme fra optagelse og tilbagebetaling af langfri-
stede geeldsforpligtelser samt ind- og udbetalinger til og fra selskabsdeltagerne.

Likvider
Likvide midler bestéar af posterne "Likvide beholdninger" og "Verdipapirer under omsaetningsaktiver".

Pengestramsopggrelsen kan ikke udledes alene af det offentliggjorte regnskabsmateriale.
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