I
RevisorRHUSET

Midtvejs Invest A/S
Arsrapport for
1. januar 2023 - 31. december 2023
CVR-nr. 16206709

Arsrapporten er fremlagt og godkendt
pa selskabets ordinzere generalforsamling
den 21. maj 2024

Petér Storvang

Dirigent

www.revisorhusethals.dk * info@revisorhusethals.dk * Midtergade 17a * 9370 Hals * TIf. 98 75 02 44 *» CVR: 31 88 51 91



Midtvejs Invest A/S

Indholdsfortegnelse

Virksomhedsoplysninger

Ledelsespategning

Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab
Ledelsesberetning

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopggrelse

Balance

Egenkapitalopggrelse

Noter

12

13

15

16




Midtvejs Invest A/S

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

CVR-nr.
Stiftelsesdato
Hjemsted

Regnskabsar

Bestyrelse

Direktion

Revisor

Midtvejs Invest A/S
Bejstrupvej 182
9690 Fjerritslev

16206709
25. juni 1992
Jammerbugt

1. januar 2023 - 31. december 2023

Hans Peter Storvang
Pia Andersen, Direktar
Lotte Rathleff Nielsen
Linda Viese Andersen
Klaus Andersen

Pia Andersen

RevisorHuset Hals

Registreret Revisionsanpartsselskab
Midtergade 17a

9370 Hals




Midtvejs Invest A/S

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandiet og godkendt drsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2023 - 31. december 2023
for Midtvejs Invest A/S.

Arsrapporten afizegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2023 - 31.
december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet anses som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Bejstrup, den 21. maj 2024

Direktion

Direktar

Bestyre)se

H#ns Peter Storvang Pia Andersen
ormand Medlem
//
Yok Wl M
Linda Viese Andersen Klaus Andersen
Medlem Mediem




Midtvejs Invest A/S

Revisors erkleering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Midtvejs Invest A/S

Vi har opstillet arsregnskabet for Midtvejs invest A/S for regnskabsaret 1. januar 2023 - 31. december 2023 pa
grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfserd
(IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Hals, den 21. maj 2024
RevisorHuset Ha ‘




Midtvejs Invest A/S

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i investering i fast ejendom samt udlejning af disse.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets resultatopggrelse for regnskabsaret 1. januar 2023 - 31. december 2023 udviser et resultat pa kr.

640.777, og selskabets balance pr. 31. december 2023 udviser en balancesum pa kr. 23.198.746, og en egenkapital
pa kr. 18.353.372.




Midtvejs Invest A/S

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for Midtvejs Invest A/S for 2023 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser
for virksomheder i regnskabsklasse B.

Virksomheden aflaegger arsrapport efter regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.
Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmaessige skgn af
belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over |lpbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab
og -gevinst over Igbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten aflaeegges,
og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.




Midtvejs Invest A/S

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtagter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten
bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestar af en sammentrakning af regnskabsposterne nettoomsaetning, andring i lagre af
feerdigvarer og varer under fremstilling, andre driftsindtaegter, omkostninger til rdvarer og hjeelpematerialer samt
andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

Nettoomsaetning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted inden
arets udgang, og safremt indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsatningen indregnes
eksklusive moms, afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter Ignninger og gvrige Ignrelaterede omkostninger, herunder feriepenge og
pensioner samt andre omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlaegsaktiver

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlaegsaktiver er foretaget ud fra en Igbende vurdering af
aktivernes brugstid i virksomheden. Anlaegsaktiverne afskrives linezert pa grundlag af kostprisen, baseret pa
felgende vurdering af brugstider og restveaerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 20-50 ar 0%
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-10ar 0%

Der afskrives ikke pa grunde.

Fortjeneste eller tab ved afthandelse af immaterielle og materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet, og indregnes i
resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller -omkostninger.

Dagsvaerdiregulering af investeringsaktiver og -gaeld
Reguleringer af investeringsaktiver og -gald malt til dagsveerdi indregnes som selvstaendig post i
resultatopggrelsen.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed
valuta, amortisering af realkreditlan samt tillaeg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrgrer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske
datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses
skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemaessige underskud modtager sambeskatningsbidrag fra
virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med fradrag af

akkumule_rede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og reduceres med
eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet. Overstiger
restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivning.

Ved andring i afskrivningsperioden eller restvzerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en
a@ndring i regnskabsmaessigt skgn.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til materialer,
komponenter, underleverandgrer, direkte Ignforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellig.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillaeg af omkostninger direkte
foranlediget af anskaffelsen. Renter og gvrige laneomkostninger i opfgrelsesperioden indregnes i kostprisen.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsvaerdien. Ejendommens dagsvaerdi revurderes arligt pd
baggrund af den afkastbaserede vaerdiansattelsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade, hvor
ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter,
ejendommens vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede husleje indtagter med fradrag af direkte omkostninger i form af
ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes investeringsejendomme
divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige vaerdi med fradrag af deposita.

Zndringer i dagsvaerdien indregnes i resultatopggrelsen under posten 'Vardiregulering af
investeringsejendomme’'.

Som fglge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivninger pa investeringsejendomme.

Andre finansielle anlagsaktiver

Kapitalandele i unoterede selskaber indregnes i balancen til kostpris. | kostprisen indgar kgbsvederlaget opgjort til
dagsvaerdi med tillaeg af direkte kgbsomkostninger. | tilfelde, hvor kostprisen overstiger genindvindingsvaerdien,
nedskrives til denne lavere vaerdi. Realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab indregnes i resultatopggrelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Veerdien reduceres
med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.
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Midtvejs Invest A/S

Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfglgende

regnskabsar.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en raekke gvrige egenkapitalposter, der kan vaere lovbestemte
eller fastsat i vedtaegterne.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som saerskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Udskudt skat
Udskudt skat og arets regulering heraf opggres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig

og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud, indregnes
med den vaerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
gxldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af aendringer i
skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte

acontoskatter.

Anden geeld
Andre gzeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

-11-
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Resultatopggrelse

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiver

Dagsveerdireguleringer af investeringsaktiver
Driftsresultat

Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag tit resultatdisponering

Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen
Ekstraordinzert udbytte indregnet under egenkapitalen
Overfgrt resultat

Resultatdisponering

2023 2022
Note kr. kr.
556.706 879.641
1 -287.008 -108.338
-125.496 -131.302
520.000 0
664.202 640.001
216.965 212.711
-57.922 -54.686
823.245 798.026
-182.468 -177.047
640.777 620.979
11.100.000 58.900
58.900 0
-10.518.123 562.079
640.777 620.979
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Balance 31. december 2023

Note
Aktiver
Grunde og bygninger
Investeringsejendomme 2

Materielle anlaegsaktiver

Andre vaerdipapirer og kapitalandele
Finansielle anlaegsaktiver

Anlzegsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Periodeafgraensningsposter
Tilgodehavender

Omsatningsaktiver

Aktiver

2023 2022

kr. kr.
6.612.223 6.737.719
5.160.000 4.640.000
11.772.223 11.377.719
0 234.000
0 234.000
11.772.223 11.611.719
11.065.231 0
326.928 10.848.266
34.364 31.785
11.426.523 10.880.051
11.426.523 10.880.051
23.198.746 22.491.770
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Balance 31. december 2023

Note
Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat

Udbytte for regnskabsaret
Egenkapital

Hensaettelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geeld til kreditinstitutter
Langfristede gzeldsforpligtelser 3

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld til banker

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Selskabsskat

Selskabsskat til tilknyttede virksomheder

Anden geeld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag
til social sikring

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Galdsforpligtelser

Passiver
Eventualforpligtelser 4

Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger
Aktiver indregnet til dagsveerdi efter §37 og §38 6

(%]

2023 2022

kr. kr.
1.200.000 1.200.000
6.053.372 16.571.495
11.100.000 58.900
18.353.372 17.830.395
1.755.650 1.615.082
1.755.650 1.615.082
1.101.280 1.372.269
1.101.280 1.372.269
270.989 276.354
980.051 912.132
499.859 231.527
22.072 139.172
19.828 0
195.645 114.839
1.988.444 1.674.024
3.089.724 3.046.293
23.198.746 22.491.770
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Egenkapitalopggrelse

Egenkapital 1. januar 2023
Betalt udbytte

Arets resultat

Egenkapital 31. december 2023

Ekstra-

ordinaert

Udbytte for udbytte for

Virksomheds Overfort regnskabs- regnskabs-
kapital resultat aret aret lalt
1.200.000 16.571.495 58.900 0 17.830.395
0 0 -58.900 -58.900 -117.800
0 -10.518.123 11.100.000 58.900 640.777
1.200.000 6.053.372 11.100.000 0 18.353.372
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Noter

2023 2022

1. Personaleomkostninger
Lgnninger 276.229 104.180
Andre omkostninger til social sikring 10.779 4.158
287.008 108.338
Gennemsnitligt antal beskaeftigede 2 1

2. Investeringsejendomme
Investeringsejendomme er indregnet til dagsveerdi, hvor stigning eller fald i dagsvaerdien indregnes i

resultatopggrelsen. Dagsvaerdien er opgjort som et afkastkrav pa 7,5% til 9,25%. Ejendommene er opgjort ud fra det

samme kapitalafkastgrundlag, idet disse vurderes med ens beliggenhed, vedligeholdelsesstand mv.

3. Langfristede geeldsforpligtelser

Forfald Forfald Forfald

efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar

Gald til kreditinstitutter 1.101.280 270.989 0
1.101.280 270.989 0

4. Eventualforpligtelser

Selskabet kautionerer for alt mellemvaerende med pengeinstitut i Midtvejs Auto A/S, Midtvejs Leasing A/S og Ste.
Maxime A/S samt ejerpantebreve pd i alt t.kr. 2.742 med pant i ejendommene, ligger ligeledes til sikkerhed for
mellemvzarende med Midtvejs Auto A/S, Midtvejs Leasing A/S og Ste. Maxime A/S.

Selskabet er sambeskattet med de @vrige selskaber i koncernen og hzefter solidarisk for de skatter, som vedrgrer
sambeskatningen.

Det samlede belgb fremgar af arsrapporten for Ste. Maxime A/S, der er administrationsseiskab i sambeskatningen.

5. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutioner, i alt t.kr. 1.372 er der udstedt pantebreve pai alt t.kr. 5.081, med
pant i grunde og bygninger og investeringsejendomme, hvis regnskabsmaessige veerdi pa statusdagen udger t.kr.
11.772.

Til sikkerhed for geeld i pengeinstitut, er der udstedt ejerpantebreve pa i alt t.kr. 2.742, med pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pa statusdagen udggr t.kr. 11.772.
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Noter

6. Aktiver indregnet til dagsvaerdi efter §37 og §38

Vaerdi ultimo
indregnet i
balancen
Investeringsejendomme,
beboelse 560.000
Investeringsejendomme,
butikscentre 4.600.000

Arets urealise-
rede gevinst ind-
regnet i resultat-

opggrelsen

630.000

2023

Arets urealise-
rede tab indreg-
net i resultat-
opggrelsen

110.000

2022

Arets ndringer
i dagsveerdi ind-
regnet i §49,3
reserven
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