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SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet K/S Graham Bells Vej. Skejby
c/o Jørgen Skjødt
Høeghsmindevej 39
2820  Gentofte

CVR-nr.: 16 19 85 01
Hjemsted: Gentofte
Regnskabsår: 1/1 - 31/12 

Direktion Jørgen Skjødt
Per Nielsen

Revisor Baagøe  │  Schou
statsautoriseret revisionsaktieselskab

Fiolstræde 44, 3. th.
1171  København K
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LEDELSESPÅTEGNING

Gentofte, den 19/3 2020

Direktion

Jørgen Skjødt Per Nielsen

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for 2019 for K/S Graham Bells Vej. Skejby.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vores opfattelse giver årsregnskabet et ret-
visende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31/12 2019 samt af resultatet af selska-
bets aktiviteter for regnskabsåret 1/1 - 31/12 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold som beretningen
omhandler.

Der træffes på generalforsamlingen den 6. maj 2020 beslutning om, at årsregnskabet for 2020 og fremover ikke
skal revideres. Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
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DEN UAFHÆNGIGE REVISORS REVISIONSPÅTEGNING

Til komplementaren og kommanditisterne i K/S Graham Bells Vej. Skejby

Årsrapporten er fremlagt og godkendt på selskabets ordinære generalforsamling den 7/5 2019.

Konklusion
Vi har revideret årsregnskabet for K/S Graham Bells Vej. Skejby for regnskabsåret 1/1 - 31/12 2019, der omfat-
ter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabs-
loven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31/12 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1/1 - 31/12 2019 i overens-
stemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i revisions-
påtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af selskabet i overens-
stemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er
gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.
Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores kon-
klusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nødvendig
for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte driften; at
oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregnskabet på grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklusion. Høj grad
af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udføres i over-
ensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, altid
vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan opstå som følge af besvigelser
eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har
indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.
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DEN UAFHÆNGIGE REVISORS REVISIONSPÅTEGNING

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis
under revisionen. Herudover:

· Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici samt
opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for
ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væsentlig fejlinfor-
mation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste ude-
ladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

· Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om
effektiviteten af selskabets interne kontrol.

· Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regn-
skabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

· Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usikkerhed for-
bundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsætte
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspåtegning gøre
opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til
datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet
ikke længere kan fortsætte driften.

· Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder noteoplys-
ningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder på en sådan
måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklu-
sion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den for-
bindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores viden opnået
ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til års-
regnskabsloven.
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DEN UAFHÆNGIGE REVISORS REVISIONSPÅTEGNING

København, den 19/3 2020
Baagøe  │  Schou

statsautoriseret revisionsaktieselskab

CVR-nr. 21 14 81 48

Søren Larsen
Statsautoriseret revisor

mne10850

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med års-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væsentlig fejl-
information i ledelsesberetningen.
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6

LEDELSESBERETNING

Virksomhedens væsentligste aktiviteter

Selskabets formål er administration og udlejning af fast ejendom og dermed beslægtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Årets resultat udviser et overskud på tkr. 584, hvilket ledelsen anser som tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsårets udløb

Efter regnskabsårets afslutning er der ikke indtrådt begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets finansielle
stilling væsentligt.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Årsrapporten er fremlagt og godkendt på selskabets ordinære generalforsamling den 7/5 2019.

GENERELT

Årsrapporten for 2019 er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for virksomhe-
der i regnskabsklasse B. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for klasse C-virksomheder.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdireguleringer af fi-
nansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskriv-
ninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige
skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet,
og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som
beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effek-
tiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb. Herved
fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens løbetid.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten af-
lægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

RESULTATOPGØRELSEN

Nettoomsætning

Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen optjenes i hen-
hold til de indgåede kontrakter.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendommen samt administration.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavancer og
-tab vedrørende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resul-
tatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.

BALANCEN

Udlejningsejendomme

Udlejningsejendommene er indregnet til vurderet dagsværdi på balancedagen. Ændring i dagsværdien føres over
resultatopgørelsen.

Markedsværdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske område,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende lejekon-
trakters uopsigelighedsperiode, de eksisterende lejeres bonitet, ejendommenes vedligeholdelsesstand samt bud-
getterne for det kommende år.

Nettoforrentningen beregnes som den totale huslejeindtægt med fradrag af direkte omkostninger i form af ejen-
domsskatter og vedligeholdelsesomkostninger samt forsikring, som pålignes udlejningsejendommene divideret
med udlejningsejendommenes regnskabsmæssige værdi med fradrag af deposita.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Gældsforpligtelser

Prioritetsgæld måles til nominel obligationsgæld svarende til pantebrevsgælden.

Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Periodeafgrænsningsposter

Under periooeafgrænsningsposter indregnes modtagne betalinger vedrørende indtægter i de efterfølgende år.

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

4
c
2
b
9
c
9
b
p
s
T

P
5
7
2
6
6

7
5

4



9

RESULTATOPGØRELSE 1/1 - 31/12 2019

2018
Note tkr.

1 Nettoomsætning 885.516           885                  
Andre eksterne omkostninger -159.106         -108                

BRUTTORESULTAT 726.410           777                  

2 Værdiregulering af ejendom 0                      0                      

RESULTAT FØR FINANSIELLE POSTER 726.410           777                  

Øvrige finansielle omkostninger -142.231         -153                

ÅRETS RESULTAT 584.179           624                  

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overført resultat 584.179           624                  

DISPONERET I ALT 584.179           624                  
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BALANCE 31/12 2019

31/12 2018
Note A K T I V E R tkr.

Udlejningsejendom 12.040.000      12.040             

2 Materielle anlægsaktiver 12.040.000      12.040             

ANLÆGSAKTIVER 12.040.000      12.040             

Likvide beholdninger 299.692           9                      

OMSÆTNINGSAKTIVER 299.692           9                      

AKTIVER 12.339.692      12.049             

P A S S I V E R 

Indskudskapital 1.527.871        1.528               
Overført resultat 5.381.487        4.797               

3 EGENKAPITAL 6.909.358        6.325               

Prioritetsgæld 3.597.260        3.946               
Depositum 324.410           324                  

4 Langfristede gældsforpligtelser 3.921.670        4.270               

Kortfristet del af prioritetsgæld 347.000           344                  
Leverandører af varer og tjenesteydelser 19.000             19                    
Anden gæld 921.285           870                  

5 Periodeafgrænsningsposter 221.379           221                  

Kortfristede gældsforpligtelser 1.508.664        1.454               

GÆLDSFORPLIGTELSER 5.430.334        5.724               

PASSIVER 12.339.692      12.049             
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NOTER

2018
Nr. 1 - Nettoomsætning tkr.

Huslejeindtægt 885.516           885                  

885.516           885                  

Udlejnings-
Nr. 2 - Materielle anlægsaktiver ejendom

Kostpris 1/1 2019 11.978.720      
Årets tilgang 0                      
Årets afgang 0                      

Kostpris 31/12 2019 11.978.720      

Værdireguleringer 1/1 2019 61.280             
Årets værdiregulering 0                      

Værdireguleringer 31/12 2019 61.280             

Regnskabsmæssig værdi 31/12 2019 12.040.000      

Forslag til
Årets resultat-

Nr. 3 - Egenkapital 1/1 2019 hævninger disponering 31/12 2019

Indskudskapital 1.527.871        0                      0                      1.527.871        
Overført resultat 4.797.308        0                      584.179           5.381.487        

6.325.179        0                      584.179           6.909.358        

Nr. 4 - Langfristede gældsforpligtelser

31/12 2018
Nr. 5 - Periodeafgrænsningsposter tkr.

Forudfaktureret lejeindtægt 221.379           221                  

221.379           221                  

40582/BLS/mb

Af den langfristede gæld forfalder tkr. 2.195 til betaling mere end 5 år efter balancedagen.
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SELSKABSOPLYSNINGER



Selskabet K/S Graham Bells Vej. Skejby
c/o Jørgen Skjødt
Høeghsmindevej 39
2820  Gentofte
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Hjemsted: Gentofte
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Direktion Jørgen Skjødt
Per Nielsen



Revisor Baagøe  │  Schou
statsautoriseret revisionsaktieselskab



Fiolstræde 44, 3. th.
1171  København K



T
h
is



 d
o
c
u
m



e
n
t 



h
a
s
 e



s
ig



n
a
tu



r 
A



g
re



e
m



e
n
t-



ID
: 



4
c
2
b
9
c
9
b
p
s
T



P
5
7
2
6
6



7
5



4











2



LEDELSESPÅTEGNING



Gentofte, den 19/3 2020



Direktion



Jørgen Skjødt Per Nielsen



Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for 2019 for K/S Graham Bells Vej. Skejby.



Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.



Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vores opfattelse giver årsregnskabet et ret-
visende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31/12 2019 samt af resultatet af selska-
bets aktiviteter for regnskabsåret 1/1 - 31/12 2019.



Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold som beretningen
omhandler.



Der træffes på generalforsamlingen den 6. maj 2020 beslutning om, at årsregnskabet for 2020 og fremover ikke
skal revideres. Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.



Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
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DEN UAFHÆNGIGE REVISORS REVISIONSPÅTEGNING



Til komplementaren og kommanditisterne i K/S Graham Bells Vej. Skejby



Årsrapporten er fremlagt og godkendt på selskabets ordinære generalforsamling den 7/5 2019.



Konklusion
Vi har revideret årsregnskabet for K/S Graham Bells Vej. Skejby for regnskabsåret 1/1 - 31/12 2019, der omfat-
ter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabs-
loven.



Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31/12 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1/1 - 31/12 2019 i overens-
stemmelse med årsregnskabsloven.



Grundlag for konklusion
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i revisions-
påtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af selskabet i overens-
stemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er
gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.
Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores kon-
klusion.



Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nødvendig
for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.



Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte driften; at
oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregnskabet på grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.



Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklusion. Høj grad
af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udføres i over-
ensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, altid
vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan opstå som følge af besvigelser
eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har
indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.
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DEN UAFHÆNGIGE REVISORS REVISIONSPÅTEGNING



Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis
under revisionen. Herudover:



· Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici samt
opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for
ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væsentlig fejlinfor-
mation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste ude-
ladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.



· Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om
effektiviteten af selskabets interne kontrol.



· Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regn-
skabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.



· Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usikkerhed for-
bundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsætte
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspåtegning gøre
opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til
datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet
ikke længere kan fortsætte driften.



· Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder noteoplys-
ningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder på en sådan
måde, at der gives et retvisende billede heraf.



Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.



Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.



Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklu-
sion med sikkerhed om ledelsesberetningen.



I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den for-
bindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores viden opnået
ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.



Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til års-
regnskabsloven.
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DEN UAFHÆNGIGE REVISORS REVISIONSPÅTEGNING



København, den 19/3 2020
Baagøe  │  Schou



statsautoriseret revisionsaktieselskab



CVR-nr. 21 14 81 48



Søren Larsen
Statsautoriseret revisor



mne10850



Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med års-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væsentlig fejl-
information i ledelsesberetningen.
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LEDELSESBERETNING



Virksomhedens væsentligste aktiviteter



Selskabets formål er administration og udlejning af fast ejendom og dermed beslægtet virksomhed.



Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold



Årets resultat udviser et overskud på tkr. 584, hvilket ledelsen anser som tilfredsstillende.



Begivenheder efter regnskabsårets udløb



Efter regnskabsårets afslutning er der ikke indtrådt begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets finansielle
stilling væsentligt.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS



Årsrapporten er fremlagt og godkendt på selskabets ordinære generalforsamling den 7/5 2019.



GENERELT



Årsrapporten for 2019 er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for virksomhe-
der i regnskabsklasse B. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for klasse C-virksomheder.



Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.



Generelt om indregning og måling



I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdireguleringer af fi-
nansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskriv-
ninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige
skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.



Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets værdi kan måles pålideligt.



Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet,
og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.



Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som
beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.



Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effek-
tiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb. Herved
fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens løbetid.



Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten af-
lægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.



RESULTATOPGØRELSEN



Nettoomsætning



Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen optjenes i hen-
hold til de indgåede kontrakter.



Andre eksterne omkostninger



Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendommen samt administration.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS



Finansielle poster



Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavancer og
-tab vedrørende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resul-
tatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.



BALANCEN



Udlejningsejendomme



Udlejningsejendommene er indregnet til vurderet dagsværdi på balancedagen. Ændring i dagsværdien føres over
resultatopgørelsen.



Markedsværdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske område,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende lejekon-
trakters uopsigelighedsperiode, de eksisterende lejeres bonitet, ejendommenes vedligeholdelsesstand samt bud-
getterne for det kommende år.



Nettoforrentningen beregnes som den totale huslejeindtægt med fradrag af direkte omkostninger i form af ejen-
domsskatter og vedligeholdelsesomkostninger samt forsikring, som pålignes udlejningsejendommene divideret
med udlejningsejendommenes regnskabsmæssige værdi med fradrag af deposita.



Likvide beholdninger



Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.



Gældsforpligtelser



Prioritetsgæld måles til nominel obligationsgæld svarende til pantebrevsgælden.



Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.



Periodeafgrænsningsposter



Under periooeafgrænsningsposter indregnes modtagne betalinger vedrørende indtægter i de efterfølgende år.
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RESULTATOPGØRELSE 1/1 - 31/12 2019



2018
Note tkr.



1 Nettoomsætning 885.516           885                  
Andre eksterne omkostninger -159.106         -108                



BRUTTORESULTAT 726.410           777                  



2 Værdiregulering af ejendom 0                      0                      



RESULTAT FØR FINANSIELLE POSTER 726.410           777                  



Øvrige finansielle omkostninger -142.231         -153                



ÅRETS RESULTAT 584.179           624                  



FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING



Overført resultat 584.179           624                  



DISPONERET I ALT 584.179           624                  
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BALANCE 31/12 2019



31/12 2018
Note A K T I V E R tkr.



Udlejningsejendom 12.040.000      12.040             



2 Materielle anlægsaktiver 12.040.000      12.040             



ANLÆGSAKTIVER 12.040.000      12.040             



Likvide beholdninger 299.692           9                      



OMSÆTNINGSAKTIVER 299.692           9                      



AKTIVER 12.339.692      12.049             



P A S S I V E R 



Indskudskapital 1.527.871        1.528               
Overført resultat 5.381.487        4.797               



3 EGENKAPITAL 6.909.358        6.325               



Prioritetsgæld 3.597.260        3.946               
Depositum 324.410           324                  



4 Langfristede gældsforpligtelser 3.921.670        4.270               



Kortfristet del af prioritetsgæld 347.000           344                  
Leverandører af varer og tjenesteydelser 19.000             19                    
Anden gæld 921.285           870                  



5 Periodeafgrænsningsposter 221.379           221                  



Kortfristede gældsforpligtelser 1.508.664        1.454               



GÆLDSFORPLIGTELSER 5.430.334        5.724               



PASSIVER 12.339.692      12.049             
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NOTER



2018
Nr. 1 - Nettoomsætning tkr.



Huslejeindtægt 885.516           885                  



885.516           885                  



Udlejnings-
Nr. 2 - Materielle anlægsaktiver ejendom



Kostpris 1/1 2019 11.978.720      
Årets tilgang 0                      
Årets afgang 0                      



Kostpris 31/12 2019 11.978.720      



Værdireguleringer 1/1 2019 61.280             
Årets værdiregulering 0                      



Værdireguleringer 31/12 2019 61.280             



Regnskabsmæssig værdi 31/12 2019 12.040.000      



Forslag til
Årets resultat-



Nr. 3 - Egenkapital 1/1 2019 hævninger disponering 31/12 2019



Indskudskapital 1.527.871        0                      0                      1.527.871        
Overført resultat 4.797.308        0                      584.179           5.381.487        



6.325.179        0                      584.179           6.909.358        



Nr. 4 - Langfristede gældsforpligtelser



31/12 2018
Nr. 5 - Periodeafgrænsningsposter tkr.



Forudfaktureret lejeindtægt 221.379           221                  



221.379           221                  



40582/BLS/mb



Af den langfristede gæld forfalder tkr. 2.195 til betaling mere end 5 år efter balancedagen.
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 8yKRDPi0fthc28T0iCTU2uV91fz7t8hhkTL0PN9JjNU=


 
IHdo9zHGzbSoJ2RcEf36/BOpoyM1THaPrpbimOnY6XFWivbav4jLDC/Z1cfUoHVzDzxTCNigxBMO
L4g7oWUVtyurnOEh0mZIhs+4RFQ7RUgEBfnQQv+zilscU7eefQ0ak8tmzxCLJD7euHJbLsXcf8J+
jimUtZDEPIvp2fAfYsACrc6gaOvSd4f3WtRipXRXKxm+bCxdsp4qenRN4q3qB3QGBRttnlpC3rld
zIkV9ftP3PqXVtJbhSfhjFAZfa4O2iDO+pBmaD7QR9QmV5Zpbki5hqJcLzBx9VAd0u0vCFXXbJLE
mcfYfhsksVT0m/XkdANk1TZ0yEWNV45QH00o9Q==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xOyBXT1c2NDsgVHJpZGVudC83LjA7IFNMQ0MyOyAuTkVUIENMUiAyLjAuNTA3Mjc7IC5ORVQgQ0xSIDMuNS4zMDcyOTsgLk5FVCBDTFIgMy4wLjMwNzI5OyBNZWRpYSBDZW50ZXIgUEMgNi4wOyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVDQuMEU7IFpvb20gMy42LjA7IHJ2OjExLjApIGxpa2UgR2Vja28=
  challenge 7979355696331059267
  hashsumB 4c2b9c9bpsTP57266754/SHA512/42818C5480BE1EED54606C38CCA6A071B4401991BCF276345008486F85D3D13F1FA457B8BBB477E2A487DE0F2EE88E70E6CE12512B47520156DD00013E6FDB72
  hashsumC 0978bef7tzYT57266754/SHA512/85336ED17B975A74898288A7E68E4EEF2D1E0896B4EEDBA8403CD0BD1B9B827289A2054B45A2F652CA4CE7995F12F36C2F152BEE98EC7D2F9F446A70207D1E0F
  hashsumD 0a511c84Hkqm57266754/SHA512/57DE2C4E5CE4F3BED65114BEA22ECD83E9B3109D3E7D66D47E7C768869754AA8D04BB0C0758F5E553FC18FB1CEB4635D90E9D58440447B86DD184F78A538D271
  hashsumE 22c488b5hKyj57266754/SHA512/B01B5A293B4137E5B826CD402804E3C7826492CA9C3BA2FAEEFF251AB27F274B6885D2D9273E50BAF72C8FB8270C6489D3B98DAACFF901AAC7E3962D4FDC475B
  TimeStamp MjAyMC0wNC0yOCAwOTozNjoxOSswMjAw




  
 
 
 
 
 
 PO3DE0SWr6/yWw0rLTGYZsKLnL6kscj9lNQg499iYUc=


 
iB/5C0AY73wU6Is7HipIjnKWu9Yf5OaShs6slLhhviFfaKYRgCpAHaJxb+NFf2sIlJoJtBLW9My2
Kc/K+ZBqO+CGSmMhKfrYzThYVg6pl664iZ/e8+1buiMDOswWRtyDaG5E/9SBWXDUpFe4sG8suVyR
uqp6RJE6+OEvrDqr2eQDeFlAFa7FgOuUueO87aJ7uIx3RiTSDkAYgT6+w6BkU7l1RQDlJqCO93NM
TBihAkVEefxCSBYP/Flq6kXhZk6HLn1hUqJ6TWI7JHDsVNxjZ02aCiBkRgBtqRCUTqeRipCiwYW5
S6xYwzLgmXc4jPbJkjqwsiXiVm7SgzoZfLsXKA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xOyBXT1c2NDsgVHJpZGVudC83LjA7IFNMQ0MyOyAuTkVUIENMUiAyLjAuNTA3Mjc7IC5ORVQgQ0xSIDMuNS4zMDcyOTsgLk5FVCBDTFIgMy4wLjMwNzI5OyBNZWRpYSBDZW50ZXIgUEMgNi4wOyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVDQuMEU7IFpvb20gMy42LjA7IHJ2OjExLjApIGxpa2UgR2Vja28=
  challenge 6035912843593773390
  hashsumB 4c2b9c9bpsTP57266754/SHA512/42818C5480BE1EED54606C38CCA6A071B4401991BCF276345008486F85D3D13F1FA457B8BBB477E2A487DE0F2EE88E70E6CE12512B47520156DD00013E6FDB72
  TimeStamp MjAyMC0wNS0wNyAxMToyNzo1NCswMjAw




  
 
 
 
 
 
 GQthXAal7BW+ja9R53w4liyr+8RSiKUkQB5Wo/U4Vfw=


 
ntkeJfunQrwk/WHgH5XiypO86uKL9APhikJ129I8scbMI5bKQbrcvhSc8+tKAddzlXCkHED1xl7k
isVwHZfTLIDU06FnoKNjoH62SiORS/G3OrmKBN3BDIde0mnd4jHSmIEF2kQ5gdBvOxuX/BdN/kDJ
DJfQGLYCaIRWSzkkRiKLDNvNJiPi930Mh5XV18ImWYlqYO6qya79SXNqF0TjjSzs5XfBF9OSLFOm
JfiIUaLUbmmAr+VHJU0KaDYToTVLDA9izajFF0zAJUPUX4BIWMtZiald6Ls8Hg8QCC8v4uF3KJoZ
JSgnM6KRWDRd0x5B/DI6Zb58GwORnO+1MHg4MQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzgxLjAuNDA0NC4xMjkgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge 6736616973011449080
  hashsumB 4c2b9c9bpsTP57266754/SHA512/42818C5480BE1EED54606C38CCA6A071B4401991BCF276345008486F85D3D13F1FA457B8BBB477E2A487DE0F2EE88E70E6CE12512B47520156DD00013E6FDB72
  hashsumC 0978bef7tzYT57266754/SHA512/85336ED17B975A74898288A7E68E4EEF2D1E0896B4EEDBA8403CD0BD1B9B827289A2054B45A2F652CA4CE7995F12F36C2F152BEE98EC7D2F9F446A70207D1E0F
  hashsumD 0a511c84Hkqm57266754/SHA512/57DE2C4E5CE4F3BED65114BEA22ECD83E9B3109D3E7D66D47E7C768869754AA8D04BB0C0758F5E553FC18FB1CEB4635D90E9D58440447B86DD184F78A538D271
  hashsumE 22c488b5hKyj57266754/SHA512/B01B5A293B4137E5B826CD402804E3C7826492CA9C3BA2FAEEFF251AB27F274B6885D2D9273E50BAF72C8FB8270C6489D3B98DAACFF901AAC7E3962D4FDC475B
  TimeStamp MjAyMC0wNS0wNSAxMDo1NDoxOCswMjAw




  
 
 
 
 
 
 N03znMuEmbEOtZWZzilMUTacPfxh+yHxpei2wvRvFFc=


 
LNOGe+2Bry3hkN/1HWhNrlXERA+hAYU2KWWWZ6hA/XsoXzuCczfeMbROSqWvUr37Pe9wpbRjG6Xw
F41NRxsZdNb0EwMtpd+C6TQDOuDIZKCcjMns3kwJjrm0MCKhqK5dzV0hUaLLNzM/TXBXk4/S5N6L
UGh/v5fAsRS4rO/bXiEfFBf88097mcVDSnnZkrG1vl0r+j/xSFjF0Pj80wiLwifOTfdCHd4t9oyF
xQLgZiwHcZrpi49gfiElRxqH0Ol5iL6ri9kZgLJ/gGB300hmjNFMM1FzszKMR57WRROWz3ChptgJ
wJypQAb7Is7qN82GAJxnJIaWJLUFCEuOFr6anw==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge LTMyNTcxMjM1MjEzODQyODEzOA==
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  hashsumD MGE1MTFjODRIa3FtNTcyNjY3NTQvU0hBNTEyLzU3REUyQzRFNUNFNEYzQkVENjUxMTRCRUEyMkVDRDgzRTlCMzEwOUQzRTdENjZENDdFN0M3Njg4Njk3NTRBQThEMDRCQjBDMDc1OEY1RTU1M0ZDMThGQjFDRUI0NjM1RDkwRTlENTg0NDA0NDdCODZERDE4NEY3OEE1MzhEMjcx
  openoces_opensign_environment_local_time VHVlIE1heSAwNSAxMjo1NzoyMyBDRVNUIDIwMjA=
  hashsumC MDk3OGJlZjd0ellUNTcyNjY3NTQvU0hBNTEyLzg1MzM2RUQxN0I5NzVBNzQ4OTgyODhBN0U2OEU0RUVGMkQxRTA4OTZCNEVFREJBODQwM0NEMEJEMUI5QjgyNzI4OUEyMDU0QjQ1QTJGNjUyQ0E0Q0U3OTk1RjEyRjM2QzJGMTUyQkVFOThFQzdEMkY5RjQ0NkE3MDIwN0QxRTBG
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB NGMyYjljOWJwc1RQNTcyNjY3NTQvU0hBNTEyLzQyODE4QzU0ODBCRTFFRUQ1NDYwNkMzOENDQTZBMDcxQjQ0MDE5OTFCQ0YyNzYzNDUwMDg0ODZGODVEM0QxM0YxRkE0NTdCOEJCQjQ3N0UyQTQ4N0RFMEYyRUU4OEU3MEU2Q0UxMjUxMkI0NzUyMDE1NkREMDAwMTNFNkZEQjcy
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