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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2016 for Jens Nielsen ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af &rsregnskabet for 2016 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ringsted, den 9. marts 2017

Direktion

Jens Nielsen
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Revisors erklering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaveren i Jens Nielsen ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Jens Nielsen ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016 pa
grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet
i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Holbaxk, den 9. marts 2017

RIR REVISION

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33 78 05 24

Thomas Skinbjerg

statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet Jens Nielsen ApS

Sendergade 1

4100 Ringsted

Telefon: 57610470

CVR-nr.: 16 1576 94

Stiftet: 27. maj 1992

Hjemsted: Ringsted

Regnskabsér: 1. januar - 31. december
Direktion Jens Nielsen
Revisor RIR REVISION Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Bankforbindelse Sydbank, Axeltorv 4, 4700 Nastved
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at eje og udleje fast ejendom og dermed beslagtet virksomhed.

Udyvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets resultat efter skat udger 52 tkr. mod 72 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstil-
lende.

Begivenheder efter regnskabsirets udleb
Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling vaesentligt.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

2016 2015
Note kr. t.kr.
Bruttofortjeneste 142.200 170
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -26.000 -26
Resultat for finansielle poster 116.200 144
Andre finansielle indtegter 0 1
1 Ovrige finansielle omkostninger -48.438 -50
Resultat for skat 67.762 95
2 Skat af arets resultat -15.270 -23
Arets resultat 52.492 72
Forslag til resultatdisponering:
Udbytte for regnskabsaret 51.700 50
Overfores til overfort resultat 792 22
Disponeret i alt 52.492 72
Jens Nielsen ApS - Arsrapport for 2016 5



Balance 31. december

Aktiver
2016 2015
Note kr. tkr.
Anlaegsaktiver
3 Grunde og bygninger 1.586.000 1.612
Materielle anleegsaktiver i alt 1.586.000 1.612
Anlaegsaktiver i alt 1.586.000 1.612
Omsatningsaktiver
Andre verdipapirer og kapitalandele 441 1
Veardipapirer i alt 441 1
Omsatningsaktiver i alt 441 1
Aktiver i alt 1.586.441 1.613
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Balance 31. december

Passiver
2016 2015
Note kr. tkr.
Egenkapital
4 Anpartskapital 250.000 250
5 Overfort resultat 270.319 270
6 Foreslaet udbytte for regnskabsaret 51.700 50
Egenkapital i alt 572.019 570
Hensatte forpligtelser
Hensattelser til udskudt skat 130.440 136
Hensatte forpligtelser i alt 130.440 136
Geldsforpligtelser
7  Geld til realkreditinstitutter 676.094 701
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 676.094 701
Geldsforpligtelser 25.000 25
Geld til pengeinstitutter 137.278 114
Selskabsskat 20.812 29
Anden geld 24.798 38
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 207.888 206
Gezldsforpligtelser i alt 883.982 907
Passiver i alt 1.586.441 1.613
8 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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Noter

2016 2015
kr. t.kr.
Ovrige finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 48.438 50
48.438 50
Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 20.812 29
Arets regulering af udskudt skat -5.542 -6
15.270 23
31/12 2016 31/12 2015
kr. t.kr.
Grunde og bygninger
Kostpris primo 1.898.000 1.898
Kostpris ultimo 1.898.000 1.898
Af- og nedskrivninger primo -286.000 -260
Arets afskrivninger -26.000 -26
Af- og nedskrivninger ultimo -312.000 -286
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 1.586.000 1.612
Ejendomsvurdering 1. oktober 2016 1.750.000 1.750.000
Anpartskapital
Anpartskapital primo 250.000 250
250.000 250
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Noter

31/12 2016 31/12 2015

kr. t.kr.
5.  Overfort resultat
Overfort resultat primo 269.527 248
Arets overforte overskud eller underskud 792 22
270.319 270
6.  Foresldet udbytte for regnskabsaret
Udbytte primo 50.600 50
Udloddet udbytte -50.600 -50
Udbytte for regnskabsaret 51.700 50
51.700 50
7.  Geeld til realkreditinstitutter
Geld til realkreditinstitutter i alt 701.094 726
Heraf forfalder inden for 1 ar -25.000 -25
676.094 701
Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar 559.077 584

8. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 701 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmassige veerdi pr. 31. december 2016 udger 1.586 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 500 t.kr. til sikkerhed for bankgald. Ejerpante-
brevene giver pant i ovenstdende grunde og bygninger samt materielle anleegsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Jens Nielsen ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede regn-
skabsmaessige sken af belgb, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lebetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsetning, ombkostninger til ejendommens drift samt eksterne
omkostninger.

Lejeindtegter indeholder indteegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fellesomkostninger og
indregnes 1 resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.
Omkostninger vedrerende investeringsejendomme

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrarende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab
vedregrende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser, samt
tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtagter og omkostninger indregnes
i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestar af rets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfo-
res til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Af-
skrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger

restveerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, opherer afskrivningen.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Bygninger 50 ar

Smaéaktiver med en forventet levetid under 1 &r indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Vardipapirer og kapitalandele
Verdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsatningsaktiver, méles til dagsvaerdi (berskurs)
pa balancedagen.
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Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbyt-
te indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinzre generalforsamling (dekla-
rationstidspunktet).

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beleb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser preesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemessig vardi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Geldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén
svarer til lanets restgaeld. For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lénets
underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget af-
skrivning af lanets kursregulering pd optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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