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Søndergaard Group ApS

Årsrapport 2019

Ledelsespåtegning

Direkt ionen har dags dato behandlet  og godkendt årsrapporten for Søndergaard Group ApS for regn-
skabsåret  1. januar - 31. december 2019.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfat telse, at  årsregnskabet giver et  retvisende billede af selskabets akt iver, passiver og
finansielle st illing pr. 31. december 2019 samt af resultatet  af selskabets akt iviteter for regnskabsåret
1. januar - 31. december 2019.

Det er endvidere min opfat telse, at  ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegørelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Årsrapporten indst illes t il generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 13. august  2020
Direkt ion:

Morten Sølund Olsen
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Søndergaard Group ApS

Årsrapport 2019

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejerne i Søndergaard Group ApS

Konklusion

Vi har revideret  årsregnskabet for Søndergaard Group ApS for regnskabsåret  1. januar - 31. december
2019, der omfat ter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes ef ter årsregnskabsloven.

Det er vores opfat telse, at  årsregnskabet giver et  retvisende billede af selskabets akt iver, passiver og
finansielle st illing pr. 31. december 2019 samt af resultatet  af selskabets akt iviteter for regnskabsåret
1. januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internat ionale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere
beskrevet i revisionspåtegningens afsnit  "Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet" . Det er
vores opfat telse, at  det  opnåede revisionsbevis er t ilst rækkeligt  og egnet som grundlag for vores kon-
klusion.

Uafhængighed

Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med internat ionale et iske regler for revisorer
(IESBA's et iske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt  vores
øvrige et iske forpligtelser i henhold t il disse regler og krav.

Fremhævelse af forhold i regnskabet

Vi henleder endvidere opmærksomheden på note 3 i regnskabet, hvor det  f remgår, at  der er usikker-
hed vedrørende værdien af selskabets ejendomme.

Vores konklusion er ikke modif iceret  vedrørende det te forhold.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret  for udarbejdelsen af et  årsregnskab, der giver et  retvisende billede i overens-
stemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret  for den interne kontrol, som le-
delsen anser for nødvendig for at  udarbejde et  årsregnskab uden væsent lig fejlinformat ion, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at  vurdere selskabets evne t il at
fortsætte drif ten; at  oplyse om forhold vedrørende fortsat  drif t , hvor det te er relevant; samt at  udar-
bejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat  drif t , medmindre ledelsen enten
har t il hensigt  at  likvidere selskabet, indst ille drif ten eller ikke har andet realist isk alternat iv end at
gøre det te.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vores mål er at  opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsent lig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at  afgive en revisionspåtegning med en
konklusion. Høj grad af sikkerhed er et  højt  niveau af sikkerhed, men er ikke en garant i for, at  en revi-
sion, der udføres i overensstemmelse med internat ionale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gældende i Danmark, alt id vil afdække væsent lig fejlinformat ion, når sådan f indes. Fejlin-
formationer kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsent lige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet  har indf lydelse på de økonomiske beslut-
ninger, som regnskabsbrugerne t ræffer på grundlag af årsregnskabet.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internat ionale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-
sionel skepsis under revisionen. Herudover:
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Søndergaard Group ApS

Årsrapport 2019

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

 Ident if icerer og vurderer vi r isikoen for væsent lig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reakt ion på
disse risici samt opnår revisionsbevis, der er t ilst rækkeligt  og egnet t il at  danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at  opdage væsent lig fejlinformat ion forårsaget af besvigelser er
højere end ved væsent lig fejlinformat ion forårsaget af fejl, idet  besvigelser kan omfat te sammen-
sværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller t ilsidesættelse af intern kon-
trol.

 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at  kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at  kunne udtrykke en
konklusion om ef fekt iviteten af selskabets interne kontrol.

 Tager vi st illing t il, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmæssige skøn og t ilknyt tede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet , er rimelige.

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat  drif t  er passende, samt om der på grundlag af det  opnåede revisionsbevis er væsent lig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne t il at  fortsætte drif ten. Hvis vi konkluderer, at  der er en væsent lig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne
oplysninger ikke er t ilst rækkelige, modif icere vores konklusion. Vores konklusion er baseret  på
det revisionsbevis, der er opnået f rem t il datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medføre, at  selskabet ikke længere kan fortsætte drif ten.

 Tager vi st illing t il den samlede præsentat ion, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transakt ioner og begiven-
heder på en sådan måde, at der gives et  retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om bl.a. det  planlagte omfang og den t idsmæssige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observat ioner, herunder eventuelle betydelige mang-
ler i intern kontrol, som vi ident if icerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfat ter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I t ilknytning t il vores revision af årsregnskabet er det  vores ansvar at  læse ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsent ligt  inkonsistent  med årsregnskabet eller
vores viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at  indeholde væsent lig fejlinformat ion.

Vores ansvar er derudover at  overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i hen-
hold t il årsregnskabsloven.

Baseret  på det  udførte arbejde er det  vores opfat telse, at  ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med årsregnskabet og er udarbejdet  i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet væsentlig fejlinformat ion i ledelsesberetningen.

Odense, den 13. august  2020
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Morten Schougaard Sørensen
statsaut. revisor
mne32129
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Søndergaard Group ApS

Årsrapport 2019

Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn Søndergaard Group ApS
Adresse, postnr., by Vestergade 72, 8990 Fårup

CVR-nr. 16 15 43 34
Stif tet 14. maj 1992
Hjemstedskommune Randers Kommune
Regnskabsår 1. januar - 31. december

Direkt ion Morten Sølund Olsen

Revision EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Englandsgade 25, Postboks 200, 5100 Odense C

Bankforbindelse Danske Bank
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Søndergaard Group ApS

Årsrapport 2019

Ledelsesberetning

Virksomhedens væsentligste aktiviteter

Selskabets formål er at  eje og udleje fast  ejendom samt hermed beslægtede akt iviteter.

Usikkerhed ved indregning og måling

Selskabet investeringsejendomme er i lighed med t idligere år værdiansat med udgangspunkt i en
afkastbaseret  værdiansættelsesmodel, jf . note 10 for yderligere omtale heraf.

Værdiansættelsen af selskabets ejendomme er bl.a. baseret  på skøn over forventet  fremt idig tomgang
og afkastkrav.

Af ledt  af ovenstående skøn er der usikkerhed forbundet med værdiansættelsen af selskabets inve-
steringsejendomme.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgørelse for 2019 udviser et  underskud på 3.619 t .kr. mod et  overskud på
380 t .kr. sidste år, og virksomhedens balance pr. 31. december 2019 udviser en egenkapital på 2.500
t.kr.

Årets resultat  er i væsent lig negat iv grad påvirket  af dagsværdireguleringer af investerings-
ejendomme, herunder særligt  værdiregulering af ejendommen Gl. Hobrovej 80, st . tv., Randers.

Selskabets budget for 2020 viser, at  virksomhedens fortsat te drif t  er afhængig af, at  selskabets
bankforbindelse opretholder selskabets t rækningsret ter på kredit faciliteter. For regnskabsåret  2020
har selskabets bankforbindelse givet  en skrif t lig hensigtserklæring om at  opret te t rækningsret terne.
Årsrapporten er på baggrund heraf aflagt  under forudsætning om fortsat  drif t .

Begivenheder efter balancedagen

Efter balancedagen har der været og er der fortsat  et  udbrud af corona-virus ("COVID-19"), der i
øjeblikket  presser erhvervslivet . Ledelsen venter ikke, at  udbruddet får direkte betydning for
værdiansættelsen af selskabets ejendomme, idet  udbruddet dog medfører forøget risiko i relation t il
værdiansættelsen.
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Søndergaard Group ApS

Årsrapport 2019

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgørelse

Note kr. 2019 2018

Bruttofortjeneste 445.462 540.322
Dagsværdiregulering af investeringsejendomme -4.503.683 301.940

Resultat før finansielle poster -4.058.221 842.262
Indtægter af kapitalandele i t ilknyt tede virksomheder -99.462 -1.183

6 Finansielle indtægter 45 6.997
7 Finansielle omkostninger -260.202 -534.103

Resultat før skat -4.417.840 313.973
8 Skat af årets resultat 799.332 66.273

Årets resultat -3.618.508 380.246

Forslag til resultatdisponering
Overført  resultat -3.618.508 380.246

-3.618.508 380.246
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Søndergaard Group ApS

Årsrapport 2019

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr. 2019 2018

AKTIVER
Anlægsaktiver

9 Materielle anlægsaktiver
10 Investeringsejendomme 17.440.000 21.898.119

17.440.000 21.898.119

11 Finansielle anlægsaktiver
Kapitalandele i t ilknyt tede virksomheder 0 99.462

0 99.462

Anlægsaktiver i alt
17.440.000 21.997.581

Omsætningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg og t jenesteydelser 0 42.750
Andre t ilgodehavender 0 165
Periodeafgrænsningsposter 22.311 22.120

22.311 65.035

Omsætningsaktiver i alt 22.311 65.035

AKTIVER I ALT 17.462.311 22.062.616
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Søndergaard Group ApS

Årsrapport 2019

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr. 2019 2018

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital 300.000 300.000
Overført  resultat 2.200.280 5.820.708

Egenkapital i alt 2.500.280 6.120.708
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat 622.578 1.422.075

Hensatte forpligtelser i alt 622.578 1.422.075
Gældsforpligtelser

12 Langfristede gældsforpligtelser
Gæld t il realkredit inst itut ter 12.318.214 12.950.735
Kredit inst itut ter i øvrigt 0 39.990

12.318.214 12.990.725
Kortfristede gældsforpligtelser

12 Kort fr istet  del af langfristede gældsforpligtelser 728.237 886.584
Gæld t il banker 1.070.019 180.494
Anden gæld 222.983 462.030

2.021.239 1.529.108

Gældsforpligtelser i alt 14.339.453 14.519.833

PASSIVER I ALT 17.462.311 22.062.616

1 Anvendt regnskabspraksis
2 Finansiering
3 Usikkerhed om indregning og måling
4 Begivenheder ef ter balancedagen
5 Personaleomkostninger

13 Kontrakt lige forpligtelser og eventualposter m.v.
14 Sikkerhedsst illelser
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Søndergaard Group ApS

Årsrapport 2019

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgørelse

kr. Selskabskapital Overført resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2018 300.000 5.216.571 5.516.571
Overført  via resultatdisponering 0 380.246 380.246
Regulering af sikringsinstrumenter t il dagsværdi 0 287.040 287.040
Skat af egenkapitalbevægelser 0 -63.149 -63.149

Egenkapital 1. januar 2019 300.000 5.820.708 6.120.708
Overført  via resultatdisponering 0 -3.618.508 -3.618.508
Koncernt ilskud 0 -1.920 -1.920

Egenkapital 31. december 2019 300.000 2.200.280 2.500.280
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Søndergaard Group ApS

Årsrapport 2019

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Søndergaard Group ApS for 2019 er aflagt  i overensstemmelse med årsregnskabslo-
vens bestemmelser for klasse B-virksomheder med t ilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Årsregnskabet er aflagt  ef ter samme regnskabspraksis som sidste år. Der er i regnskabsåret  foretaget
enkelte reklassif ikat ioner af sammenligningstal i resultatopgørelsen, balancen og noterne.

Koncerninterne virksomhedssammenlægninger

Koncerninterne fusioner behandles efter sammenlægningsmetoden, hvorved den overtagende
virksomhed indregner den overtagne virksomheds akt iver og forpligtelser t il de hidt idige
regnskabsmæssige værdier. Sammenligningstallene er t ilpasset som om virksomhederne alt id har
været sammenlagt .

Afledte finansielle instrumenter

Afledte f inansielle instrumenter indregnes første gang i balancen t il kostpris og måles efterfølgende t il
dagsværdi. Posit ive og negat ive dagsværdier af afledte f inansielle instrumenter indgår i andre t ilgode-
havender henholdsvis anden gæld.

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for indregning af omsætning valgt  IAS 11/ IAS18.

Nettoomsætningen omfat ter årets indtægter ved udlejning af ejendomme.

Lejeindtægter periodiseres og medtages, såfremt de kan opgøres pålideligt  og forventes modtaget.

Nettoomsætning måles t il dagsværdien af det  aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkrævet på
vegne af t redjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i net toomsætningen.

Bruttofortjeneste

I resultatopgørelsen er net toomsætning, ejendomsomkostninger og eksterne omkostninger med hen-
visning t il årsregnskabslovens § 32 sammendraget t il én regnskabspost  benævnt brut tofort jeneste.

Ejendomsomkostninger

I ejendomsomkostninger indregnes omkostninger vedrørende udlejning af virksomhedens investe-
ringsejendomme, herunder omkostninger t il drif t  og vedligeholdelse af investeringsejendomme.

Eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrørende virksomhedens primære aktivitet ,
der er afholdt  i årets løb, herunder omkostninger t il administration m.v.

Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder

Posten omfat ter virksomhedens forholdsmæssige andel af resultat  ef ter skat  i dat tervirksomheder.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret . Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger m.v.
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Søndergaard Group ApS

Årsrapport 2019

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Skat

Modervirksomheden er omfat tet  af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens danske
dattervirksomheder. Dattervirksomheder indgår i sambeskatningen f ra det  t idspunkt , hvor de indgår i
konsolideringen i koncernregnskabet og frem t il det  t idspunkt , hvor de udgår fra konsolideringen.

Modervirksomheden er administrat ionsselskab for sambeskatningen og afregner som følge heraf alle
betalinger af selskabsskat med skat temyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold t il disses skat tepligt ige indkomster. I t ilknytning hertil modtager virk-
somheder med skat temæssigt  underskud sambeskatningsbidrag f ra virksomheder, der har kunnet
anvende det te underskud t il nedsættelse af eget skat temæssigt  overskud.

Årets skat , der består af årets aktuelle selskabsskat, årets sambeskatningsbidrag og ændring i udskudt
skat - herunder som følge af ændring i skat tesats - indregnes i resultatopgørelsen med den del, der kan
henføres t il årets resultat , og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henføres t il posteringer
direkte i egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme måles ved første indregning t il kostpris. Efterfølgende måles investeringsejen-
domme t il dagsværdi, og årets værdiregulering indregnes i resultatopgørelsen under posten dagsvær-
diregulering af investeringsejendomme. Dagsværdien opgøres på baggrund af de forventede f remtidi-
ge pengestrømme for investeringsejendomme.

Leasingkontrakter

Leasingkontrakter, hvor virksomheden ikke har alle væsent lige fordele og risici forbundet med ejen-
domsret ten, er operat ionel leasing. Ydelser i forbindelse med operat ionel leasing og øvrige lejekon-
trakter indregnes i resultatopgørelsen over kontraktens løbet id. Virksomhedens samlede forpligtelser
vedrørende operat ionelle leasing og lejekontrakter oplyses under eventualposter.

Kapitalandele i dattervirksomheder

Kapitalandele i dat tervirksomheder måles ved første indregning t il kostpris og ef terfølgende t il den
forholdsmæssige andel af virksomhedernes indre værdi opgjort efter modervirksomhedens regnskabs-
praksis med fradrag eller t illæg af resterende værdi af posit iv eller negat iv goodwill opgjort  ef ter over-
tagelsesmetoden. Dattervirksomheder med negat iv regnskabsmæssig indre værdi måles t il 0 kr., og et
eventuelt  t ilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med modervirksomhedens andel af den
negat ive indre værdi, i det  omfang det  vurderes som uerholdeligt . Hvis den regnskabsmæssige negat i-
ve indre værdi overst iger t ilgodehavender, indregnes det  resterende beløb under hensatte forpligtel-
ser, i det  omfang modervirksomheden har en ret lig eller fakt isk forpligtelse t il at  dække dat tervirksom-
hedens underbalance. Nettoopskrivning af kapitalandele i dat tervirksomheder overføres t il egenkapita-
len t il reserve for net toopskrivning efter indre værdis metode, i det  omfang den regnskabsmæssige
værdi overst iger anskaffelsesværdien.

Ved første indregning måles kapitalandele i dat tervirksomheder t il kostpris, dvs. med t illæg af t ransak-
t ionsomkostninger. Kostprisen allokeres i overensstemmelse med overtagelsesmetoden, jf . anvendt
regnskabspraksis for virksomhedssammenslutninger.

Kostprisen værdireguleres med resultatandele efter skat  opgjort efter koncernens regnskabspraksis
med fradrag eller t illæg af urealiserede koncerninterne avancer/ tab.
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Søndergaard Group ApS

Årsrapport 2019

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Konstaterede merværdier og eventuel goodwill i forhold t il den underliggende virksomheds regnskabs-
mæssige indre værdi amort iseres i overensstemmelse med anvendt regnskabspraksis for de akt iver og
forpligtelser, som de kan henføres t il. Negat iv goodwill indregnes i resultatopgørelsen.

Modtaget udbyt te f radrages den regnskabsmæssige værdi.

Kapitalandele i dat tervirksomheder, der måles t il regnskabsmæssig indre værdi, er underlagt  krav om
nedskrivningstest , hvis der foreligger indikat ioner på værdiforringelse.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles t il amort iseret  kostpris.

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af f inansielle t ilgodehavender valgt  IAS
39.

Der foretages nedskrivning t il imødegåelse af tab, hvor der vurderes at  være indtruf fet  en objekt iv
indikation på, at  et  t ilgodehavende eller en portefølje af t ilgodehavender er værdiforringet . Hvis der
foreligger en objekt iv indikat ion på, at  et  individuelt  t ilgodehavende er værdiforringet , foretages ned-
skrivning på individuelt  niveau.

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objekt iv indikat ion på værdiforringelse på individuelt
niveau, vurderes på porteføljeniveau for objekt iv indikat ion for værdiforringelse. Porteføljerne base-
res primært på debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med virksomhedens risi-
kostyringspolit ik. De objekt ive indikatorer, som anvendes for porteføljer, er fastsat  baseret  på historis-
ke tabserfaringer.

Nedskrivninger opgøres som forskellen mellem den regnskabsmæssige værdi af t ilgodehavender og
nut idsværdien af de forventede pengestrømme, herunder realisat ionsværdi af eventuelle modtagne
sikkerhedsst illelser. Som diskonteringssats anvendes den effekt ive rente for det  enkelte t ilgodehaven-
de eller portefølje.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, indregnet under akt iver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrørende
ef terfølgende regnskabsår.

Egenkapital

Tilskud uden modydelse i koncernforhold

Tilskud givet  t il dat tervirksomheder uden modydelse indregnes som en kapitalt ilførsel under posten
kapitalandele i dat tervirksomheder. Tilskud modtaget f ra dat tervirksomheder indregnes som modtaget
udbyt te f ra dat tervirksomheden.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og t ilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
årets skat tepligt ige indkomst, reguleret  for skat  af t idligere års skat tepligt ige indkomster samt betalte
acontoskatter.
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Søndergaard Group ApS

Årsrapport 2019

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Udskudt skat  måles efter den balanceorienterede gældsmetode af alle midlert idige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skat temæssig værdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlert idige forskelle vedrørende skat temæssigt  ikke-afskrivningsberet t iget  goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlert idige forskelle bortset  f ra virksomhedsovertagelser er
opstået  på anskaffelsest idspunktet  uden at  have indvirkning på resultat  eller skat tepligt ig indkomst. I
de t ilfælde, hvor opgørelse af skat teværdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, måles
udskudt skat  på grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af akt ivet , henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat  måles på grundlag af de skat teregler og skat tesatser, der med balancedagens lovgivning
vil være gældende, når den udskudte skat  forventes udløst  som aktuel skat . Udskudte skat teaktiver
indregnes med den værdi, som de forventes at  blive udnyt tet  med, enten ved udligning i skat  af fremt i-
dig indt jening eller ved modregning i udskudte skat teforpligtelser inden for samme jurisdikt ion.
Ændring i udskudt skat  som følge af ændringer i skat tesatser indregnes i resultatopgørelsen.

Gældsforpligtelser

Finansielle forpligtelser relateret  t il investeringsejendomme er indregnet t il amoriseret  kostpris.

Øvrige gældsforpligtelser måles t il net torealisat ionsværdien.

Dagsværdi

Dagsværdiansættelsen tager udgangspunkt i det  primære marked. Hvis et  primært marked ikke eksi-
sterer, tages udgangspunkt i det  mest fordelagt ige marked, som er det  marked, som maksimerer pri-
sen på akt ivet  eller forpligtelsen f ratrukket  t ransakt ions- og/ eller t ransportomkostninger.

Alle akt iver og forpligtelser, som måles t il dagsværdi, eller hvor dagsværdien oplyses, er kategoriseret
ef ter dagsværdihierarkiet , som er beskrevet nedenfor:

Niveau 1: Værdi opgjort  ud f ra dagsværdien på t ilsvarende akt iver/ forpligtelser på et  velfungerende
marked.

Niveau 2: Værdi opgjort  ud f ra anerkendte værdiansættelsesmetoder på baggrund af observerbare
markedsinformat ioner.

Niveau 3: Værdi opgjort  ud f ra anerkendte værdiansættelsesmetoder og rimelige skøn foretages på
baggrund af ikke-observerbare markedsinformat ioner.
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Søndergaard Group ApS

Årsrapport 2019

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

2 Finansiering

Selskabets budget for 2020 viser, at  virksomhedens fortsat te drif t  er afhængig af, at  selskabets
bankforbindelse opretholder selskabets t rækningsret ter på kredit faciliteter. For regnskabsåret  2020
har selskabets bankforbindelse givet  en skrif t lig hensigtserklæring om at  opret te t rækningsret terne.
Årsrapporten er på baggrund heraf aflagt  under forudsætning om fortsat  drif t .

3 Usikkerhed om indregning og måling

Selskabet investeringsejendomme er i lighed med t idligere år værdiansat med udgangspunkt i en
afkastbaseret  værdiansættelsesmodel, jf . note 10 for yderligere omtale heraf.

Værdiansættelsen af selskabets ejendomme er bl.a. baseret  på skøn over forventet  fremt idig tomgang
og afkastkrav.

Af ledt  af ovenstående skøn er der usikkerhed forbundet med værdiansættelsen af selskabets inve-
steringsejendomme.

4 Begivenheder efter balancedagen

Efter balancedagen har der været og er der fortsat  et  udbrud af corona-virus ("COVID-19"), der i
øjeblikket  presser erhvervslivet . Ledelsen venter ikke, at  udbruddet får direkte betydning for
værdiansættelsen af selskabets ejendomme, idet  udbruddet dog medfører forøget risiko i relation t il
værdiansættelsen.

5 Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte.

kr. 2019 2018

6 Finansielle indtægter
Renteindtægter f ra t ilknyt tede virksomheder 45 45
Andre f inansielle indtægter 0 6.952

45 6.997

7 Finansielle omkostninger
Renteomkostninger t il t ilknyt tede virksomheder 0 405
Andre f inansielle omkostninger 260.202 533.698

260.202 534.103
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Søndergaard Group ApS

Årsrapport 2019

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

kr. 2019 2018

8 Skat af årets resultat
Årets regulering af udskudt skat -799.497 -65.530
Regulering af skat vedrørende t idligere år 165 -743

-799.332 -66.273

9 Materielle anlægsaktiver

kr.
Investeringsejen

domme

Kostpris 1. januar 2019 20.400.909
Tilgang i årets løb 45.564

Kostpris 31. december 2019 20.446.473

Opskrivninger 1. januar 2019 1.497.210
Årets værdiregulering -4.503.683

Opskrivninger 31. december 2019 -3.006.473

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2019 17.440.000

10 Investeringsejendomme

Virksomheden foretager investering i udlejningsejendomme. Investeringsejendomme indregnes t il
dagsværdi med værdiregulering over resultatopgørelsen, jf . reglerne i årsregnskabslovens § 38.

Opgørelse af dagsværdi

Dagsværdien af selskabets investeringsejendomme er opgjort med udgangspunkt i ejendommenes
budget for det  kommende år, korrigeret  for udsving, der har karakter af enkeltstående begivenheder.
Dette korrigerede budget udtrykker et  'normaliseret ' drif tsresultat  og anvendes sammen med et
relevant afkastkrav t il at beregne dagsværdien efter en afkastbaseret  model.
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Søndergaard Group ApS

Årsrapport 2019

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Centrale forudsætninger for den opgjorte dagsværdi

De væsent ligste forudsætninger for dagsværdien er følgende pr. ejendom:

Lundevej 1, Odder (udlejet  t il en dagligvarekæde):

- Der forudsættes, at  historiske drif tsindtægter- og udgif ter udtrykker et  'normaliseret ' drif tsresultat
- Afkastkrav på 7,00 %
- 0 % tomgang

Bogensevej 13, Randers (udlejet  t il f lere virksomheder):

- Der forudsættes, at  historiske drif tsindtægter- og udgif ter udtrykker et  'normaliseret ' drif tsresultat
ved den fakt iske tomgang
- Afkastkrav på 8,75 %
- 70 % tomgang

Gl. Hobrovej 80, st . tv., Randers:

- Afkastkrav på 7,00 %

Følsomhedsanalyse

Dagsværdien af investeringsejendommene udgør 17.440 t .kr. pr. 31. december 2019. Den opgjorte
dagsværdi er et  skøn foretaget af ledelsen på basis af t ilgængelige oplysninger og aktuelle
forventninger t il fremt iden. Følsomheden af det  gennemsnit lige afkastkrav kan illustreres ved, at  ved
en ændring i afkastprocenten på +/ - 0,25 %-point  vil dagsværdien påvirkes således:

Ved en st igning i afkastprocenten på 0,25 %-point  vil dagsværdien falde med 460 t .kr. Et  fald i
afkastprocenten på 0,25 %-point  vil medføre en st igning i dagsværdien på 490 t .kr.
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Søndergaard Group ApS

Årsrapport 2019

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

11 Finansielle anlægsaktiver

kr.

Kapitalandele i
tilknyttede

virksomheder

Kostpris 1. januar 2019 314.470
Tilgang i årets løb 1.920

Kostpris 31. december 2019 316.390

Værdireguleringer 1. januar 2019 -215.008
Andel af årets resultat -99.463
Andre reguleringer vedr. kapitalandele -1.919

Værdireguleringer 31. december 2019 -316.390

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2019 0

Navn Hjemsted Ejerandel
Egenkapital

kr.
Resultat

kr.

Dattervirksomheder

Søndergaard Invest  ApS Odense  %100,00 -1.875 -103.257

12 Langfristede gældsforpligtelser

Af de langfristede gældsforpligtelser forfalder 10.341 t .kr. senere end 5 år fra balancedagen.

13 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Eventualforpligtelser

Andre eventualforpligtelser

Virksomheden er som administrationsvirksomhed sambeskattet  med øvrige danske dat tervirksom-
heder og hæfter solidarisk med øvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for
kildeskat på renter, royalt ies og udbyt ter.

Andre økonomiske forpligtelser

Leje- og leasingforpligtelser omfat ter én operat ionel billeasingkontrakt  på 13 t .kr. med en resterende
kontraktperiode på 5 mdr.

14 Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld t il realkredit inst itut  og bankgæld er der t inglyst  pantebreve med nom. 22.952
t.kr. i selskabets investeringsejendomme, hvis regnskabsmæssige værdi udgør 17.440 t .kr. pr. 31.
december 2019.
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