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Sondergaard Group ApS
Arsrapport 2019

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Sandergaard Group ApS for regn-
skabsaret 1. januar - 31. december 2019.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2019.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 13. august 2020
Direktion:

Morten Sglund Olsen
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Sondergaard Group ApS
Arsrapport 2019

Den uafhzengige revisors revisionspategning
Til kapitalejerne i Sendergaard Group ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Sgndergaard Group ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2019, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Det er
vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores kon-
klusion.

Uafhaengighed

Vi er uafheengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
avrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Fremhzvelse af forhold i regnskabet

Vi henleder endvidere opmaerksomheden pa note 3 i regnskabet, hvor det fremgar, at der er usikker-
hed vedrgrende veerdien af selskabets ejendomme.

Vores konklusion er ikke modificeret vedrgrende dette forhold.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortseette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udar-
bejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten
har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at
gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdaekke veesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlin-
formationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslut-
ninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-
sionel skepsis under revisionen. Herudover:

Penneo dokumentnagle: I2IAP-TF3DB-7JEUK-LQQO3-L6IVK-7X50F



Sondergaard Group ApS
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfaerer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
hajere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammen-
sveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideseettelse af intern kon-
trol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmaerksom pé oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke laengere kan fortseette driften.

Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-
heder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mang-
ler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opndet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Odense, den 13. august 2020
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 307002 28

Morten Schougaard Sgrensen
statsaut. revisor
mne32129
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Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.
Stiftet

Hjemstedskommune
Regnskabsar

Direktion

Revision

Bankforbindelse

Sondergaard Group ApS
Arsrapport 2019

Sendergaard Group ApS
Vestergade 72, 8990 Farup

16 1543 34
14. maj 1992

Randers Kommune
1. januar - 31. december

Morten Sglund Olsen

EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Englandsgade 25, Postboks 200, 5100 Odense C

Danske Bank
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Sondergaard Group ApS
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at eje og udleje fast ejendom samt hermed beslaegtede aktiviteter.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabet investeringsejendomme er i lighed med tidligere ar veerdiansat med udgangspunkt i en
afkastbaseret veerdiansaettelsesmodel, jf. note 10 for yderligere omtale heraf.

Veerdianseettelsen af selskabets ejendomme er bl.a. baseret pa sken over forventet fremtidig tomgang
og afkastkrav.

Afledt af ovenstaende skgn er der usikkerhed forbundet med veerdiansaettelsen af selskabets inve-
steringsejendomme.

Udvikling i aktiviteter og oskonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2019 udviser et underskud pd 3.619 t.kr. mod et overskud pa
380 t.kr. sidste ar, og virksomhedens balance pr. 31. december 2019 udviser en egenkapital p42.500
t.kr.

Aretsresultat er i vaesentlig negativ grad pavirket af dagsveerdireguleringer af investerings-
ejendomme, herunder seerligt veerdiregulering af ejendommen Gl. Hobrovej 80, st. tv., Randers.

Selskabets budget for 2020 viser, at virksomhedens fortsatte drift er afhaengig af, at selskabets
bankforbindelse opretholder selskabets traekningsretter pa kreditfaciliteter. For regnskabsaret 2020
har selskabets bankforbindelse givet en skriftlig hensigtserkleering om at oprette traekningsretterne.
Arsrapporten er pa baggrund heraf aflagt under forudsaetning om fortsat drift.

Begivenheder efter balancedagen

Efter balancedagen har der veeret og er der fortsat et udbrud af corona-virus ("COVID-19"), der i
gjeblikket presser erhvervslivet. Ledelsen venter ikke, at udbruddet far direkte betydning for
vaerdianseettelsen af selskabets ejendomme, idet udbruddet dog medfarer forgget risiko i relation til
veerdiansaettelsen.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgorelse

Note  kr.

Bruttofortjeneste
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Finansielle indtaegter

7 Finansielle omkostninger

»

Resultat for skat
8 Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgort resultat

Sondergaard Group ApS

Arsrapport 2019

2019 2018
445.462 540.322
-4.503.683 301.940
-4.058.221 842.262
-99.462 -1.183
45 6.997
-260.202 -534.103
-4.417.840 313.973
799.332 66.273
-3.618.508 380.246
-3.618.508 380.246
-3.618.508 380.246
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note  kr.

AKTIVER
Anlaegsaktiver
9 Materielle anlaegsaktiver
10 Investeringsejendomme

11 Finansielle anlagsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Anlaegsaktiver i alt

Omszetningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender
Periodeafgreensningsposter

Omsaetningsaktiver i alt
AKTIVER I ALT

Sondergaard Group ApS
Arsrapport 2019

2019 2018
17.440.000 21.898.119
17.440.000 21.898.119

0 99.462

0 99.462
17.440.000 21.997.581
0 42.750

0 165

22.311 22.120
22.311 65.035
22.311 65.035
17.462.311 22.062.616
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EY

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance
Note  kr. 2019 2018
PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital 300.000 300.000
Overfgort resultat 2.200.280 5.820.708
Egenkapital i alt 2.500.280 6.120.708
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat 622.578 1.422.075
Hensatte forpligtelser i alt 622.578 1.422.075
Geaeldsforpligtelser
12 Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 12.318.214 12.950.735
Kreditinstitutter i gvrigt 0 39.990
12.318.214 12.990.725
Kortfristede gaeldsforpligtelser
12 Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 728.237 886.584
Geeld til banker 1.070.019 180.494
Anden geeld 222.983 462.030
2.021.239 1.529.108
Geaeldsforpligtelser i alt 14.339.453 14.519.833
PASSIVER | ALT 17.462.311 22.062.616
1 Anvendt regnskabspraksis
2 Finansiering
3 Usikkerhed om indregning og maling
4 Begivenheder efter balancedagen
5 Personaleomkostninger
13 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
14  Sikkerhedsstillelser
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgorelse

kr.

Egenkapital 1. januar 2018

Overfgrt via resultatdisponering

Regulering af sikringsinstrumenter til dagsveerdi
Skat af egenkapitalbeveegelser

Egenkapital 1. januar 2019
Overfgort via resultatdisponering
Koncerntilskud

Egenkapital 31. december 2019

Sondergaard Group ApS
Arsrapport 2019

Selskabskapital Overfort resultat | alt
300.000 5.216.571 5.516.571

0 380.246 380.246

0 287.040 287.040

0 -63.149 -63.149

300.000 5.820.708 6.120.708

0 -3.618.508 -3.618.508

0 -1.920 -1.920

300.000 2.200.280 2.500.280
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Sondergaard Group ApS
Arsrapport 2019

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Sendergaard Group ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslo-
vens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar. Der er i regnskabsaret foretaget
enkelte reklassifikationer af sammenligningstal i resultatopgerelsen, balancen og noterne.

Koncerninterne virksomhedssammenlagninger

Koncerninterne fusioner behandles efter sammenlagningsmetoden, hvorved den overtagende
virksomhed indregner den overtagne virksomheds aktiver og forpligtelser til de hidtidige
regnskabsmeaessige veerdier. Sammenligningstallene er tilpasset som om virksomhederne altid har
vaeret sammenlagt.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes farste gang i balancen til kostpris og males efterfalgende til
dagsveerdi. Positive og negative dagsveerdier af afledte finansielle instrumenter indgar i andre tilgode-
havender henholdsvis anden gaeld.

Resultatopgorelsen

Nettoomsaetning
Virksomheden har som fortolkningsbidrag for indregning af omsaetning valgt IAS 11/1AS18.

Nettoomsaetningen omfatter arets indteegter ved udlejning af ejendomme.

Lejeindteegter periodiseres og medtages, safremt de kan opgeres palideligt og forventes modtaget.
Nettoomsaetning males til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa
vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsaetningen.
Bruttofortjeneste

| resultatopgerelsen er nettoomsaetning, ejendomsomkostninger og eksterne omkostninger med hen-
visning til arsregnskabslovens § 32 sammendraget til én regnskabspost benaevnt bruttofortjeneste.
Ejendomsomkostninger

| ejendomsomkostninger indregnes omkostninger vedrgrende udlejning af virksomhedens investe-
ringsejendomme, herunder omkostninger til drift og vedligeholdelse af investeringsejendomme.
Eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedragrende virksomhedens primaere aktivitet,
der er afholdt i arets lgb, herunder omkostninger til administration m.v.

Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder

Posten omfatter virksomhedens forholdsmaessige andel af resultat efter skat i dattervirksomheder.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger m.v.
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Sondergaard Group ApS
Arsrapport 2019

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Skat

Modervirksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens danske
dattervirksomheder. Dattervirksomheder indgdr i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de indgar i
konsolideringen i koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgar fra konsolideringen.

Modervirksomheden er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som fglge heraf alle
betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet
anvende dette underskud til nedsaettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat, arets sambeskatningsbidrag og sendring i udskudt
skat - herunder som fglge af aendring i skattesats - indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan
henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer
direkte i egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris. Efterfglgende males investeringsejen-
domme til dagsveerdi, og arets veerdiregulering indregnes i resultatopgerelsen under posten dagsvaer-
diregulering af investeringsejendomme. Dagsvaerdien opgares pa baggrund af de forventede fremtidi-
ge pengestramme for investeringsejendomme.

Leasingkontrakter

Leasingkontrakter, hvor virksomheden ikke har alle veesentlige fordele og risici forbundet med ejen-
domsretten, er operationel leasing. Ydelser i forbindelse med operationel leasing og avrige lejekon-
trakter indregnes i resultatopgerelsen over kontraktens lgbetid. Virksomhedens samlede forpligtelser
vedrgrende operationelle leasing og lejekontrakter oplyses under eventualposter.

Kapitalandele i dattervirksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder males ved fgrste indregning til kostpris og efterfalgende til den
forholdsmeessige andel af virksomhedernes indre veerdi opgjort efter modervirksomhedens regnskabs-
praksis med fradrag eller tilleeg af resterende veerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter over-
tagelsesmetoden. Dattervirksomheder med negativ regnskabsmaessig indre veerdi males til 0 kr., og et
eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med modervirksomhedens andel af den
negative indre veerdi, i det omfang det vurderes som uerholdeligt. Hvis den regnskabsmaessige negati-
ve indre veerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende belgb under hensatte forpligtel-
ser, i det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke dattervirksom-
hedens underbalance. Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder overfares til egenkapita-
len til reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode, i det omfang den regnskabsmaessige
veerdi overstiger anskaffelsesveerdien.

Ved fagrste indregning males kapitalandele i dattervirksomheder til kostpris, dvs. med tillaeg af transak-
tionsomkostninger. Kostprisen allokeres i overensstemmelse med overtagelsesmetoden, jf. anvendt
regnskabspraksis for virksomhedssammenslutninger.

Kostprisen veerdireguleres med resultatandele efter skat opgjort efter koncernens regnskabspraksis
med fradrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer/tab.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Konstaterede mervaerdier og eventuel goodwill i forhold til den underliggende virksomheds regnskabs-
maessige indre veerdi amortiseres i overensstemmelse med anvendt regnskabspraksis for de aktiver og
forpligtelser, som de kan henfgres til. Negativ goodwill indregnes i resultatopgerelsen.

Modtaget udbytte fradrages den regnskabsmaessige vaerdi.

Kapitalandele i dattervirksomheder, der méles til regnskabsmeessig indre vaerdi, er underlagt krav om
nedskrivningstest, hvis der foreligger indikationer pa vaerdiforringelse.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehavender valgt IAS
39.

Der foretages nedskrivning til imgdegéaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv
indikation p4, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er veerdiforringet. Hvis der
foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages ned-
skrivning pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objektiv indikation pa vaerdiforringelse pd individuelt
niveau, vurderes pa portefgljeniveau for objektiv indikation for vaerdiforringelse. Portefgljerne base-
res primeert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med virksomhedens risi-
kostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefgljer, er fastsat baseret pa historis-
ke tabserfaringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmeessige veerdi af tilgodehavender og
nutidsveerdien af de forventede pengestromme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehaven-
de eller portefalje.

Periodeafgreaensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrgrende
efterfalgende regnskabsar.

Egenkapital

Tilskud uden modydelse i koncernforhold

Tilskud givet til dattervirksomheder uden modydelse indregnes som en kapitaltilfgrsel under posten
kapitalandele i dattervirksomheder. Tilskud modtaget fra dattervirksomheder indregnes som modtaget
udbytte fra dattervirksomheden.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.
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Sondergaard Group ApS
Arsrapport 2019

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemeaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrgrende skattemeaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er
opstaet pa anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pa resultat eller skattepligtig indkomst. |
de tilfaelde, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere geeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver
indregnes med den veerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremti-
dig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion.
Andring i udskudt skat som felge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen.

Geaeldsforpligtelser
Finansielle forpligtelser relateret til investeringsejendomme er indregnet til amoriseret kostpris.

@vrige geeldsforpligtelser males til nettorealisationsveerdien.

Dagsveerdi

Dagsveerdianseaettelsen tager udgangspunkt i det primaere marked. Hvis et primeert marked ikke eksi-
sterer, tages udgangspunkt i det mest fordelagtige marked, som er det marked, som maksimerer pri-
sen pd aktivet eller forpligtelsen fratrukket transaktions- og/eller transportomkostninger.

Alle aktiver og forpligtelser, som males til dagsveerdi, eller hvor dagsveerdien oplyses, er kategoriseret
efter dagsveerdihierarkiet, som er beskrevet nedenfor:

Niveau 1: Veerdi opgjort ud fra dagsveerdien pa tilsvarende aktiver/forpligtelser pa et velfungerende
marked.

Niveau 2: Veerdi opgjort ud fra anerkendte veerdiansaettelsesmetoder pa baggrund af observerbare
markedsinformationer.

Niveau 3: Veerdi opgjort ud fra anerkendte vaerdiansaettelsesmetoder og rimelige sken foretages pa
baggrund af ikke-observerbare markedsinformationer.
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Sondergaard Group ApS
Arsrapport 2019

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Finansiering

Selskabets budget for 2020 viser, at virksomhedens fortsatte drift er afhaengig af, at selskabets
bankforbindelse opretholder selskabets traekningsretter pa kreditfaciliteter. For regnskabsaret 2020
har selskabets bankforbindelse givet en skriftlig hensigtserkleering om at oprette traekningsretterne.
Arsrapporten er pa baggrund heraf aflagt under forudszetning om fortsat drift.

Usikkerhed om indregning og maling

Selskabet investeringsejendomme er i lighed med tidligere ar veerdiansat med udgangspunkt i en
afkastbaseret veerdiansaettelsesmodel, jf. note 10 for yderligere omtale heraf.

Veerdianseaettelsen af selskabets ejendomme er bl.a. baseret pa sken over forventet fremtidig tomgang
og afkastkrav.

Afledt af ovenstaende skgn er der usikkerhed forbundet med veerdiansaettelsen af selskabets inve-
steringsejendomme.

Begivenheder efter balancedagen

Efter balancedagen har der veeret og er der fortsat et udbrud af corona-virus ("COVID-19"), der i
gjeblikket presser erhvervslivet. Ledelsen venter ikke, at udbruddet far direkte betydning for
vaerdianseaettelsen af selskabets ejendomme, idet udbruddet dog medfarer forgget risiko i relation til
veerdiansaettelsen.

Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte.

kr. 2019 2018

Finansielle indteegter

Renteindteegter fratilknyttede virksomheder 45 45

Andre finansielle indtaegter 0 6.952
45 6.997

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 0 405
Andre finansielle omkostninger 260.202 533.698
260.202 534.103
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EY

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

kr.

Skat af arets resultat
Aretsregulering af udskudt skat
Regulering af skat vedrerende tidligere ar

Materielle anlaegsaktiver

kr.

Kostpris 1. januar 2019
Tilgang i arets lgb

Kostpris 31. december 2019

Opskrivninger 1. januar 2019
Arets veerdiregulering

Opskrivninger 31. december 2019

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2019

Investeringsejendomme

Sondergaard Group ApS
Arsrapport 2019

2019 2018
-799.497 -65.530
165 -743
-799.332 -66.273

Investeringsejen
domme

20.400.909
45.564

20.446.473

1.497.210
-4.503.683

-3.006.473
17.440.000

Virksomheden foretager investering i udlejningsejendomme. Investeringsejendomme indregnes til
dagsveerdi med veerdiregulering over resultatopgerelsen, jf. reglerne i arsregnskabslovens § 38.

Opgorelse af dagsveerdi

Dagsveerdien af selskabets investeringsejendomme er opgjort med udgangspunkt i eiendommenes
budget for det kommende ar, korrigeret for udsving, der har karakter af enkeltstaende begivenheder.
Dette korrigerede budget udtrykker et 'normaliseret’ driftsresultat og anvendes sammen med et
relevant afkastkrav til at beregne dagsveerdien efter en afkastbaseret model.
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Sondergaard Group ApS
Arsrapport 2019

Arsregnskab 1. januar - 31. december
Noter

Centrale forudseaetninger for den opgjorte dagsvaerdi

De veesentligste forudseetninger for dagsvaerdien er fglgende pr. ejendom:

Lundevej 1, Odder (udlejet til en dagligvarekaede):

- Der forudseettes, at historiske driftsindtaegter- og udgifter udtrykker et 'normaliseret' driftsresultat

- Afkastkrav pa 7,00 %
- 0 %tomgang

Bogensevej 13, Randers (udlejet til flere virksomheder):
- Der forudseettes, at historiske driftsindtaegter- og udgifter udtrykker et 'normaliseret' driftsresultat
ved den faktiske tomgang

- Afkastkrav pa 8,75 %
- 70 %tomgang

Gl. Hobrovej 80, st. tv., Randers:
- Afkastkrav pa 7,00 %

Folsomhedsanalyse

Dagsveerdien af investeringsejendommene udger 17.440 t.kr. pr. 31. december 2019. Den opgjorte
dagsveerdi er et skan foretaget af ledelsen pa basis af tilgeengelige oplysninger og aktuelle
forventninger til fremtiden. Falsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, at ved
en andring i afkastprocenten pa +/- 0,25 %point vil dagsvaerdien pavirkes saledes:

Ved en stigning i afkastprocenten pa 0,25 %point vil dagsveerdien falde med 460 t.kr. Et fald i
afkastprocenten pa 0,25 %point vil medfare en stigning i dagsvaerdien pa 490 t.kr.
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12

13
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EY

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Finansielle anlaegsaktiver

Sondergaard Group ApS
Arsrapport 2019

Kapitalandele i
tilknyttede

kr. virksomheder
Kostpris 1. januar 2019 314.470
Tilgang i arets lgb 1.920
Kostpris 31. december 2019 316.390
Veerdireguleringer 1. januar 2019 -215.008
Andel af arets resultat -99.463
Andre reguleringer vedr. kapitalandele -1.919
Veerdireguleringer 31. december 2019 -316.390
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2019 0
Egenkapital Resultat
Navn Hjemsted Ejerandel kr. kr.
Dattervirksomheder
Sendergaard Invest ApS Odense 100,00 % -1.875 -103.257

Langfristede gaeldsforpligtelser

Af de langfristede geeldsforpligtelser forfalder 10.341 t.kr. senere end 5 ar fra balancedagen.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Eventualforpligtelser

Andre eventualforpligtelser

Virksomheden er som administrationsvirksomhed sambeskattet med egvrige danske dattervirksom-
heder og heefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for

kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Andre okonomiske forpligtelser

Leje- og leasingforpligtelser omfatter én operationel billeasingkontrakt p& 13 t.kr. med en resterende

kontraktperiode pa 5 mdr.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitut og bankgaeld er der tinglyst pantebreve med nom. 22.952
t.kr. i selskabets investeringsejendomme, hvis regnskabsmeaessige veerdi udger 17.440 t.kr. pr. 31.

december 2019.
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