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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Sendergaard Group ApS for regn-
skabsaret 1. januar - 31. december 2017.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2017.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 26. april 2018
Direktion:

ooy

Morten Sglund Olsen
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Den uafhaengige revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Spndergaard Group ApS

Vi har opstillet &rsregnskabet for Sendergaard Group ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2017 pé grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som du har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere dig med at udarbejde og praesentere &rsregnska-
bet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisor-
loven og FSR - danske revisorers etiske regler, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet,
faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er dit ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, du har givet os
til brug for at opstille drsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-konklusion om,
hvorvidt drsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Odense, den 26. april 2018

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

/zz =

rten Schougaard Serensen
statsaut. revisor
MNE-nr.: mne32129
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.
Stiftet

Hjemstedskommune
Regnskabsar

Direktion

Revisor

Bankforbindelse
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Sgndergaard Group ApS
Asylgade 7, 5000 Odense C

16154334
14. maj 1992

Odense Kommune
1. januar - 31. december

Morten Sglund Olsen

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Englandsgade 25, Postboks 200, 5100 Odense C

Danske Bank
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets formadl er ifglge vedtagterne i anlaagsgjemed at foretage investering i og besidde
kapitalandele i datterselskaber og associerede virksomheder.

Usikkerhed ved indregning og méling

Ejendommen i selskabets datterselskab Ringparken ApS er pt. tom. Ejendommen er vardiansat til
dagsvaerdi pa basis af en skannet markedsleje. Veerdiansattelsen af ejendommen og dermed
kapitalandelen er afledt deraf behaeftet med usikkerhed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Virksomhedens resultatopggrelse for 2017 udviser et underskud p& 2.273.139 kr. mod et overskud
pd 624.354 kr. sidste ar, og virksomhedens balance pr. 31. december 2017 udviser en egenkapital pa
5.516.824 kr.

Arets resultat er vaesentlig pavirket af nedskrivning af ejendommen i datterselskabet Ringparken ApS.

Ejendommen i selskabets datterselskab Ringparken ApS er pt. tom. Dette indebaerer, at der vil vaere et
likviditetsbehov i den udstraekning ejendommen ikke genudlejes. Sgndergaard Estate ApS kautionerer
for kreditfaciliteterne i Ringparken ApS og vil understgtte selskabet. For at have evnen hertil er det en
forudseetning, at Sendergaard Estate ApS kan opretholde eksisterende treekningsretter. Ledelsen
venter, at treekningsretterne kan opretholdes og aflaegger p8 basis heraf arsrapporten under
forudsaetning om fortsat drift.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopggrelse

Note

kr.

Bruttotab

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Foresldet udbytte indregnet under egenkapitalen
Reserve for nettoopskrivning efter indre vardi
Overfert resultat

Sendergaard Group ApS
Arsrapport 2017

2017 2016
-2.558 -1.938
-2.318.547 620.306
16.101 7.205
-661 -1.219
-2.305.665 624.354
32.526 0
-2.273.139 624.354
0 60.000
-2.318.547 588.054
45.408 -23.700
-2.273.139 624.354
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

kr.

AKTIVER

Anlagsaktiver

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Anlaegsaktiveri alt

Omseatningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavende sambeskatningsbidrag
Andre tilgodehavender

Verdipapirer og kapitalandele
Andre vardipapirer og kapitalandele

Likvide beholdninger
Omsetningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

Sendergaard Group ApS

Arsrapport 2017

2017 2016
5.403.681 7.619.217
5.403.681 7.619.217
5.403.681 7.619.217
32.528 0
165 2.499
32.693 2.499

0 67.859

0 67.859

82.325 1.770
115.018 72.128
5.518.699 7.691.345
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note  kr.

PASSIVER

Egenkapital

Selskabskapital

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdi
Overfort resultat

Foresldet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital i alt
Galdsforpligtelser

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Anden geeld

Galdsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis

Vaesentlige usikkerheder vedrgrende fortsat drift
Usikkerhed om indregning og maling
Personaleomkostninger

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Sikkerhedsstillelser

OCUVUhAhWNE

Sendergaard Group ApS
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2017 2016
300.000 300.000
3.305.732 5.726.847
1.911.092 1.554.902
0 60.000
5.516.824 7.641.749
0 47.721

1.875 1.875
1.875 49.596
1.875 49.596
5.518.699 7.691.345
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Arsregnskab 1. januar - 31. december
Egenkapitalopggrelse

kr.

Egenkapital 1. januar 2016
Overfgrt via resultatdisponering
Udloddet udbytte

Egenkapital 1. januar 2017

Overfert via resultatdisponering

Andre veerdireguleringer af egenkapital
Udloddet udbytte fra tilknyttede virksomheder
Udloddet udbytte

Egenkapital 31. december 2017

Sendergaard Group ApS

Arsrapport 2017

Reserve for Foreslaet

nettoopskrivning udbytte for
Selskabskapital efter indre veerdi  Overfort resultat regnskabsaret | alt
300.000 5.138.793 1.578.602 45.000 7.062.395
0 588.054 -23.700 60.000 624.354
0 0 0 -45.000 -45.000
300.000 5.726.847 1.554.902 60.000 7.641.749
0 -2.318.547 45.408 0 -2.273.139
0 208.214 0 0 208.214
0 -310.782 310.782 0 0
0 0 0 -60.000 -60.000
300.000 3.305.732 1.911.092 0 5.516.824
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Sendergaard Group ApS for 2017 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslo-
vens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Resultatopggrelsen

Bruttotab

| resultatopggrelsen er eksterne omkostninger med henvisning til arsregnskabslovens § 32 sammen-
draget til én regnskabspost benavnt bruttotab.

Eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primaere aktivitet,
der er afholdt i arets lgb, herunder omkostninger administration m.v.

Indteegter af kapitalandele i dattervirksomheder

Posten omfatter virksomhedens forholdsmaessige andel af resultat efter skat i dattervirksomheder.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger samt tillaag og godtggrel-
se under acontoskatteordningen m.v.

Skat

Modervirksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens danske
dattervirksomheder. Dattervirksomheder indgar i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de indgér i
konsolideringen i koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgér fra konsolideringen.

Modervirksomheden er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som fglge heraf alle
betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet
anvende dette underskud til nedsattelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, der bestdr af &rets aktuelle selskabsskat, arets sambeskatningsbidrag og @&ndring i udskudt
skat - herunder som fglge af @ndring i skattesats - indregnes i resultatopgerelsen med den del, der
kan henfgres til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer
direkte i egenkapitalen.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Kapitalandele i dattervirksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder males ved ferste indregning til kostpris og efterfglgende til den for-
holdsmaessige andel af virksomhedernes indre vardi opgjort efter modervirksomhedens regnskabs-
praksis med fradrag eller tillaeg af resterende vaeerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter over-
tagelsesmetoden. Dattervirksomheder med negativ regnskabsmaessig indre veerdi males til O kr., og et
eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med modervirksomhedens andel af den
negative indre veerdi, i det omfang det vurderes som uerholdeligt. Hvis den regnskabsmaessige negati-
ve indre vardi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende belgb under hensatte forpligtel-
ser, i det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at daekke dattervirksom-
hedens underbalance. Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder overfgres til egenkapita-
len til reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode, i det omfang den regnskabsmaessige
vaerdi overstiger anskaffelsesvardien.

Ved fgrste indregning males kapitalandele i dattervirksomheder til kostpris, dvs. med tilleg af
transaktionsomkostninger. Kostprisen allokeres i overensstemmelse med overtagelsesmetoden, jf.
anvendt regnskabspraksis for virksomhedssammenslutninger.

Kostprisen vardireguleres med resultatandele efter skat opgjort efter koncernens regnskabspraksis
med fradrag eller tillaeg af urealiserede koncerninterne avancer/tab.

Konstaterede mervaerdier og eventuel goodwill i forhold til den underliggende virksomheds
regnskabsmaessige indre vaerdi amortiseres i overensstemmelse med anvendt regnskabspraksis for de
aktiver og forpligtelser, som de kan henfgres til. Negativ goodwill indregnes i resultatopgerelsen.

Modtaget udbytte fradrages den regnskabsmassige vaerdi.

Kapitalandele i dattervirksomheder, der méles til regnskabsmaessig indre vaerdi, er underlagt krav om
nedskrivningstest, hvis der foreligger indikationer pa vardiforringelse.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objektiv indi-
kation pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vardiforringet. Hvis der fore-
ligger en objektiv indikation p3, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages nedskriv-
ning pa individuelt niveau.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Verdipapirer og kapitalandele

Veerdipapirer og kapitalandele, der bestar af bgrsnoterede aktier og obligationer, males til dagsveerdi
(barskurs) pa balancedagen. Kapitalandele, der ikke er optaget til handel pd et aktivt marked, males til
kostpris.

Likvider
Likvider omfatter bankindestaender.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode omfatter nettoopskrivninger af kapitalande-
le i dattervirksomheder i forhold til kostpris. Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapi-
talandele eller a&ndring i regnskabsmaessige skgn. Reserven kan ikke indregnes med et negativt belgb.

Foresldet udbytte

Foresldet udbytte indregnes som en forpligtelse pd tidspunktet for vedtagelse pa den ordinare gene-
ralforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sar-
skilt post under egenkapitalen.

Tilskud uden modydelse i koncernforhold

Tilskud givet til dattervirksomheder uden modydelse indregnes som en kapitaltilfgrsel under posten
kapitalandele i dattervirksomheder. Tilskud modtaget fra dattervirksomheder indregnes som modtaget
udbytte fra dattervirksomheden.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, requleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrgrende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er
opstaet pa anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pa resultat eller skattepligtig indkomst. |
de tilfeelde, hvor opggrelse af skattevardien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udigst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver
indregnes med den vaerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremti-
dig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion.
Zndring i udskudt skat som felge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Andre galdsforpligtelser
Andre galdsforpligtelser males til nettorealisationsvardien.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Vasentlige usikkerheder vedrgrende fortsat drift

Sendergaard Group ApS

Arsrapport 2017

Ejendommen i selskabets datterselskab Ringparken ApS er pt. tom. Dette indebarer, at der vil vaere et
likviditetsbehov i den udstraekning ejendommen ikke genudlejes. Sendergaard Group ApS og gvrige
koncernenheder kautionerer for kreditfaciliteterne i Ringparken ApS og vil understgtte selskabet. For

at have evnen hertil er det en forudsaetning, at koncernenhederne kan opretholde eksisterende

traekningsretter. Ledelsen venter, at traekningsretterne kan opretholdes og aflagger pa basis heraf

arsrapporten under forudsatning om fortsat drift.

Usikkerhed om indregning og méling

Ejendommen i selskabets datterselskab Ringparken ApS er pt. tom. Ejendommen er vardiansat til

dagsvaerdi pd basis af en skennet markedsleje. Vardiansattelsen af ejendommen og dermed
kapitalandelen er afledt deraf behaeftet med usikkerhed.

Personaleomkostninger
Virksomheden har ingen ansatte.

kr.

Finansielle indtaegter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Skat af drets resultat
Regqulering af skat vedrgrende tidligere &r
Refusion i sambeskatning

2017 2016
5.053 0]
11.048 7.205
16.101 7.205
660 1.219

1 0

661 1.219

2 0
-32.528 0
-32.526 0
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Finansielle anlagsaktiver

Sendergaard Group ApS
Arsrapport 2017

Kapitalandele i
tilknyttede

kr. virksomheder
Kostpris 1. januar 2017 1.892.370
Tilgang i arets lgb 502.266
Afgang i arets lgb -296.687
Kostpris 31. december 2017 2.097.949
Vardireguleringer 1. januar 2017 5.726.847
Udloddet udbytte -310.782
Andel af arets resultat -2.318.547
Egenkapitalrequleringer hos kapitalandele 208.214
Verdireguleringer 31. december 2017 3.305.732
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2017 5.403.681
Egenkapital Resultat
Navn Hjemsted Ejerandel kr. kr.
Dattervirksomheder
Sendergaard Invest ApS Odense 100,00 % 135.553 9.010
Ringparken ApS Farup 100,00 % 454.908 -2.736.379
Sendergaard Estate ApS Farup 100,00 % 4.813.220 408.822

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Eventualforpligtelser

Der er afgivet solidarisk selvskyldnerkaution med alle tilknyttede virksomheder i Sendergaard Group
koncernen med 14.255 t.kr over for bank- og realkreditinstitut., som fordeler sig saledes pr. 31.

december 2017:

Danske Bank
- Sgndergaard Estate ApS: 2 t.kr.
- Ringparken ApS: 263 t.kr.

Realkredit Danmark A/S
- Spndergaard Estate ApS: 7.960 t.kr.
- Ringparken ApS: 6.030 t.kr.

Selskabet haefter ubegraenset og solidarisk med de andre selskaber i koncernen for skat af koncernens
sambeskattede indkomst og for visse eventuelle kildeskatter som udbytteskat.

Sikkerhedsstillelser

Virksomheden har ikke stillet pant eller anden sikkerhed i aktiver pr. 31. december 2017.
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