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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2016 for Frederikssund Self Storage A/S.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2016 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederikssund, den 22. maj 2017

Direktion

Kenneth Johnson
direktor

Bestyrelse

Annemette Lykke Johnson Kasper Bringfried Johnson Kenneth Johnson
formand
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Revisors erklzering om opstilling af arsrapport

Til den daglige ledelse i Frederikssund Self Storage A/S

Vi har opstillet drsrapporten for Frederikssund Self Storage A/S for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2016 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilveje-
bragt.

Arsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsrap-
porten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i re-
visorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedreren-
de integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsrapporten samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstil-
lingen af arsrapporten, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger,
De har givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller re-
viewkonklusion om, hvorvidt &rsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslo-
ven.

Frederiksveaerk, den 22. maj 2017

Nearrevision A/S
Godkendt Revisionsvirksomhed - FSR danske revisorer
CVR-nr. 17 5243 05

Dennis Mikkelsen
Registreret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet Frederikssund Self Storage A/S
St. Rerbakvej 19
3600 Frederikssund
CVR-nr.: 16 153702
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december
Hjemsted: Frederikssund
Bestyrelse Annemette Lykke Johnson, formand

Kasper Bringfried Johnson
Kenneth Johnson

Direktion Kenneth Johnson, direktor

Revisor Neerrevision A/S
Godkendt Revisionsvirksomhed - FSR danske revisorer
Norregadel, 1.th 2C
3300 Frederiksvaerk

Pengeinstitut Nordea Bank Danmark A/S
Jernbangade 11
3600 Fredeikssund
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets vasentlige hovedaktiviteter er ejendomsudlejning og hermed beslaegtet virksomhed.
Usikkerhed ved indregning og méling

Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og maling i arsrapporten.

Usadvanlige forhold

Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabséret 2016 er ikke pdvirket af usedvanlige forhold.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2016 udviser et underskud pé kr. 619.656, og selskabets balance
pr. 31. december 2016 udviser en negativ egenkapital pd kr. 323.508.

Virksomhedens forventede udvikling, herunder szrlige forudsztninger og usikre faktorer
Ledelsen er opmarksom pa at aktiekapitalen er tabt.

Det bedommes af ledelsen, at selskabet indenfor de kommende arrakke vil kunne retablere
aktiekapitalen via egen indtjening.

Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabsérets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Frederikssund Self Storage A/S for 2016 er aflagt i overensstemmelse med &rs-
regnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i1 forhold til sidste ar.

Arsrapporten for 2016 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og méiling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardire-
guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle om-

kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes 1 balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belob.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller aftkrafter forhold, der eksisterede pd balancedagen.

Resultatopgorelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i rsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning, &ndring i lagre af feerdigvarer og varer un-

der fremstilling samt andre driftsindtegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjelpema-
terialer og andre eksterne omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsatning

Nettoomsatningen méles til dagsverdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle for-
mer for afgivne rabatter er fratrukket 1 nettoomsatningen.

Omkostninger til ravarer og hjelpematerialer

Omkostninger til rdvarer og hjelpematerialer indeholder det forbrug af ravarer og hjelpematerial-
er, der er anvendt for at opna drets nettoomsatning.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administra-
tion, lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle an-
legsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vaerdipa-
pirer, geld og transaktioner 1 fremmed valuta, amortisering af realkreditlin samt tilleg og
godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sam-
beskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtag-
er virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har
kunnet anvende dette underskud til nedsettelse af eget skattemessigt overskud.

Arets skat, som bestar af drets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resul-

tatopgerelsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte i1 egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger, produktionsanleg og maskiner samt andre anleg, driftsmateriel og inven-
tar méles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveardi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke pé grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte

og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer og lon.

Der foretages line@re afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restvaerdier:

Brugstid Restveerdi

Bygninger og grunde 10-20 ar 0
Tekniske anleeg og maskiner 5 ar 0
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 5 ar 0

Aktiver med en kostpris pd under kr. 12.900 omkostningsferes 1 anskaffelsesaret.

Andre vaerdipapirer og kapitalandele, anlaegsaktiver

Kapitalandele méles til dagsverdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere rs skattepligtige indkomster samt

for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i1 balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem

regnskabsmessig og skattemessig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Galdsforpligtelser

Prioritetsgeeld er sdledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende
kontantvaerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lanets kursregulering pd optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt an-
den geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2016 2015
kr. kr.

Bruttofortjeneste 11.626 15.524
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle

anlegsaktiver -23.188 -23.188

Resultat for finansielle poster -11.562 -7.664

Finansielle indtegter 0 32.616

Finansielle omkostninger 1 -782.728 -55.536

Resultat for skat -794.290 -30.584

Skat af arets resultat 2 174.634 -16.286

Arets resultat -619.656 -46.870

Overfort resultat -619.656 -46.870

-619.656 -46.870
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Balance 31. december

AKktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver

Tilgodehavender 1 tilknyttede virksomheder
Andre verdipapirer og kapitalandele

Finansielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Udskudt skatteaktiv

Tilgodehavender
Omsztningsaktiver i alt

Aktiver i alt

reVision

Note 2016 2015
kr. kr.
350.948 374.136
3 350.948 374.136
181.087 884.229
0 51.283
181.087 935.512
532.035 1.309.648
0 9.329
481.948 307.314
481.948 316.643
481.948 316.643
1.013.983 1.626.291
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Balance 31. december

Note 2016 2015
kr. kr.

Passiver

Selskabskapital 555.000 555.000
Overfort resultat -878.508 -258.852
Egenkapital 4 -323.508 296.148
Geld til realkreditinstitutter 750.555 812.204
Langfristede galdsforpligtelser 5 750.555 812.204
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 5 60.764 59.880
Banker 485.462 406.480
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 23.000 27.830
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 9.654 12.398
Anden geld 8.056 11.351
Kortfristede gaeldsforpligtelser 586.936 517.939
Gealdsforpligtelser i alt 1.337.491 1.330.143
Passiver i alt 1.013.983 1.626.291
Usikkerhed om fortsat drift (going concern) 6

Eventualposter m.v. 7
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Noter til arsrapporten

1

Finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger
Kursreguleringer omkostninger
Geldseftergivelse

Skat af arets resultat

Arets udskudte skat

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar 2016
Kostpris 31. december 2016

Af- og nedskrivninger 1. januar 2016
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december 2016

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2016

reVision

2016 2015
kr. kr.
62.050 55.536
1.286 0
719.392 0
782.728 55.536
-174.634 16.286
-174.634 16.286
Grunde og
bygninger
1.517.413
1.517.413
1.143.277
23.188
1.166.465
350.948
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Noter til Arsrapporten

4 Egenkapital

Selskabs- Overfort
kapital resultat Ialt
Egenkapital 1. januar 2016 555.000 -258.852 296.148
Arets resultat 0 -619.656 -619.656
Egenkapital 31. december 2016 555.000 -878.508 -323.508
5 Langfristede galdsforpligtelser
Geaeld

Geald 31. december Afdrag Restgaeld

1. januar 2016 2016 naste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 872.084 811.319 60.764 507.500
872.084 811.319 60.764 507.500

6 Usikkerhed om fortsat drift (going concern)

Der er vaesentlig usikkerhed om virksomhedens fortsatte drift idet selskabet har tabt sin
egenkapital. Det bedemmes af ledelsen, at selskabet indenfor de kommende &rraekke vil
kunne retablere kapitalen via egen indtjening, og arsrapporten er derfor udarbejdet under
forudsatningen om fortsat drift for gje.

7 Eventualposter m.v.

Selskabet er sambeskattet med evrige danske selskaber 1 koncernen. Som helejet
datterselskab hefter selskabet ubegranset og solidarisk med de evrige selskaber i
sambeskatningen for danske selskabskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties
indenfor sambeskatningskredesen.
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