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LEDELSESPATEGNING

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2021 for EJENDOMSINTERESSENTSKABET ALBORGVEJ 2 BLOKHUS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regn-

skabsaret 1. januar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Ledelsen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Aarhus, den 20. april 2022

Daglig ledelse:

Lis Lotte Kjglhede Jan Godballe Barjesson
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REVISORS ERKLZARING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til ejerne af EJENDOMSINTERESSENTSKABET ALBORGVEJ 2 BLOKHUS

Vi har opstillet arsregnskabet for EJENDOMSINTERESSENTSKABET ALBORGVEJ 2 BLOKHUS for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2021 pa grundlag af virksomhedens bogfaring og gvrige oplysninger, som
ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter og anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtede til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslo-
ven.

Aarhus, den 20. april 2022

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Morten Trap Olesen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne35625
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af ejendommen beliggende Torvet 4,6,8 og
10 i Blokhus.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
virksomhedens finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE.......c.eiuiiiiiiininenenneaneeneeneeneeness
Finansielle omKoStNiNger......cccoveiiiiiiiiiiiiniiiiiierenneenennees

ARETS RESULTAT ...iiiniiiiiiiieeiie et etie et e eeie e e eeanee

RESULTATFORDELING

APS SMNR. 80..eeeeeee e e e e e et e e e e e e e e e
APS SMNR. 7.t eeee e e e eeee e

RESULTATFORDELING | ALT....coviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnennnn,

Note 2021
kr.

625.069

-2.750

622.319

414.879
207.440

622.319

2020
kr.

306.652

-3.088

303.564

202.376
101.188

303.564
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Ejendommen BlOKNUS......coviiriiiiiiiiiiiiiiiiiii i er e enaees
Materielle anlaegsaktiver........c.cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenn,
ANLZEGSAKTIVER. ...ttt iiieeeeeeeeneeneeneenaanaas
Mellemregning Ejendomsinteressentskabet Torvet 12..............
Andre tilgodehavender........covviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e
Tilgodehavender........coouiiiiiiiiiiiiiiii i e,
[ |47 e L= S PP
OMSZETNINGSAKTIVER. ....c.vitiitiiiiiniaieeieeieeneeneeneeneenaanes

AKTIVER. ...

PASSIVER

EGENKAPITAL ...ouenenini it eeeeae
Hensaettelse til udskudt skat........ccocoveviiiiiiiiiiiiiiiinn,
HENSATTE FORPLIGTELSER........cciuitiiiiiiiiiiiiiieeeeenens

DT 0T01y | - H PP
Langfristede gaeldsforpligtelser.............ccovviiiiiiiiiiin...

Leverandearer af varer og tjenesteydelser........ccccoeevviiinnn...
Anden @aeld...coinniiiii i e e
Periodeafgraansningsposter......covviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeaeen
Kortfristede gaeldsforpligtelser.........c.cccovviiiiiiiiiiiiinnnn...
G/ZELDSFORPLIGTELSER.......ceiiiiiiiiiiniiiennieneeneeneeenneenes

PASSIVER. ..o

2021
kr.

Note
9.750.000

1 9.750.000
9.750.000

685.621

9.348

694.969

672.854

1.367.823

11.117.823

8.975.522

1.945.614

1.945.614

111.240
2 111.240

11.000
72.600
1.847
85.447
196.687

11.117.823

2020
kr.

9.600.000
9.600.000

9.600.000
910.621
8.526
919.147
137.202
1.056.349

10.656.349

8.542.165

1.906.652

1.906.652

111.240
111.240

11.000
84.692
600
96.292
207.532

10.656.349
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EGENKAPITALOPGORELSE

ApS SM NR. 80

Arets RaVNING . .ovvieii e
Regulering af udskudt skat........ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinanne.,
Arets vaerdiregulering pa ejendomme...........cceuvveinieninennnnnn.
Egenkapital 31. december........ccccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiienee,

ApS SM NR. 79

Egenkapital 1. JanUam ....coeveeierieireiieniieenireerenneerennneeennees
Arets resultatandel.........c..eeveviieiiiieiieiieeeee e
Arets RaVNING .. ouiiiii e
Regulering af udskudt skat........ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiane.,
Arets vaerdiregulering pa ejendomme...........cceuvveinieninennnne..
Egenkapital 31. december........ccccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiienee,

Samlet egenkapital 31. december..............cocoiiiiiiiiinn....

2021
kr.

5.703.161
414.879
-200.000
-25.975
100.000
5.992.065

2.839.004
207.440
-100.000
-12.987
50.000
2.983.457

8.975.522

2020
kr.

6.004.760
202.376
-500.000
-3.975

0
5.703.161

2.989.804
101.188
-250.000
-1.988

0
2.839.004

8.542.165
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NOTER

Materielle anlaegsaktiver

Ejendommen

Blokhus

KOSEPris 1. JanUAr 20271, ...eeieeiiiietteeeeiiieeeeeeeannneeeeeesennnsneeeeessnnnnessesannns 3.309.852
Kostpris 31. december 2021.......coiuiiiiiiiiiiiiiiaiiei et et eeieeeneeanaeanaenn 3.309.852
Veaerdireguleringer til dagsvaerdi 1. januar 2021....cccveieiieiiiiiireinnerenneeeennnns 6.290.148
Arets Vaerdir@QUIEIINGE . .. .. vu it 150.000
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 31. december 2021............c.ccoiiiiiiiiinins 6.440.148
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2021.......c.ccciviiiiiiiiiiiiiiiiiiiieannen. 9.750.000

Under materielle anlaegsaktiver indgar investeringsejendomme malt til dagsveaerdi med
felgende belab:

Erhvervsejendom
Dagsvaerdi 31. december 2021, .o ittt i et et e e i aaaes 9.750.000
Arets vaerdiregulering i resultatopgarelSen..... ..o vuvenieeenieiiniieineieenennanees 150.000

Dagsveerdi for erhvervsejendom

Ejendommen er en erhvervsejendom beliggende i Blokhus og er fuldt udlejet til tredjemaend,
som bestar af et starre retaillejemal samt en restauration. Ejendommens dagsvaerdi vurderes
ved hjaelp af en afkastbaseret vaerdiansaettelsesmodel, hvor veaerdien opggres pa baggrund af
investeringsejendommens driftsafkast og et individuelt fastsat afkastkrav.

Det gennemsnitlige driftsafkast vurderes at udgere 609 tkr., hvilket bygger pa en arlig
gennemsnitlig leje pa 693 tkr. svarende til ca. 1.400 kr. pr. kvadratmeter, arlige
driftsomkostninger inkl. vedligeholdelse pa 83 tkr. samt en forudsaetning om fuld udleje.

Ved beregningen er anvendt et afkastkrav pa 6,25 %, som er fastlagt under hensyntagen til de
geeldende forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen, ejendommens
beliggenhed mv. Afkastkravet svarer ligeledes til det generelle afkastkrav for denne type
ejendomme i turistomrader i Jammerbugten.

Andringer i afkastkravssatsen har  vaesentlig  betydning for  malingen af
investeringsejendommen. En stigning i afkastkravet fgrer til et fald i markedsvaerdien. En
andring af afkastkravene pa +/-0,50 %-point vil betyde, betyde en andring i ejendommens
markedsvaerdi pa hhv. -723 tkr. og +847 tkr.
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NOTER

Langfristede gaeldsforpligtelser
31/12 2021
geeld i alt

DepPOoSita . cceeiiiiiiiiiiii i 111.240

111.240

Den langfristede gaeldsforpligtelse bestar af modtaget huslejedeposita.

Afdrag
naeste ar

0

0

Restgaeld
efter 5 ar

111.240

111.240

31/12 2020
geeld i alt

111.240

111.240

Eventuelle tilbagebetalinger af huslejedeposita ved fraflytning modsvares stort set af nye
indbetalinger ved indflytninger i det samme lejemal. Derfor er der ikke opgjort en andel af
geelden som kortfristet. Det forventes med samme begrundelse, at restgaelden om 5 ar er

stort set den samme.

11
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for EJENDOMSINTERESSENTSKABET ALBORGVEJ 2 BLOKHUS for 2021 er aflagt i overens-
stemmelse med den danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Huslejeindtaegter
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de dackker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkrae-
vede bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler, tab pa debitorer mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle indtaegter og omkostninger omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Skat

Da virksomheden er personligt ejet, indgar det skattemaessige resultat af virksomheden i indehavernes
samlede indkomst- og formueforhold vedrarende regnskabsaret. Arets indkomstskatter indregnes ikke i
resultatopgerelsen.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver
Investeringsejendomme males til dagsveaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Zndringer i
dagsvaerdien indregnes direkte pa egenkapitalen.

Dagsveerdien fastlaegges ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig
vurderingsmand eller alternativt baseret pa en anerkendt veaerdiansaettelsesmetode, baseret pa en
afkastbaseret model.

Efterfglgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige gkonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopggrelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlagsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat
Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser
Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Periodeafgraensningsposter, passiver

Periodeafgraensningsposter indregnet under passiver omfatter modtagne betalinger vedrgrende
indtaegter i de efterfalgende ar.



