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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. oktober 2015 - 30. september
2016 for Stjernegarden Invest ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. oktober 2015 - 30. september 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Vejle, den 11. januar 2017

Direktion

Peter Damgaard Jensen
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejerne i Stjernegarden Invest ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Stjernegarden Invest ApS for regnskabsaret 1. oktober 2015 - 30.
september 2016 pa grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som ledelsen har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrarende
integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion
om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vejle, den 11. januar 2017

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab, CVR-nr. 20 22 26 70

Jargen Egstrand Andersen
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter bestar i udlejning af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde handelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Stjernegarden Invest ApS for 2015/16 er aflagt i overensstemmelse med den danske
arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfslgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at afggre, om der er
indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er
tilfaeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

RESULTATOPG@RELSEN

Generelt
Nettoomsaetningen ved opkraevning af husleje indregnes i resultatopgaerelsen, safremt de daekker
perioden frem til arets udgang.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,
lokaler mv.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopggrelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmaessige veerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets veerdireguleringer er
dagsvaerdi primo med tillaeg af forbedringer.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer samt tillaeg og godtgerelse under
acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med
de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme males til dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi.

Dagsvaerdien fastlaegges ved anvendelse af en anerkendt veaerdiansattelsesmetode, baseret pa en
afkastbaseret model.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efter-
falgende regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder indregnes prioritetsgaeld og andre finansielle forpligtelser
vedrarende investeringsejendomme til dagsvaerdi, der svarer til lanets kontantvaerdi pa arsafslutnings-
tidspunktet. Kursreguleringen af gaeldsforpligtelserne indregnes i resultatopggrelsen..

Geeld i gvrigt males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
Periodeafgraensningsposter, passiver

Under periodeafgransningsposter indregnet under passiver indgar modtagne betalinger vedrgrende
indtaegter i de efterfalgende ar.
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RESULTATOPG@RELSE 1. OKTOBER - 30. SEPTEMBER

BRUTTOFORTJENESTE........cciiiiiiiiiiiiiiiieae

Vaerdiregulering af ejendomme.......ccvvviiiiiiiiiiiiiiiiiinenanns
Veardiregulering af prioritetsgaeld........ccovvvviiiiiiiininann...

DRIFTSRESULTAT .....etiniiiiiiiin et enene
Finansielle omKostNiNger......cccvvviiiiiiiiiieiiiiieereieenennnenns
RESULTAT FOR SKAT ....einiiiiiiiiiii e
Skat af arets resultat. .. ....veeeeeeeeneniineniieeeieeeieneenennen.

ARETS RESULTAT ...iiiniiiiiiiieeiieeii et etie et e eeieeeaneees

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Ekstraordinaer udbytte......coviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i
Anvendt af tidligere ars overskud.........coooeviieiienenennnnnnnn.

Note 2015/16
kr.

81.603

-158.216
158.216

81.603

-247.150

-165.547

1 18.198

-147.349

1.925.000
-2.072.349

-147.349

2014/15
kr.

307.779

12.152
-12.152

307.779

-40.474

267.305

-65.933

201.372

0
201.372

201.372
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BALANCE 30. SEPTEMBER

AKTIVER

3] 3T = P
Materielle anlaegsaktiver........c.cooeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenn,
ANLZEGSAKTIVER. ...ttt iiieeeeeeeeneeneeneaneanaes
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser...........c...cceeeee.
Tilgodehavende selskabsskat.......cooovvieiieiiiiiiiiiiiiniinnennnnnns
Periodeafgraansningsposter......coviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiciieeaeen
Tilgodehavender.......cc.oiiiiiiiiiiiiiiiii i e eaaeas
17 [ (=) P

OMSAETNINGSAKTIVER. ..ottt

AKTIVER. ...t

Note 2016
kr.

9.630.689
2 9.630.689

9.630.689
8.469

654

61.313
70.436
581.480
651.916

10.282.605

2015
kr.

9.788.905
9.788.905

9.788.905
4.570

0

55.634
60.204
4.857
65.061

9.853.966
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BALANCE 30. SEPTEMBER
PASSIVER

NYEIH 6 101 ¢ [ ] - | D PP PRSP
OVverfart OVerskUA. .....cooiiiiiiiiiiiiiiiiii e

(€] 3N o I N
Hensaettelse til udskudt skat......ccooeeiiiiiiiiiiiiiiiieeee,
HENSATTE FORPLIGTELSER ....coiiiiiiitiiiiiiiieiiiiineeeeenns

Prioritetsgald...ccceiiiiiiiiiii i e e
Modtagne forudbetalinger.......ccovveiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiireinenan,
Selskabsskat,...oeueereieriiiii e
Anden gaeld...coeniiiii i i e e e nae e
Langfristede gaeldsforpligtelser.............ccoviiiiiiiiiiiiiiinin.,

Kortfristet del af langfristet gaeld......ccovvvviiiiiiiiiiiiiiiiin.,
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser.........cccovvvvevnnennnnn.
Selskabsskat,...veuiereieriii i e
Anden gald...coinniiii i i e e e e e
Periodeafgraensningsposter......ooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeenan,
Kortfristede geaeldsforpligtelser............covviiiiiiiiiiiiiinnnn,
G/ZELDSFORPLIGTELSER.....ccueiiiiiiiiiieiieiieiieeieeeeeeneeneanenn,

PASSIVER. .. ..o

Eventualposter mv.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Note

2016
kr.

200.000
1.829.185

2.029.185

839.196

839.196

6.899.065
137.650

0

0
7.036.715

226.300
0

22.957
86.000
42.252
377.509

7.414.224

10.282.605

10

2015
kr.

200.000
3.901.534

4.101.534

873.739

873.739

4.282.613
134.650
28.194
104.919
4.550.376

256.431
1.000
13.763
25.000
32.123
328.317

4.878.693

9.853.966
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NOTER
2015/16
kr.
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst............c.ceuenens 16.345
Regulering af udskudt skat........cceeviriiiiiiiiiiiiiiiiiiinenannnns -34.543
-18.198
Materielle anlaegsaktiver
KOStpris 1. OKEODEI 2015, . ittt et e et e i ee it e eeiaeeaanes
Kostpris 30. september 2016..........coiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieii e e eaneeaans
Opskrivninger 1. oktober 2015. ... .cciiiiiiiiiiiii i eiiceeieeenaeeaenaeeans
Arets OPSKIIVIINGET .. vuiei i ea e
Opskrivninger 30. september 2016.......ccceiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieeneeanaes
Af- og nedskrivninger 1. oktober 2015.....ciiiiiiiiiiiii i reneeeaes
Af- og nedskrivninger 30. september 2016.........cccceiitiiiiiiiiiiniienereneeenennns
Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2016..........cccccvvviiiiiiiiiiininnnennnnn.
Egenkapital
Selskabs- Overfort
kapital overskud
Egenkapital 1. oktober 2015 .....coviiiiiiiiiiiiiiiiiiinn, 200.000 3.901.534
Forslag til arets resultatdisponering............ccceeeveven.n.. -2.072.349
Egenkapital 30. september 2016.............ccccevinennnnn, 200.000 1.829.185
Selskabskapitalen har ikke vaeret andret i de seneste 5 ar.
Langfristede gaeldsforpligtelser
1/10 2015 30/9 2016 Afdrag
geldi alt geldi alt naste ar
Prioritetsgaeld........cccvvvnvennnns 4.539.044 7.125.365 226.300
Andengaeld......ccoevnvvviinnannn 104.919 0 0
4,643.963 7.125.365 226.300

Eventualposter mv.
Ingen.

2014/15
kr.

62.956

2.977

65.933

Bygninger

6.177.211
6.177.211

3.732.870
-158.216
3.574.654

121.176
121.176

9.630.689

| alt

4.101.534
-2.072.349

2.029.185

Restgaeld
efter 5 ar

5.347.029
0

5.347.029

11

Note
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NOTER

Note

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 6
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 7.125 tkr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. september 2016 udger 9.631 tkr.

Til sikkerhed for engagement med pengeinstitut er der udstedt ejerpantebrev pa i alt 1.952
tkr. i ejendommen Skyttehusgade 25.



